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T i \ e iR T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueen rakentamisessa tulee suosia ilmastokestavia ratkaisuja niin materiaalivalinnoissa ja toteuttamistavoissa kuin
/// - [ \ L R e = ; e = Korttelialue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa tutkia mahdollisuudet uusiutuvan energian kayttéon.
s — R i i = = sijoittaa paatarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto-, liike- ja tavaraliikenteen
_ - - et e e 5 = terminaalitiloja. Tonteille voidaan myds sijoittaa sahkdnsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja

Alueen maamassojen kasittelyssa, varastoinnissa ja lopullisessa sijoituksessa tulee ensisijaisesti pyrkia siihen, ettd ne
tapahtuvat alueella. Rakentamisesta aiheutuvat maamassojen siirrot tulee tehda ensi sijassa asemakaava-alueella
korttelialueiden sisélla ja korttelialueelta toiselle. Kadunrakentamisen ylijadmamaat on ensisijaisesti 13jitettava
katualueelle. Happamien sulfaattimaiden esiintyminen tulee selvittda ennen ojitus- tai maanrakennustdiden aloittamista.
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laitteita seka lamp6- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia ja
rakennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan, Rakentamisessa suositellaan kaytettdvaksi vahapaastdisia materiaaleja, uusio- ja kierrdtysmateriaaleja seké
T/kem-1| vaaralliisia kemikaaleja varastoivan laitoksen. puurunkoisia ja/tai puuverhottuja rakennuksia. Alueen suunnittelussa on huomioitava kiertotalouden tavoitteita, kuten
Korttelialue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoimalaitoksille. jakamisen palvelut ja vertaisvuokraus, purku- ja rakennusmateriaalien kierratys ja alueella syntyvien maamassojen
Korttelialuetta voidaan kayttda energiantuotanto- ja varastointialueena ja sen tonteille voidaan kierratys.

sijoittaa my6s muuta energiaintensiivista teollisuutta, kuten vedyntuotantoa ja sadhkovarastoja.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa paakayttétarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja
terminaalitiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa teollisuustoimintaa, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten
aineiden aiheuttamien suuronnettomuuksien torjunnasta. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee
ottaa huomioon toiminnan vaatimat suojaetaisyydet. Vaarallisen kemikaalin laajamittaista teollista
kasittelya ja varastointia saa harjoittaa vain Turvallisuus- ja kemikaaliviraston luvalla.

Tonteille voidaan my0s sijoittaa sahkonsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja laitteita seka
lampo- ja jaahdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia seka

Rakentamisen, tontin kdytdn ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd asemakaava-alueella tapahtuva
rakentaminen ei vaaranna lahiympariston luontoon ja eldaimistéon liittyvia arvoja tai pintavesien laatua. Alueella
tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa vesiston pilaantumista. Syntyva kuormitus tulee arvioida lupavaiheessa ennen
vesienhallintarakenteiden suunnittelua. Vesienhallintarakenteet tulee rakentaa lisdojitusta tehdessa ja tieston
rakentamisen yhteydessa.

naiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja. Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttamista tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla. Vetta
lapaisemattémiltd pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa/viivyttaa tontilla siten, etta rakenteiden
Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéaristé asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. mitoitustilavuuden tulee olla vahintdan 1 kuutiometri jokaista 100 vetta l[apaisematdénta pintaneliometria kohden.

TY Alue varataan ensisijaisesti energiantuotantoon ja -varastointiin liittyvalle energiaintensiiviselle Viherkaton pinta-alasta vain kolmannes lasketaan lapaiseméattomaksi. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Korttelialueen teollisuustoiminnan ja siihen Pysakdintialueiden hulevedet tulee kasitella biosuodattamalla tai hiekan- ja Gljynerottimien kautta. Epapuhtaita
liittyvalle varastoinnin lisdksi tonteille saa sijoittaa padkéayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa vesistoihin tai ymparist66n. Sammutusjatevedet tulee ohjata alueella
toimisto-, liikke- ja terminaalitiloja. Toiminnasta ei saa aiheutua ymparistéon merkittavaa melua, erillisiin sailiéihin, altaisiin tai hulevesien hallintarakenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen
tarinaa, valketta, ilman tai veden pilaantumista, raskasta liikkennetta tai muuta hairiéta. tarkoitettuihin painantaisiin, altaisiin tai s&ilidihin, ne tulee suunnitella suljettavina rakenteina.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Rakentamislupa—asi.akirjoihi.n on Iiitettéyé r?k?nnusha.nkkeen pohjaltg Iaadi.ttu.selvitys hulevgsien hf’:lllintamenetelm.isté.
RM L ) . o o . Rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettava suunnitelma rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta

Alueelle saa rakentaa alueen kayttotarkoitusta palvelevia tarpeellisia rakennelmia ja erikseen ennen rakentamiseen ryhtymista. Hulevesiselvityksessa ja -suunnitelmassa tulee huomioida hulevesien hallinta myés

osoitetulle alueelle majoitusrakennuksia. tulvatilanteissa. Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida luonnontilaisten ja luonnontilaistenkaltaisten pienvesien ja
o . . . pintamuodostumien ominaispiirteet seka viitasammakkojen lisdantymis- ja levahdyspaikkojen riittava vedensaanti ja
ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue vedenlaatu. Maarays koskee myds rakentamisenaikaista huleveden hallintaa, vesien johtamista ja kiintoainekuormitusta.
Rakennusten julkisivumateriaalien tulee sopeutua ymparéivaan luonnonmukaiseen maisemaan. Alueelle sijoittuvien aitojen

tulee olla korkealaatuisia ja ymparistd0n ja maisemaan sopivia. Taivaalle osoittavia kirkkaita valoja ei saa rakentaa,
eika kirkkaita kohdevaloja ei saa suunnata olemassa olevan asutuksen suuntaan.

Energiahuollon alue.

Rakennuksiin saa liittda rakennusten arkkitehtuuriin sopeutuvia lappeensuuntaisia aurinkopaneeleja tai muita
aurinkoenergian keraimia, jotka eivat erotu julkisivusta hairitsevasti. Alueella sallitaan viherkatot. Rakennusten
ulkoseinat eivat saa olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen térmaysriskin takia. Lasipintoja

Suojaviheralue.

EV voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-elementteja, jotka vahentavat térmaysriskia.
Teollisuuskortteleiden (T, T/kem, TY) rakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on enintaan 25 metria ja
= .. Maantien alue. rakennelmat saa ulottaa enintddn 35 metrin korkeuteen maanpinnasta. T/kem -korttelialueen rakentamisen
sijoittelussa tulee huomioida tarvittavat alueen sisaiset suojaetdisyydet kemikaalivarastojen ja prosessitilojen kesken ja
aa aa naihin liittymattdmiin toimintoihin, kuten toimistotiloihin ja pysakdintipaikkoihin. Tontin kerrosalasta saa enintdan 30 %

kayttda toimistotiloja varten. Alueelle saa lisdksi sijoittaa toimintaa tukevia henkilékunnan lepotiloja 1 % sallitusta

Yiei skSintial kerrosalasta. Jokaiselle T/kem-korttelialueen tontille tulee jarjestda pelastustieyhteys kahdesta suunnasta myés
LP einen pysakointialue. rakentamisen aikana. Tontin pelastustiet tulee hyvaksyttda rakentamisluvan yhteydessa.
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ld | _ — = —_—— — SR R ? o Maa- ja metsatalousalueille (M ja MY) voidaan tarvittaessa sijoittaa teknistd huoltoa palvelevia rakennuksia ja
| R N e i e S S, R j . A g e R T i haia o : s : aioss : - . rakennelmia kuten muuntamoita, pumppaamoja seka vesi- ja viemarijohtoja siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa
[ { el el ; 7 ! ‘00 00 0 ' AR/ \ ; £y / a 7 —See—e o P Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta. S . . ! - - o ) i

COH o elalEsiele: OIQD_.CLQ_Q{Q O_-;@ 00 O C OG} 2 {_) @ Vi 53 2 O /L NN N/ . . N i A / o MU J ! . "y . y . _ . hulevesien johtamiselle. Maa- ja metsatalousalueille (M ja MY) sijoittuvan rakennuksen ja rakennelman pohjan
Fo. / _ A AN /Y f 7 /N .4 b Alueelle saa rakentaa alueen kayttétarkoitusta palvelevia tarpeellisia rakennelmia.

pinta-ala saa olla enintdan 100 m2. Katualueiden yhteyteen voidaan sijoittaa alueen yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia johtoja ja putkia.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistéarvoja.
MY Hiilivarastojen kasvattamiseksi suositellaan istutettavaksi puustoa (haapa, raita ja muut isot pajupuut, tervaleppa seka
metsakuusi). Alueen istutuksissa tulee kayttaa alueen metsatyypin mukaista kasvillisuutta ja suosia FinE*-lajeja ja
-lajikkeita, jotka ovat ilmastollisesti kestaviksi todettuja.

Vesialue. Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ymparistdn viihtyisyyden turvaamiseksi alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa on
W noudatettava valtioneuvoston paatésta (VNp 993/1992) melutasojen ohjearvoista seka sosiaali- ja terveysministerion

asettamia sisdmelun toimenpideraja-arvoja (STMa 545/2015). Toimintaan liittyva meluselvitys tulee esittaa
rakentamisluvan yhteydessa.

I IRl 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Alueella on sallittu mehildiskasvatus. limajohtojen suojavydhykkeelle ja muille avoimille alueille suositellaan
toteutettavaksi polyttajaketoja. Uusien ilmajohtojen toteutuksessa tulee pyrkia yhtenaispylvaisiin.

Suojaviheralueilla sekd metsaisilla istutettavilla alueilla on mahdollisuuksien mukaan jatettava vahintaan 10 kuutiometria

eri lahoasteista lahopuuta (pysty- ja maapuut) metsdhehtaaria kohden luonnon monimuotoisuuden lisdadmiseksi.
—_———— Osa-alueen raja. Mahdollisten harvennushakkuiden yhteydessa tulee pyrkia lisdamaan pokkelditad lintujen pesapuiksi.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

i

: Rakentamatta jdavat tontinosat, joita ei kdyteta liikenteeseen, huoltoon tai pysakdintiin, on istutettava tai pidettava
805

luonnontilaisina. Rakennusten valiin tulee istuttaa puu- ja pensasryhmia. Maa- ja metsatalousalueeseen rajautuvien
tonttien ja tontinosien istutukset tulee suunnitella siten, etta korttelialue liittyy mahdollisimman luonnollisesti
viheralueeseen. Tonttikorot on pyrittava liittdmaan luontevasti ilman korkeita ja jyrkkid pengerryksia ympardivaan
996 Korttelin numero. maastoon. Tontille sijoittuvat mahdolliset maastoluiskat tulee istuttaa. Korttelialueilla tulee sailyttad olemassa olevaa
puustoa alueen yleisiimeen kannalta sopivalla tavalla. Korttelialueille suositellaan jatettavaksi lahopuuta toimintojen
kannalta sopiviin paikkoihin. Lumien pois kuljettaminen on vastoin kestavan kehityksen tavoitteita, joten
STRUVENTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. rakentamislupa-asiakirjoissa on esitettava riittdvat lumien varastointitilat.

—————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
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) ) ) Korttelialueilla tulee rakentaa autojen ja polkupyérien pysékointipaikkoja sekéd sdhkdautojen latauspisteitd tontin tarpeen
1 Ohjeellisen tontin numero. mukaan. Pysakointialueet tulee jasennelld puu- ja pensasistutuksin.
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300 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina. Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

S W

- 1 ap / 1000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
- 1 ap / 200 k-m? varastotiloja kohti

- 1 ap / 100 k-m? teollisuustiloja kohti

- 1 ap / 80 k-m? toimistotiloja kohti

|_ ''''''' 1 Rakennusala. -
Pydrapaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

e=0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

- 1 pp / 2000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
- 1 pp / 2000 k-m? varastotiloja kohti
Istutettava ja/tai luonnontilaisena sailytettava alueen osa. - 1 pp / 1000 k-m? teollisuustiloja kohti

Osa-alue, jolla on / jolle on istutettava puista ja pensaista tihea reunavydhyke. Alue tulee hoitaa - 1 pp / 80 k-m? toimistotiloja kohti
kasvupohjansa mukaisena monikerroksisena kasvillisuusvydhykkeena.

Puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa. Asemakaavaan merkityn

Katu. rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa pysakointitilat.
[ :: o 7 Ohjeellinen yhdyskuntateknisen huollon osa-alue.
R |
T77777 Ohjeellinen mastoalue.
‘ emt |
| Tutkimusmetsan koealue. M l ' H OS
i m-koe | Osa-alueelle kohdistuvista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettava Luonnonvarakeskuksen
''''''''' lausunto.

Tiifiﬁ‘ Majoitusrakennuksen ohjeellinen rakennusala. A S S

ma

| 777]77\ Rakennusalalle saa toteuttaa metsahotellin kaltaisen puolitoista kerroksisen retkeilymajan. PYHAN IVU N A EMAKAAVA JA
Oulujoen virkistysmaiseman arvot tulee huomioida alueen suunnittelussa ja

toteuttamisessa. Rakentamisluvan yhteydesséa on esitettdva rakennushankkeeseen L E P PI N I E M E N AS E MAKAAVAM U UTOS
suhteutettu riittdva mallinnus rakentamisen soveltuvuudesta maisemaan. Rakennukset
tulee toteuttaa koon, muodon, materiaalien ja varityksen osalta siten, ettd ne sopivat

mattapintaisina ja tumman sdvyisind maisemaan ja virkistysymparistéén.

Pysakointipaikkoja tulee rakentaa seuraavasti: 1 5000 L U O N N OS

- 1 ap ja 2 pp majoitushuoneistoa kohti

75.6 /
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Y 4 \\ 2 \ 5 - 1 apja 2 pp kokous- ja ravintolatilojen neljada istumapaikkaa kohti
% \\ - 1 apja1pp 50 k-m? toimistotiloja kohti
\ﬁ/

1 ap ja 1 pp kahta tydntekijaa kohti

luo-1
U 2 ‘T Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea kohde, arvoluokka 1. Luonnosaineisto nahtavilla, laatimisvaiheen kuuleminen __.- . .202_
‘jg%, N i 1 Luonnon arvokohde tulee huomioida suunnittelussa ja toteutuksessa sekéa turvata alueen Ehdotusaineisto nahtavilla .- . .202_
‘.\“‘@' |- — luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean luonne. Luonnonsuojelulain 78 §:n 2. Hvviksvtty Muhok K hallituk 202
\\\gé" momentin tarkoittama EU:n luontodirektiivin liitteen 1V laji (vitasammakko). Lajin yv? sylly Muhoksen kunnanhallituksessa __.__. - § _
\¥\$'A~ lisddntymis- ja levahdyspaikkojen heikentdminen ja havittaminen on kielletty. Osa-alueelle Hyvaksytty Muhoksen kunnanvaltuustossa __ . .202_§ .
X

kohdistuvista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettdva alueellisen
ymparistdviranomaisen lausunto.
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea kohde, arvoluokka 1.
Pienvesikohde, jonka luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Alueen suunnittelussa ja

| S ——— toteutuksessa on huomioitava luontoarvot seka alueen luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkean luonteen turvaaminen. Osa-alueelle kohdistuvista suunnitelmista ja Asemakaavalla muodostuu Muhoksen Pyhanselan alueen korttelit 995-999 seka niihin
toimenpiteista on pyydettava alueellisen ymparistdviranomaisen lausunto. Iiittyvét erityis-, liikenne-, katu- ja maa- ja metsatalousalueet.
o= Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé kohde, arvoluokka 3.
i | Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva huomioimaan luontoarvot seka alueen
| luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean luonteen turvaaminen.
),
i T Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked kohde, arvoluokka 4.
i I Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdvéd mahdollisuuksien mukaan
''''''''' huomioimaan luontoarvot. Numerot viittaavat kaavaselostuksen luetteloon.
:@: IImajohtoa varten varattu alueen osa.
:_@—____ Uutta ilmajohtoa varten varattu ohjeellinen alueen osa.
———————— Asemakaavan pohjakartta on alueidenkayttélain 54 a § (11.4.2014/323) mukainen ja
vastaa olosuhteita 15.5.2024.
Ohjeellinen vesihuoltolinja, yhteys sitova.
_®—
—O— Uutta maanalaista johtoa/putkea varten varattu ohjeellinen alueen osa. Pohjakartan hyvaksyja U“a'M?Ua"KarJa"I?men
———————— Maankayttoinsindori
‘0O000O0 - Ohjeellinen ulkoilureitti, yhteys sitova.
-O000O0 - Ohjeellinen uusi ulkoilureitti, yhteys sitova.
___ajo___ Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys. Muhoksella 14.4.2025
na Nékeméalueeksi varattu alueen osa.

Sanukka Lehtio Hanna Toykkala
Kaavoitusarkkitehti, YKS-446 Kaavasuunnittelija




