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Yhdyskuntalautakunta on tarkastellut Muhoksen kunnan perusopetuksen
palveluverkkoa kiinteistonomistajan tilahallinnon nakokulmasta. Tarkastelu
osoittaa, ettad oppilasmaarien ennustettu lasku heikentaa kunnan
koulukiinteistdjen taloudellista tehokkuutta merkittavasti. Koulujen sisaiset
vuokrat ovat kiinteita, ja kun oppilasmaara pienenee, kustannus per
oppilas nousee. Vuoden 2027 vuokrien ja oppilasmaarien perusteella
oppilaskohtaiset tilakustannukset kasvavat useimmissa yksikoissa 20—

60 % vuoteen 2032 mennessa. Esimerkiksi Kirkonkylan koulussa
kustannus nousee 2 206 eurosta 3 581 euroon oppilasta kohden (+62 %),
Huovilassa 2 055 eurosta 2 751 euroon (+34 %) ja Korivaarassa 2 197
eurosta 2 981 euroon (+36 %). Ainoa yksikkd, jossa kustannus laskee, on
Hyrkki, jossa oppilasmaaran kasvu parantaa tilankayton tehokkuutta.

Tilakustannusten nousu liittyy suoraan tilatehokkuuden heikkenemiseen.
Rakennettua pinta-alaa on tulevaisuudessa selvasti enemman oppilasta
kohden, mika nostaa kustannuksia ja heikentaa sidotun padoman tuottoa.
Tilatehokkuus (m?/oppilas) kasvaa useimmissa yksikdissa 20—60 %.
Kirkonkylan koulussa tilatehokkuus nousee 13,9 m?/oppilaasta

22,5 m?/oppilaaseen (+62 %), Huovilassa 19,7 m*> — 26,4 m? (+34 %),
Korivaarassa 17,1 m? — 23,3 m? (+36 %) ja ylakoulussa 24,5 m? — 30,6 m?
(+25 %). Tama tarkoittaa, etta tiloja on tulevaisuudessa huomattavasti
enemman suhteessa oppilasmaaraan, mika kasvattaa kustannuksia ilman,
etta palvelutaso paranee.

Kirkonkylan koulun osalta tilahallinnon nakékulma on erityisen kriittinen.
Kirkonkylan koulu on kunnan uusin koulurakennus, rakennettu vaiheittain
vuosina 2011-2026, ja siihen on investoitu yhteensa noin 15,2 miljoonaa
euroa. Oppilasmaaran lasku johtaa siihen, ettd koulurakennus on
tulevaisuuden oppilasmaaraan nahden noin 62 % ylimitoitettu. Tama
tarkoittaa, etta tehdysta investoinnista yli 9 miljoonaa euroa jaa
tyhjakaytolle, mika heikentaa merkittavasti investoinnin tehokkuutta ja
kunnan sidotun paaoman tuottoa. Tilojen vajaakaytto lisaa myods yllapidon
ja siivouksen kustannuksia, jotka eivat alene oppilasmaaran mukana.

Rakennuskannan ikdjakauma korostaa taloudellista riskid. Vanhemmissa
koulurakennuksissa (Hyrkki, Huovila, Korivaara, Laitasaari, osin ylakoulu)
esiintyy ennakoimattomia ja usein Kiireellisia korjaustarpeita, jotka lisdavat
kunnan vuosikorjausinvestointien tarvetta. Naissa yksikoissa korjausvelka
kasvaa samaan aikaan, kun oppilasmaara laskee ja tilatehokkuus
heikkenee Hyrkkia lukuunottamatta. Uudemmat ja peruskorjatut
rakennukset (Kirkonkyla, Ylakoulu, lukio, varhaiskasvatuksen uudet
yksikot) ovat teknisesti paremmassa kunnossa, ja niiden korjaustarpeet
ovat ennakoitavissa ja selvasti pienempia, mika tekee niista taloudellisesti
vakaampia sijoituskohteita.

Kokonaisuutena tilakustannusten nousu, tilatehokkuuden heikkeneminen,
investointien vajaakaytto ja vanhojen rakennusten kasvavat korjausvelat
muodostavat taloudellisen kokonaisuuden, joka edellyttaa palveluverkon
rakenteellista sopeuttamista. Kiinteistonomistajan nakdkulmasta on
valttdmatontad kohdentaa toimintoja rakennuksiin, joissa tilatehokkuus,



kunto ja investointien tuotto ovat parhaat, sekd vahentaa kaytt6a
yksikdissa, joissa kustannus per oppilas nousee voimakkaasti ja
korjausvelka kasvaa. Nailla toimenpiteilla voidaan turvata kunnan
rakennuskannan arvo, sidotun paaoman tuotto ja taloudellisesti kestava
palveluverkko pitkalla aikavalilla.

Hyrkin koulu muodostaa lisdksi oman erityiskysymyksensa. Koulurakennus
alkaa olemaan elinkaarensa paassa ja rakennuksessa on koettu
sisdilmaongelmia. Hyrkin koululle on tehty sisailmakorjauksia koskeva
hankesuunnitelma ja korjauksia toteutettu vuosina 2020-2026. Hyrkin
koulun sisailmakorjauksilla on pyritty turvaamaan kiinteiston turvallinen ja
terveellinen kaytto ja antaa kunnalle aikaa tehda palveluverkkoon ja
mahdolliseen uudisinvestoinnin laajuuteen vaikuttavat
kouluverkkopaatokset. Kouluverkkopaatoksen viivastyminen vaikeuttaa
koulun kaytettavyyden turvaamista, joten asian ratkaisemisella alkaa olla
kiire. Kouluverkkopaatdkseltd odotetaan vastausta kysymykseen mika on
Hyrkin uudisrakennuksen laajuus ja minka alueen oppilaille mahdollinen
uusi koulu rakennetaan.

Tilakustannusten sdastdpotentiaali, jos oletetaan, ettd keskimaarainen
oppilaskohtainen tilakustannus ja tilatehokkuus saadaan sailytettya vuoden
2026 tasolla, on noin 600.000 euroa/vuosi.

1. Oppilaskohtaiset tilakustannukset (€/oppilas/vuosi). Laskettu sisaisten
vuokrien 2027 ja oppilasmaarien 2026—2032 perusteella.

Koulu Vuokra Oppilaat | €/oppilas | Oppilaat | €/oppilas | Muutos
€lv 2026 2026 2032 2032

Huovila 178788 |87 2055€ 65 2751¢€ +34 %
Hyrkki 393744 | 220 1790€ 240 1641€ -8 %
Kirkonkyla | 977652 | 443 2206¢€ 273 3581¢€ +62 %
Korivaara | 208 704 95 2197 € 70 2981¢€ +36 %
Laitasaari | 132 252 63 2099 € 53 2495€ +19 %
Ylédkoulu | 1008240 360 2801¢€ 288 3500€ +25 %
Lukio 5562564 | 180 3070€ 160 3454 ¢ +13 %

2. Tilatehokkuus (m?/oppilas). Laskettu kerrosalan ja oppilasmaarien
perusteella.

Koulu Kerrosala | Oppilaat | m*/oppilas | Oppilaat | m*/oppilas | Muutos
(m?) 2026 2026 2032 2032

Huovila 1715 87 19.7 65 26.4 +34 %
Hyrkki 2661 220 121 240 11.1 -8 %
Kirkonkyla | 6147 443 13.9 273 22.5 +62 %
Korivaara | 1628 95 17.1 70 23.3 +36 %
Laitasaari | 1057 63 16.8 53 19.9 +19 %
Ylakoulu 8819 360 24.5 288 30.6 +25 %

Lukio 2551 180 14.2 160 15.9 +12 %
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Yhdyskuntalautakunta tekee valmisteltuun lausuntoluonnokseen tarvittavat
tarkennukset ja lisdykset ja antaa lausunnon kunnanhallitukselle.

Merkittiin poytakirjaan,ettd asiakohdan aikana kokous keskeytettiin
tauon ajaksi klo 19.19 -19.24

Toimialajohtaja esitteli asiaa lautakunnalle. Keskustelun kuluessa
toimialajohtaja teki muutetun esityksen: Yhdyskuntalautakunta paattaa
jattaa asian poydalle lisdselvityksia varten.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi toimialajohtajan muutetun esityksen.



