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1 Johdanto

Oulujokivarren osayleiskaavan muutoksen luonnosvaiheen aineistot ovat olleet julkisesti ndh-
tavilld 23.9.-30.10.2025. Viranomaisilta saatiin nelja lausuntoa. Yksityisiltd asianosaisilta ei
saatu yhtaan mielipidetta.

2 Lausunnot

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa
suunnittelu koskee.

Lausunto pyydetty Lausunto saapunut
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 30.10.2025
Pohjois-Pohjanmaan liitto 28.10.2025

Oulun museo- ja tiedekeskus, rakennettu kulttuuriymparisté | 21.10.2025

Oulun museo- ja tiedekeskus, arkeologia 27.10.2025

2.1 Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

"Suunnittelualueella on voimassa Oulujokivarren eteldpuolen osayleiskaava, joka on hyvak-
sytty vuonna 2008. Koko rantaosayleiskaavamuutosalueen kaavamerkinta voimassa olevassa
rantaosayleiskaavassa on maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistdarvoja
(MY). Kaavamuutosalue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella, Oulujokilaak-
son kulttuurimaisemat (VAMA 2021).

Voimassa olevan rantaosayleiskaavan keskeisend tavoitteena on ollut maarittaa uuden pysy-
van asutuksen ja loma-asutuksen maara ja sijoittuminen. Pyrkimyksené on ollut osoittaa paa-
asiallisesti pysyvan asutuksen rakennuspaikkoja. Uusien rakennuspaikkojen maaran perus-
teena on ollut emétilamitoitus ja sijoittuminen on maaritetty ranta-alueiden maisema- ja luon-
tosuhteiden perusteella. Rakentamista ohjaavassa, voimassa olevassa osayleiskaavassa on
madritetty rantaan rajoittuva alue, jolle mitoitus lasketaan eli rantavydhyke, joka on leveydel-
tadan 200 metria.

Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa tilalle Hakkarainen 494-402-153-8, ei ole osoitettu
uusia rakennuspaikkoja kaavatyossa tehdyn emaétilamitoituksen perusteella.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muodostaa 5 kpl uusia rakennuspaikkoja kiinteistolle 494-
402-153-8. Téhan lopputulokseen pdasemiseksi kaavamuutosluonnoksessa on muutettu voi-
massa olevan rantaosayleiskaavan mitoitusperiaatetta tdman tilan osalta niin, etta ranta-
vyohykkeen leveys olisi 100 metria.

Lausuntonaan Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus uudistaa 21.3.2025 sahkdpostviestissa (Leikas)
esitetyn kannanoton mukaisesti, ettd mitoitusperiaatteiden muuttaminen yhden tilan osalta
kaavamuutoksella ilman erityista perustetta ei ole hyvan suunnittelutavan mukaista. Kaava-
muutosluonnoksessa esitetty mitoitusperiaatteen muutos vaarantaa Muhoksella Oulujoki-var-
ren rantaosayleiskaava-alueiden maanomistajien tasapuolisen kohtelun.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu periaate edellyttadd, ettd kaikille maanomistajille anne-
taan yhtaldinen mahdollisuus rakentamiseen luonnonolosuhteet ja ymparistd huomioon ot-
taen. Talldin tulee tarkastella keskendan alueen maanomistajia, joiden olosuhteet ovat
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2.2

samanlaiset esimerkiksi kaavoitukseen, rantaviivaan/mitoitukseen, rakennettavuuteen, luon-
toarvoihin, yhdyskuntarakenteeseen tai ymparoivaan asutukseen nahden.”

Kaavoittajan vastine

Kaynnissa oleva kaavamuutos koskee vain yhta kiinteistoa, joskin ehdotusvaiheessa kaava-alu-
etta laajennetaan myos naapurikiinteistdlle. Muhoksen kunnan tavoitteena on kuitenkin siir-
tda rantavyohykkeen rajaa 200 metristda 100 metriin myds muilla ominaisuuksiltaan vastaavilla
alueilla Oulujokivarressa, mikali maanomistajat muutosta toivovat. Kaavaselostukseen avataan
vield tarkemmin, millaisille alueille rantavydhykkeen supistaminen voisi kohdistua, ja millaisille
ei, jotta maanomistajien tasapuolinen kohtelu voi toteutua mahdollisissa tulevissa kaavamuu-
toshankkeissa.

Pohjois-Pohjanmaan liitto

”Kaavan tarkoituksena on muuttaa Oulujokivarren eteldpuolen rantaosayleiskaavaa siten, etta
kiinteiston 494-402-153-8 alueelle voidaan muodostaa uusia pysyvaan asumiseen tarkoitet-
tuja rakennuspaikkoja. Kaavaluonnoksessa valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella
(VAMA) sijaitsevalle kiinteistolle on osoitettu viisi uutta pysyvan asumisen rakennuspaikkaa ja
rakentamattomat osat kiinteistdsta on osoitettu maa- ja metsdtalousvaltaiseksi alueeksi, jolla
on erityisid ymparistoarvoja.

Voimassa olevassa Oulujokivarren eteldpuolen rantaosayleiskaavassa vuodelta 2008 koko kiin-
teistd on maa- ja metsatalousvaltaiseksi aluetta, jolla on erityisia ymparistdarvoja. Siina kiin-
teiston 494-402-153-8 rantavyohykkeelld olevalle osalle ei ole voitu osoittaa kaytossa olleen
ematilatarkastelun pohjalta uusia rakennuspaikkoja. Toinen muutos koskeekin rantavyohy-
ketta, jota taman tilan kohdalla on kavennettu 100 metriin voimassa olevan kaavan mukaisen
200 metrin sijasta.

Voimassa olevan osayleiskaavan liitekartassa 6B kiinteisto sijoittuu maisemallisesti arvokkaalle
viljelyalueelle seka kulttuurihistoriallisesti merkittavalle alueelle.

Suhde maakuntakaavoihin

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue, siis kiinteisto 494-402-153-8, sijoittuu
taajamatoimintojen alueelle (A). Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja
muiden tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.
Suunnittelumaarayksiin on muun muassa kirjattu, etta alueiden kayton suunnittelussa ja ra-
kentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympdriston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sailyvat. Alueelle
kohdistuvia kehittamisperiaatemerkintoja ovat maaseudun kehittdmisen kohdealue (mk-3)
sekd matkailun vetovoima-alue / matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (mv-3).

Kiinteistd 494-402-153-8 sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella Oulujoki-
laakson kulttuurimaisemat. Voimaan maaratyn Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihe-
maakuntakaavan suunnitteluméaarayksen mukaan

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessd on otettava huomioon alueen
luonnon- ja kulttuuripiirteet ja maisemakuva sekd turvattava maisema- ja kulttuuriympdristo-
arvojen sdilyminen.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kdytté-
tarkoituksen mukainen maankdytté sekd alueen maisema- ja kulttuuriympdristéarvot.
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Maisema-alueella tulee edistdd peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sdily-
mistd. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden téirkedt linnuston kerddntymis-
alueet tulee turvata.

Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittéd erityistd huomiota rakentami-
sen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota julkaisussa Pohjois-Pohjanmaa, Valtakun-
nallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021 aluekuvauksissa esitettyyn arviointiin, luon-
non- ja kulttuuripiirteisiin sekd maisemakuvaan.

Julkaisussa Pohjois-Pohjanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021 alu-
een kulttuuripiirteitd luonnehditaan muun muassa nain:

Jokivarren pysyvé asutus alkoi muodostua 1300-luvulla, jolloin asutusta perustettiin esimer-
kiksi maisema-alueen luoteiskulmassa sijaitsevan Laitasaaren alueelle. Alueen asukkaiden péd-
elinkeinot olivat pitkédn tervanpoltto ja kalastus. Alkujaan sivuelinkeinokdytdssé olleet pelto-
alat alkoivat kuitenkin laajentua asutuksen lisdédntyessd. 1900-luvun alussa Oulujokea reunusti
jo yhtémittainen maatalouteen tukeutuva asutusvyo varakkaine tiloineen sekd intensiivisesti
viljeltyine peltoineen ja niittyineen.

Jokilaakson rakennuspaikat ovat tyypillisesti sijainneet kuivilla ja Idmpimilld rantatéyrdilld,
joille on muodostunut harvahkoa nauhamaista asutusta. Myés viljelylaakson ja metscéselén-
teen reunavyéhykkeessd on ollut hajanaista asutusta. Alueen laajimmat peltoaukeat ovat Mu-
hoksen eteldpuolen suokuivioilla, joilla maisema avartuu lakeusmaiseksi. Jokilaakson maata-
lous on intensiivistd, elinvoimaista ja suurimittakaavaista. Pellot muodostavat monin paikoin
rantaan saakka ulottuvia yhtendisic aloja. Perinteisen karjatalouden synnyttdmic biotooppeja
alueella on vain muutama.

Oulujokilaakson talonpoikaista rakennusperintéd luonnehtivat yksikerroksiset pohjalaistalot
korkeahkoine julkisivuineen, satulakattoineen ja ulkonevine kuisteineen. Alueella on sdilynyt
useita edustavia pihapiirejd, pddrakennuksia ja talousrakennuksia. Yhtendisind kyldkokonai-
suuksina ja asutustihentymind erottuvat Pikkaraisenkyld, Péivdrinne, Kosulankyld—Rova, Laita-
saari—Laukka, Riihikylé—Soso, Kopsa, Laitilankylé—Lehtoselkd, Suokylé ja Hyrkds.

ja maisemakuvaa luonnehditaan nain:

Oulujokilaakso on edustavaa pohjoispohjalaista jokilaakson kulttuurimaisemaa, joka on synty-
nyt muinaiseen jokisuistoon kerrostuneille hietamaille. Kallioperdén siirroslinjaan kovertunut
jokilaakso on Muhoksen taajaman luoteispuolella kapea ja moreeniharjanteiden selvdsti ra-
jaama. Jokilaakson maisema kumpuilee voimakkaasti, ja alueen korkeimmilta paikoilta avau-
tuu vaihtelevia ndkymid joelle sekd vastarantojen viljelymaisemiin. Joen eteldpuolella on
avointa peltomaisemaa, jota rytmittévdt kunnaat, kankareet, metsédsaarekkeet ja syvdét pu-
rouomat.

Oulujokilaakson maatalous on elinvoimaista, ja peltoalat ovat laajentuneet monin paikoin
viime vuosikymmenind. Jokilaakson kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja pihapiirei-
hin johtavat puukujat kohoavat sielld tédlld maamerkkeind. Oulujokivarressa vanha asutus tu-
keutuu maastonmuotoihin, jokeen ja jokivomaa myétdileviin vanhoihin maanteihin. Asuinpai-
kat sijaitsevat joen partaalla sekd jokea reunustavien kumpareiden ja seldnnealueiden joen-
puolisilla rinteilld. Paikoin asutus kehystdd jokea pitkdnd katkeamattomana nauhana.

Lausunto

Oulujoen eteldapuolen rantaosayleiskaavan muutoksen luonnoksessa esitetty kaavaratkaisu,
jossa rantavydhykettd kavennetaan 200 metristd 100 metriin yhden tilan kohdalla ja nain ollen
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mahdollistetaan viiden uuden asuinpaikan osoittaminen tilan avoimelle peltoalueelle niin etta
Oulujoen suuntainen avoin maisematila katkeaa. Pohjois-Pohjanmaan liitto katsoo, etta kaava-
ratkaisu ei noudata maakuntakaavan valtakunnallisia maisema-alueita koskevaa suunnittelu-
madraysta edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista.

Pohjois-Pohjanmaan liitto lisaksi katsoo, etta tilalle on mahdollista lisdta rakennuspaikkoja
my0ds rantavyohyketta kaventamatta ja yhtendisen avoimen tilan muodostavaa Oulujoen
suuntaista maisemallisesti arvokasta viljelyaluetta katkaisematta.”

Kaavoittajan vastine

Kaavaratkaisua muutetaan siten, etta kiinteistolle 494-402-153-8 osoitetaan vain yksi raken-
nuspaikka ja lisaksi naapurikiinteistolle yksi uusi rakennuspaikka. Nain voidaan vahentaa kaa-
van vaikutuksia valtakunnallisesti arvokkaaseen maisemaan. Kaavaselostukseen tdydennetadn
valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen kuvausta ja arvioidaan tarkemmin kaavamuutok-
sen vaikutuksia maisemaan ja sen arvoihin.

Oulun museo- ja tiedekeskus, rakennettu kulttuuriymparisto

”Qulun museo- ja tiedekeskukselta on pyydetty lausuntoa liittyen Oulujoen eteldpuolen ranta-
osayleiskaavamuutoksen luonnokseen Muhoksen kunnassa. Kaavamuutos on nahtavilld 23.9.-
30.10.2025 vilisen ajan. Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistda ja arvokkaita
maisema-alueita.

Kaavan tarkoituksena on muodostaa 5 kpl uusia pysyvaan asumiseen tarkoitettuja rakennus-
paikkoja kiinteistolle 494-402-153-8. Suunnittelualue sijaitsee noin viisi kilometria Muhoksen
keskustaajamasta luoteeseen Soson alueella. Kaavoitustarpeen perusteena on maanomistajan
kanssa tehty kaavoitussopimus. Suunnittelualue on pdaasiassa peltoa, Oulujoen rannassa on
kapea metsdvydhyke. Rakennuspaikat on luonnoksessa osoitettu peltoalueelle. Kiinteiston
halki kulkee sahkélinja.

Oulun museo- ja tiedekeskuksen nakemyksen mukaan kaavamuutoksen ongelmat liittyvat sen
ristiriitaisuuteen voimassa olevien maakuntakaavan ja osayleiskaavan kanssa seka valtakunnal-
lisesti arvokkaan maisema-alueen arvojen sivuuttamiseen.

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, joka on uudistettu vaiheittain vuo-
sina 2013—-2018. Maakuntakaavassa alueen suunnittelua ohjaa valtakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue, joka on otettava suunnittelun lahtokohdaksi uutta osayleiskaavamuutosta laaditta-
essa. Kaavamaarayksen mukaan “alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmi-
sessd on otettava huomioon alueen ominaispiirteet sekd turvattava maisema- ja kulttuuriarvo-
jen sdilyminen. Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittdd erityisté huo-
miota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.” Suunnit-
telualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella Oulujokilaakson kulttuurimai-
semat (VAMA 2021). Kulttuurimaiseman erityispiirteitad ovat kumpuilevat avoimet viljelyalu-
eet, vanhat rakennukset pihapiireineen seka viljelysalueille ja jokimaisemaan avautuvat naky-
mat.

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2008 hyvaksytty Oulujokivarren eteldapuolen osayleis-
kaava, jossa alue on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ympa-
ristdarvoja (MY). Yleiskaavan keskeisena tavoitteena on ollut maarittdd uuden pysyvan asutuk-
sen ja loma-asutuksen maara ja sijoittuminen. Kaavakartassa uudet asuinrakennuspaikat on
osoitettu joko peltoalueiden reunaan tai metsasaarekkeiden yhteyteen. Kaavan tavoitteena
on ollut sailyttda arvokkaat maisema-alueet ja sijoittaa uusi rakentaminen maiseman arvot
sailyttden. Perusperiaatteena rakennuspaikkojen sijoittelussa on ollut olemassa olevan raken-
tamisen tiivistdminen ja avonaisten nakymien sailyttaminen. Nyt suunnitellussa
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rantaosayleiskaavan muutoksessa tastd tavoitteesta poiketaan. Voimassa olevassa osayleis-
kaavassa kiinteistolle 494-402-153-8 ei ole osoitettu rakennuspaikkoja.

Tata kaavamuutosta varten ei ole teetetty selvityksid, vaan tausta-aineistona kaytetaan voi-
massa olevaa osayleiskaavaa varten tehtyja selvityksid. Kaavamuutoksen selostuksessa tausta-
aineistona mainitaan voimassa olevan yleiskaavan maisemaselvityksen liite 6B, jossa kartalle
on merkitty rakennuspaikat ja arvoalueet. Museo huomauttaa, ettd kaavaselostuksen kuvassa
5 liitteestd 6B suunnittelualueen rajaus on vaarassa kohdassa. Suunnittelualue sijoittuu koko-
naan (pois lukien rantavydhyke) maisemallisesti arvokkaalle alueelle, joka on reuna-alueita
lukuun ottamatta jatetty vapaaksi rakentamiselta/uusilta rakennuspaikoilta. Museo ei pida
riittdvanad pelkan liitteen ottamista tausta-aineistoksi, varsinkin kun kaytetty liite, kuten tehty
maisemaselvitys, on ristiriidassa esitetyn kaavamuutoksen kanssa. Museon nakemyksen mu-
kaan kaavoitettaessa valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle kaavoituksen tulee tu-
keutua tehtyihin maisemaselvityksiin.

Voimassa olevaa yleiskaavaa varten teetettiin selvitys Oulujokivarren maisemaselvitys ja mai-
semanhoitosuunnitelma (15.5.2002), jonka tavoitteena oli laatia ohjeistus Oulujokivarren alu-
eelle soveltuvista maisemanhoitomenetelmista, rakentamisperiaatteista ja uudisrakentamisen
sijoittamisperiaatteista, jotta Oulujokivarsi sailyy arvokkaana maisema-alueena. Selvityksen
mukaan avoimen maisematilan sdilyminen on olennaista. Maisemallisesti merkittava viljely-
alue on useiden peltojen muodostama yhtenéinen, avoin viljelyaukea. Nyt kaavoitettava alue
on osa tallaista maisemallisesti arvokasta viljelysaluetta (Oulujokivarren eteldpuolen osayleis-
kaavan liite 6B). Maisemaselvityksessa otetaan selked kanta rakentamiseen pellolle:

Pellon keskelle ei tule rakentaa. Tavoitteena on, ettd rakennetut alueet muodostavat selkedsti
rajattujen pihapiirien tiiviitd “ryppditd”, ja loppualue on viljelyksessé tai metsdd. Uutta raken-
nuskantaa sijoitettaessa kannattaa hyddyntdd vanhaa perinnettd. Purettujen tai tuhoutunei-
den rakennusten paikkoja on hyvd kéyttdd uudelleen. Laajemmat, yhtendiset peltoalueet tulee
sdilyttdd viljelyksessd ja rakentamattomina, jotta Oulujokilaakso sdilyttdd edelleen viljelylaak-
soluonteensa. Nimenomaan maatalous on muokannut Oulujokilaakson nykyiselleen arvok-
kaaksi maisema-alueeksi, mité tulee kunnioittaa. Uusi rakentaminen ei saa muuttaa jokilaak-
soa asuinalueeksi, jonka keskelld jdd vain pienid peltotilkkuja.

Suunniteltu kaavamuutos on ristiriidassa myods Muhoksen kunnan rakennusjarjestyksen
kanssa. Rakennusjarjestyksessa (11 §) todetaan, ettd “asemakaava-alueen ulkopuolella raken-
taminen tulee kohdistaa notkelmien ja peltoaukeiden sijasta metsdsaarekkeiden tuntumaan,
kumpareille ja olevaa kyldasutusta tukemaan. Rakennettaessa valtakunnallisesti tai maakun-
nallisesti arvokkaisiin kulttuuriympdristéihin tai maisema-alueelle tulee rakentamisen vaiku-
tukset maisemaan ja olevaan rakennuskantaan selvittéd erityisen huolellisesti.”

Edelleen 37 §: "Maisemallisesti merkittévilld peltoaukeilla rakentaminen tulee sijoittaa mah-
dollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien tai metsédsaarekkeiden tuntumaan.”

Museon nakemyksen mukaan tulisi tutkia mahdollisuutta osoittaa rakennuspaikkoja tontin
lounaisosaan metsdsaarekkeen reunaan maisemaselvityksen ohjeistuksen mukaisesti.”

Kaavoittajan vastine

Kaavaratkaisua muutetaan siten, etta kiinteistolle 494-402-153-8 osoitetaan vain yksi raken-
nuspaikka ja lisaksi naapurikiinteistolle yksi uusi rakennuspaikka. Kaavaselostukseen taydenne-
taan tarkennettu analyysi suunnittelualueen ja sen ldhiympariston maiseman nykytilasta. Li-
saksi tarkennetaan suunnitellun rakentamisen vaikutuksia maisemaan ja arvioidaan rakenta-
misen suhdetta maakuntakaavaa.
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2.4 Oulun museo- ja tiedekeskus, arkeologia

"Muhoksen kunta on pyytanyt museolain (314/2019) mukaisena Pohjois-Pohjanmaan alueelli-
sena vastuumuseona toimivan Oulun museo- ja tiedekeskuksen lausuntoa asiakohdassa maini-
tusta osayleiskaavan muutoksen valmisteluvaiheen kaava-aineistosta. Tama lausunto koskee
arkeologista kulttuuriperintda.

Muutosalue (noin 2,9 ha) sijaitsee Ouluntien (Valtatie 22) ja Oulu-Kontiomaki-radan vélissa
noin 5 km Muhoksen keskustaajamasta luoteeseen Murtomdenkujan pohjoispuolella. Kaava-
muutoksen tarkoituksena on muuttaa Oulujokivarren eteldpuolen rantaosayleiskaavaa siten,
ettd kiinteistdon 494-402-153-8 alueelle voidaan muodostaa uusia pysyvaan asumiseen tarkoi-
tettuja rakennuspaikkoja.

Alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia
eikd muita arkeologisen kulttuuriperinnon kohteita. Alueen muinaisjaanndstilanne on todettu
asianmukaisesti selostuksen kohdassa 4.3 Rakennettu kulttuuriympdristé ja muinaisjddnnok-
set.

Alueellisella vastuumuseolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta arkeologisen kulttuuri-
perinnon osalta.”

Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.



