a sellaista, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten aineiden aiheuttamien suuronnettomuuksien korttelialueiden sisélla ja korttelialueelta toiselle. Kadunrakentamisen ylijagamamaat on ensisijaisesti lajitettava katualueelle.
] torjunnasta. Tarkemman suunnittelun yhteydessé tulee ottaa huomioon toiminnan vaatimat Happamien sulfaattimaiden esiintyminen tulee selvittdd ennen ojitus- tai maanrakennustéiden aloittamista. Potentiaalisesti
A\ A suojaetaisyydet. Vaarallisen kemikaalin laajamittaista teollista kasittelya ja varastointia saa hapan maaperé tulee huomioida maarakennustéisséa ja rakennusmateriaalien valinnassa. Rakentamisessa suositellaan
e 71.2 harjoittaa vain Turvallisuus- ja kemikaaliviraston luvalla. kaytettavaksi vahapaastoisid materiaaleja, uusio- ja kierrdtysmateriaaleja sekd puurunkoisia ja/tai puuverhottuja
33 & Tonteille voidaan myds sijoittaa sahkdnsiirtoon ja -varastointiin kaytettavia rakennuksia, rakenteita rakennuksia. Alueen suunnittelussa on huomioitava kiertotalouden tavoitteita, kuten jakamisen palvelut ja vertaisvuokraus,
. \ ja laitteita sekd lampo6- ja jAdhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia ja purku- ja rakennusmateriaalien kierratys ja alueella syntyvien maamassojen kierratys.
aji o ) rakennelmia seké naiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja.
A A @ Rakentamisen, tontin kdytdn ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd asemakaava-alueella tapahtuva
Lahivirkistysalue, jolla ympéristd sailytetaan. ra!(e_ntamipen ei vaaranna Iéhiy[npéristén Iuc_)ntoon ja eléimistéé_n liittyvia arv_oj_a tai pinta\_/esien laatua. Alueella tapahtuva
A toiminta ei saa aiheuttaa vesistdon pilaantumista. Syntyva kuormitus tulee arvioida lupavaiheessa ennen
e= 72.4 AX vesienhallintarakenteiden suunnittelua. Vesienhallintarakenteet tulee rakentaa lisdojitusta tehdessa ja tiestén rakentamisen
P . . _ o
A / < Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. yhteydessa.
0000000 5 < >= - Alueelle saa rakentaa alueen kayttdtarkoitusta palvelevia tarpeellisia rakennelmia ja erikseen . e o e . o L o ) .
71.3 25 /O/ osoitetulle alueelle majoitusrakennuksia. Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttamista tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla. Vetta
Q N lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa/viivyttaa tontilla siten, ettd rakenteiden mitoitustilavuuden
Katu. tulee olla vahintédan 1,85 kuutiometrid jokaista 100 vettéa lapaiseméatonta pintaneliometria kohden. Viherkaton pinta-alasta
A vain kolmannes lasketaan lapaisemattomaksi. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakdintialueiden hulevedet tulee
0O A kasitella biosuodattamalla tai hiekan- ja 6ljynerottimien kautta. Epapuhtaita sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa
OO =/ A\ 7 N\ Yleinen pyséakdintialue. vesistoihin tai ymparistoon. Sammutusjatevedet tulee ohjata alueella erillisiin sailidihin, altaisiin tai hulevesien
. A 7 A\ I_P hallintarakenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen tarkoitettuihin painanteisiin, altaisiin tai sailiéihin,
/ . 73.4 A\ ne tulee suunnitella suljettavina rakenteina. Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu
; ) v v Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. selvitys hulevesien hallintamenetelmistd. Rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettdva suunnitelma rakentamisen aikaisesta
, \ A\ 3 ET 4 hulevesien hallinnan toteuttamisesta ennen rakentamiseen ryhtymista. Hulevesiselvityksessa ja -suunnitelmassa tulee
\ 72.3 N\ A a huomioida hulevesien hallinta myds tulvatilanteissa. Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida luonnontilaisten ja
—_—
A \ A v v Energiahuollon alue. luonnontilaistenkaltaisten pienvesien ja pintamuodostumien ominaispiirteet seka viitasammakkojen lisdantymis- ja
~ - _ S/ A | /) S EN 4 levahdyspaikkojen riittdva vedensaanti ja vedenlaatu. Méarays koskee mydés rakentamisenaikaista huleveden hallintaa, vesien
76.5 773 /\ — - = — _ R y ~ ~ johtamista ja kiintoainekuormitusta.
- — — N __ I—F— YA v v Suojaviheralue.
T T = = = - V4 3 EV 4 Rakennusten julkisivumateriaalien tulee sopeutua ymparoivaan luonnonmukaiseen maisemaan. Alueelle sijoittuvien aitojen
- N - — — N N tulee olla korkealaatuisia ja ymparistoon ja maisemaan sopivia. Taivaalle osoittavia kirkkaita valoja ei saa rakentaa, eika
/
N \_ / 16 v v Suojaviheralue. kirkkaita kohdevaloja saa suunnata olemassa olevan asutuksen suuntaan. Rakennuksiin saa liittda rakennusten
/\ A [ EV-2 1 Alueelle sijoittuvat uudet ajoliittyméat ratkaistaan alueen jatkosuunnittelun ja/tai kaavoituksen grklflt'ehtuurnr]'s'opeu__tuv'|a Iappeensuu.nta|3|a. aurinkopaneeleja tai muita au.rlr_w_koe.;n__erglan keralmlla, JOtI.(a elyat grotu
a A hteydessd maankiytén tarpeiden mukaisesti JU|kISI.VU51.:a halrltsevas_tl. Alue_ella §aII|t.ganIV|r.1erkat.ot. Rak_er_1nu§ten qlkoseln_gt e_ll\./.at.saa oI.Ia Iaaja-e}lqlsestll hel!astavaa i
N\ 75.5 2.1 A ;\A y ’ materiaalia, kuten lasia, lintujen térmaysriskin takia. Lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa on
\/) 728 Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta ja jolla ymparistd sailytetdan. rakenne-elementteja, jotka vahentavat tormaysriskia.
N\ ; 9 M U/S Alueen metsakasittelyssa ei tule pyrita aktiiviseen metsdnkasvatukseen metsataloudellisin
\27\ Yoy e toimenpitein vaan toimenpiteissa tulee pyrkia luonnontilaisen kaltaisen metsaéan lajistoa Teollisuuskortteleiden (T, T/kem, TY) rakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on enintasn 25 metria ja
/ ~ < ' monipuolistaen ja puuston monipuolisen ikarakenteen kasvuun luonnon monimuotoisuutta edistaen. rakennelmat saa ulottaa enintdan 35 metrin korkeuteen maanpinnasta, mikali ei toisin ole maaréatty. T/kem-korttelialueen
A / ~ Alueelle saa rakentaa alueen kayttétarkoitusta palvelevia tarpeellisia enintaan 400 nelién kokoisia rakentamisen sijoittelussa tulee huomioida tarvittavat alueen sisaiset suojaetaisyydet kemikaalivarastojen ja prosessitilojen
\ \ : /. ~/ A A / rakennuksia ja rakennelmia, kuten laavuja, kotia, ulkoliikuntapaikkoja, kesateatterin tai tanssilavan. kesken ja naihin liittymattdmiin toimintoihin, kuten toimistotiloihin ja pysakéintipaikkoihin. Tontin kerrosalasta saa enintaan
: ' 7 O .'.;774 / - l\ / /\ Maa- ja metséta|ousa|ue, jo”a on er|ty|s|a ympéristéarvoja_ 30 % kayttaa tOimiStOtilea varten. Alueelle saa lisaksi Sijoittaa toimintaa tukevia henkildkunnan |ep0ti|0ja 1 % sallitusta
i 70\_6 70.5 A /\\ /\ . N @) .:;/ 2 — ~_ AN / 2 /\ A MY kerrosalasta. Jokaiselle T/kem-korttelialueen tontille tulee jarjestda pelastustieyhteys kahdesta suunnasta myos
7 A\\ . . ="/ | '\ | o 4 _.;'/ = \ J \ Ve 78.5 - \A 75.5 A rakentamisen aikana. Tontin pelastustiet tulee hyvaksyttaa rakentamisluvan yhteydessa.
471 675 68.6 57 - /'/\/\ \ '<\ : /] /\ 2 '.;I;/ // \ /7 N \ N / Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityisida ymparistéarvoja ja jolla ymparisto sailytetaan.
4 Al ) . - o /' 2 U/ 7 / e \/ MY- 1 /S Alueelle mahdollisesti sijoitettava vesihuoltolinja tulee toteuttaa suuntaporaamalla |dheiselta Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei kayteta liikenteeseen, huoltoon tai pysakdintiin, on istutettava tai pidettava
VR 68.3'\ @o_ — 591 A (AT = f % O ..;‘./ . /\ 7 & A et-osa-alueelta jokeen siten, ettei alueen metsamaisemaan tule muutoksia. luonnontilaisina. Rakennusten véliin tulee istuttaa puu- ja pensasryhmia. Maa- ja metsatalousalueeseen rajautuvien
é\ L 70.6 \ /7 // // 7 N ] tonttien ja tontinosien istutukset tulee suunnitella siten, etta korttelialue liittyy mahdollisimman luonnollisesti viheralueeseen.
b7 s5 A\ b I '.:‘j)'.‘ \/ A — N i W Vesialue. Hiilivarastojen kasvattamiseksi suositellaan istutettavaksi puustoa (haapa, raita ja muut isot pajupuut, tervaleppa seka
66.9 / ‘\ A 69.3 -/ N metsakuusi). Alueen istutuksissa tulee kayttaa alueen metsatyypin mukaista kasvillisuutta ja suosia FinE*-lajeja ja
' /R = o / > / e | -lajikkeita, jotka ovat iimastollisesti kestaviksi todettuja. Luonnontilaisilla ja istutettavilla metsaisilla alueilla on
67.4 : U S N LR — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. mahdollisuuksien mukaan jatettava vahintaan 10 kuutiometria eri lahoasteista lah t ty- ja m t
s \ | uuksie ukaan jatettava vahintaa uutiometrid eri lahoasteista lahopuuta (pysty- ja maapuut)
N2 A \\ 0 7N "o\q (/ / \ i . . ) . metséhehtaaria kohden luonnon monimuotoisuuden lisddmiseksi. Mahdollisten harvennushakkuiden yhteydessé tulee pyrkia
65.8 Qg AN 69,6 4 A / N s } ~ N § Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. lisaamaan pékkeldita lintujen pesapuiksi.
j I /' \ 7 N /7 7 - /I VR —_———— Osa-alueen raja.
| J A s e A 764 N Y \a\ % oS % 74.4 737 Ohicelli | ai | . Maa- ja metséatalousalueille (MU ja MY) voidaan tarvittaessa sijoittaa teknistad huoltoa palvelevia rakennuksia ja
: ' \ A\ Y D Y Y Y A S B A 4 jeellinen alueen tal osa-alueen raja. rakennelmia kuten muuntamoita, pumppaamoja seké vesi- ja viemaérijohtoja siten, etti ne eivat aiheuta haittaa hulevesien
’ N ‘ N4 75.6 , PUMppaamoj i johtoj :
ya P \ \ / / /// b XS A Ohjeellinen tontin raja. johtamiselle. Maa- ja metsatalousalueille (MY) sijoittuvan rakennuksen ja rakennelman pohjan pinta-ala saa olla enintdan
67.8/ A \ /\ < \‘\ ///// // / P \ / o A 996 100 m2. Katualueiden yhteyteen voidaan sijoittaa alueen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja ja putkia.
X A : —~ % \W2 (@) Korttelin numero.
AR / /\ \~ // / /\ N /, 7 \ /\ /\ \ N . . . . . . L Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ymparistdon viihtyisyyden turvaamiseksi alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa on
o \ / 23,4, N '\ / : N \ / m = 1 \ \/\ OO A STRUVENTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. noudatettava valtioneuvoston paatdstd (VNp 993/1992) melutasojen ohjearvoista seka sosiaali- ja terveysministerion
S / i . SN . . s . . . . L . o . g se .
1 A // Uog —_ N / // / $=0.3 /) \\‘ 5 {, 1 Ohjeellisen tontin numero. ;s]tzt;z;nslsaésmamelun toimenpideraja-arvoja (STMa 545/2015). Toimintaan liittyvd meluselvitys tulee esittda rakentamisluvan
: <N\ /% :
K TR A\ =~ 2 N A 4 ) \ @) 5000 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina
y 4.5 80.4 82.4 :
5 \, \, / \;- ®) A ) o Alueella on sallittu mehildistarhaus. lImajohtojen suojavydhykkeelle ja muille avoimille alueille suositellaan toteutettavaksi
i A ) / \ai e S0, A 73.3 e=0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. pélyttajaketoja. Uusien ilmajohtojen toteutuksessa tulee pyrkia yhtenaispylvéisiin.
k1 * 78.6 N\
’:,‘\'d 0.05, S \ \0 |aJ .
= ) S - 1532 '\ / N / / / \ Focoy OO +88 ) Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema Tonttikorot on pyrittava liittdmaan luontevasti ilman korkeita ja jyrkkia pengerryksia ympardivaan maastoon. Tontille
\ % — : N / 77.5 NN @) sijoittuvat mahdolliset maastoluiskat tulee istuttaa. Korttelialueilla tulee sailyttda olemassa olevaa puustoa alueen
NN 953 N @ /\ A AN //\ / /\ \ _______ yleisilmeen kannalta sopivalla tavalla. Lumien pois kuljettaminen on vastoin kestévan kehityksen tavoitteita, joten
52@7%‘;\ K0-2 o 7\ / / \ Q@ I_ | Rakennusala. rakentamislupa-asiakirjoissa on esitettava riittavat lumien varastointitilat.
2 A S . 81.5 - .
AQL25 ‘<‘\)5\"1&‘3+1’JU3 o N ( . 82.7 /\ : I. ....... .|
D SN\ GZ L\ N > ., /\ /\ : \/ . % X\ /N /) b= — ) L ) o . Korttelialueilla tulee rakentaa autojen ja polkupydrien pysakdintipaikkoja sekd sahkdautojen latauspisteita tontin tarpeen
o g \l\\ , ) - Y . 3 / /\ N Oo I ot I Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisen huollon laitteita ja rakennuksia. mukaan. Pysakointialueet tulee jasennella puu- ja pensasistutuksin.
O, \ \ . . 3, -
o /s AN S N O .
%, NZh0-2 y : . Al A : lm - . 4 I N .
4 AN Ao N : s 82. /\ "N o /N /N /Il . — Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
S 8+10.05 ) 3|2 Clas . .. L L. .
L 9505 A /&\\3 // ) N V) Z N \; OO I_ maj | Majoitusrakennuksen rakennusala. - 1 ap / 1000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
2 30- \ 2 3 p // /\ % (S ) |l . a Rakennusalalle saa toteuttaa metséhotellin kaltaisen retkeilymajan. Oulujoen - 1 ap / 200 k-m? varastotiloja kohti
N Oe0 $ Red % // 74 NG, virkistysmaiseman arvot tulee huomioida alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa. 5 . - .
NN A o ¢ 7 ’ . - . n R - 1 ap / 100 k-m? teollisuustiloja kohti
2N 2, \ /s ) \\ =0.5 // / (¢ Rakentamisluvan yhteydesséa on esitettdva rakennushankkeeseen suhteutettu riittava e o }
(@R y /\ 4 \ -.\\ A // /{/}&9’ N 831 mallinnus rakentamisen soveltuvuudesta maisemaan. Rakennukset tulee toteuttaa koon, - 1 ap / 80 k-m* toimistotiloja kohti
RN o / g \ / 5 muodon, materiaalien ja varityksen osalta siten, etta ne sopivat mattapintaisina ja -
28 \\- \ A A /\ X /S/\ ) } 4 - 7 // N % tumman savyisind maisemaan ja virkistysymparistoon, eivatka ylita latvuskorkeutta. Pyérépaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
_‘\% 0 \ A 6 3§ 2 | 205 1 /\ \ ) ¢ // N Pysakointipaikkoja tulee rakentaa seuraavasti: - 1 pp / 2000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
A Q /\ /\ e A =0.5 \/ \ /////4\ /\ / 2 —N . 1 ap ja 2 pp majoitushuoneistoa kohti - 1 pp / 2000 k-m? varastotiloja kohti
T R eee \/ . A A - A\ 4 7 // d / - 1 apja 2 pp kokous- ja ravintolatilojen neljaa istumapaikkaa kohti - 1 pp / 1000 k-m? teollisuustiloja kohti
X} \\ ) \ < /\ X N p7d 7 /‘/ / A y - 1apja1pp 50 k-m2toimistotiloja kohti ) 1 pp /80 k-m* toimistotiloja kohti
1 \ AEAN 5 A 1912 = ; / <
) 5 \VI A 5 . o R .
o ¥ N A \ / A 3 N e=0.5 P % - 1apja1pp kahta tyontekijaa kohti Puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pydrapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa. Asemakaavaan merkityn
2N\ Ao°\ | V \ 5p5 > / A \ / V4 N ~ 2% Osa-alueen melua tuottavat toiminnot tulee ensisijaisesti sijoittaa melulta suojaavan rakennuksen rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa pysakointitilat.
N B 91 7\ 4 715 EAN. D 2N ‘ K S > : _\'Q sisdan ja joka on varustettava alueen toimintojen tuottamaa melua estavilla rakenteilla niin, etta
\\7 fen 9 /- \ 910 R ” \ y 732 4)0((\ '\.\ % Z e melutaso viereiselld alueella saa olla korkeintaan 40 dB.
TN \ P 2 X:ﬂo X ¢) Q \
3752 K (\ "/ B S 2o
X %ﬁ J LA DA w7 / /\ 2 // Z 3509 Istutettava ja/tai luonnontilaisena sailytettdva alueen osa. . . .
\ \ 0 9 2 \ . . . . . . o . . AO Voimassa olevan asemakaavan merkinnat kortteleissa 910-913.
3 Iffle > VAl 8 8> Osa-alue, jolla on / jolle on istutettava puista ja pensaista tihea reunavydhyke. Alue tulee hoitaa —_— . .
v 4 4l 5 N\.4 A kasvupohjansa mukaisena monikerroksisena kasvillisuusvydhykkeena V2 k Tul? Erillispientalojen korttelialue (AO).
o [ Y / g V. == pon) yony ' e=0.18+t0.05 Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
A P BN B I \ 6? 7 A A 1 O/O . . . . . ‘ ' alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi ja murtoluku roomalaisen numeron
N7 WP A — i WO SN posy ’\ 1 Ohjeellinen rantavyohykkeen ja ranta-alueen raja. jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
% ‘Bu 1\ [ J ﬂ‘\) ‘*’«CA 5 g 60 // N N 76.4 /\ Ranta-alueella on voimassa AKL 72 § 1 momentin rakentamisrajoitus. kerrqsalaan Ias!<ettavaksi tilaksi. Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakgnnuksen ta.i sen osan
\ §3 éo (O o ’ A = A Na T P s Ranta-alueen puusto ja muu kasvillisuus on séilytettdvd mahdollisimman koskemattomana. suurimman Sa:"tkun ker.rt?sluvun. tTekhOKKUUIS|UkU| (eﬁ o kgrrotglalgan SUhdedtO”F'”tp!”ta'?'aka”' Jossa il
7, \ % S i 23 3 "-T;\ 25410 P> N Mydskdan maisemaa muuttavaa maarakennusty6ta, avohakkuita tai muuta tdhan verrattavaa jeanfllf]r?er?salgg;?étﬁoregsot)slu:dae?‘lsun okerrosalaan fasketiavien triojen osuuden ja toinen fuku autotalll-, talous-
ok A 5 . // N\ VY £ - toimenpidetta ei saa suorittaa rantavydhykkeellad ilman maisematyolupaa (RakL 53§). '
\ s 65.7 N\ /Q Y Z\ \ > A5\ Muut metsanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja.
e g # o A . -
_____ S > 0\a8 , A . * - s 4 - o R \‘7{97}\ N | et | Ohjeellinen yhdyskuntateknisen huollon osa-alue.
_ | \ SO | / 67.7 a g7 A .\ e=050 AL ./: . \O\ ————— J
h \/ X 65.6 : \ -.1\ 775 \ \7.\ VY \ \@ /\
6 7 SN %% —— — —
\ RN N Y.~ /AN -/ a4 > N\ P\ N O B N WM\ U N 2>V 2 U U U T e O S R I I R B I N VP, S O A Ay S ) S P AN N Fa\\7 P N I A A A N g e e S\ U U Y S it o
/ \ N = D 0 s emt | Ohjeellinen mastoalue.
50 ~ \ A \ N . 797 O "~ |
A A (\ \ ¢ —\ \ z7 Y = s o %)/ /N )N /A T :
— 79.2 - Ohjeellinen hulevesien hallintaan tarkoitettu osa-alue.
A A A \ . A z @) 7 . @) f hule | Toteutettavan hulevesien hallintaan tarkoitetun osa-alueen koko, sijainti ja muoto voivat poiketa
\ _____ p p j 90 o) N/ huomattavasti kortteliin ohjeellisena osoitetusta. Ohjeelliset osa-alueet havainnollistavat tarvittavaa
7 \ 71.6 - 2% ! ¢ O 09\ pinta-alaa hulevesien imeyttamista ja viivyttdmista varten korttelissa. Hulevesien hallinnaksi
- - > / ~ D\\ o 82 4 <. \ OO ®) toteutettavien osa-alueiden maara, sijainti ja muoto tulevat perustumaan korttelin tai tontin
- A - o 80.6 e} @) toteutussuunnitelmiin
@) ! .
L // _Z LA 00O 00 == T —— - " . . . .
N z _ A Lo # OOO 0O = f |ji | Ohjeellinen maa-ainesten lajitykseen tarkoitettu osa-alue.
- \ 7 AL 79.4 N J Toteutettavan korttelin sisdisten maamassojen sijoittamiseen tarkoitetun osa-alueen koko, sijainti
< \ \ _F o X /\ A - ja muoto voivat poiketa huomattavasti kortteliin ohjeellisena osoitetusta. Ohjeelliset osa-alueet M H
. . ~ 2 / S 7.7 havainnollistavat rakennusoikeuden toteuttamiseen suhteutettuna tarvittavia pinta-aloja 3%
A \ \ - ot maamassojen sijoittamisia varten korttelissa. Toteutettavien osa-alueiden maara, sijainti ja muoto
L p =z = RN %04 tulevat perustumaan korttelin tai tontin toteutussuunnitelmiin. |
A 5 ' i | Tutkimusmetsén koealue. "
N 70.8 : m-koe Osa-alueelle kohdistuvista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettdva Luonnonvarakeskuksen ' PYHANS IVU N AS EMAKAAVA JA
A R - lausunto. :
= A 14 :
A J A\l luo-1 LEPPINIEMEN ASEMAKAAVAMUUTOS
(o]
\ 6 A \\ \ r == i Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea kohde, arvoluokka 1.
9 1 . . . .
\ - Luonnon arvokohde tulee huomioida suunnittelussa ja toteutuksessa seka turvata alueen .
\
A 81.3 7z .l I d luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean luonne. Luonnonsuojelulain 78 §:n 2. 1:5000 EHDOTUS 15122025’ tark. 18.2.2026
55 74.9 A // momentin tarkoittama EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) laji (vitasammakko). Lajin
A lisaantymis- ja levahdyspaikkojen heikentaminen ja havittaminen on kielletty. Osa-alueelle Asemakaavalla muodostuu Muhoksen Pyhanselan alueen korttelit 996-1003 seké niihin
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Liikerakennusten korttelialue.

Alue on varattu toimisto-, palvelu-, hallinto-, tutkimus- ja tuotantotoimintaa sekd muuta
tydpaikkatoimintaa varten. Alueelle saa sijoittaa my6s ymparistéhairiéita aiheuttamattomia liike- ja
varastotiloja seka pienimuotoista koulutus- ja kokoontumistoimintaa.

Alueella sallitaan tyopaikkatoimintaan liittyva myymala, nayttelytila, kahvila, ravintola ja muu
vastaava liike- tai palvelutoiminta. Asuinhuoneisto voidaan sallia kiinteistén hoidon, vartioinnin tai
toimintaan liittyvan henkildkunnan kayttoon.

Rakentamisen mittakaava ja sijoittuminen sovitetaan ymparistédn. Toiminnot eivat saa aiheuttaa
haittaa alueen ulkopuolella sijaitsevalle asumiselle.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa
sijoittaa paatarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto-, liike- ja tavaraliikenteen
terminaalitiloja. Tonteille voidaan myds sijoittaa sahkdnsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja
laitteita seka lamp6- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia ja
rakennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéaristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.

Alue varataan ensisijaisesti energiantuotantoon ja -varastointiin liittyvalle energiaintensiiviselle
teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Korttelialueen teollisuustoiminnan ja siihen
liittyvalle varastoinnin lisdksi tonteille saa sijoittaa paakayttétarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten
toimisto-, liike- ja terminaalitiloja. Toiminnasta ei saa aiheutua ymparisté6n merkittdvaa melua,
tarinaa, valketta, ilman tai veden pilaantumista, raskasta liikennettd tai muuta hairiéta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen.

Korttelialue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoimalaitoksille.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja
terminaalitiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitusta tukevaa teollisuustoimintaa, myos

- liImajohtoa varten varattu alueen osa.

_—— Uutta ilmajohtoa varten varattu ohjeellinen alueen osa.

—O— Uutta maanalaista johtoa/putkea varten varattu ohjeellinen alueen osa.

-000000:-- Ohjeellinen ulkoilureitti, yhteys sitova.

-O00000- Ohjeellinen uusi ulkoilureitti, yhteys sitova.

O oylijali Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitin yli-/alikulku.

-__aj?__ Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

AR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
[W|ﬁ(/3pT|ﬂ Yleiselle jalankululle ja py6railylle varattu ohjeellinen alueen osa.
YLEISMAARAYKSET

Alueen rakentamisessa tulee suosia ilmastokestavia ratkaisuja materiaalivalinnoissa ja toteuttamistavoissa seka tutkia
mahdollisuudet uusiutuvan energian kayttéon.

Alueen maamassojen kasittelyssa, varastoinnissa ja lopullisessa sijoituksessa tulee ensisijaisesti pyrkia siihen, etta ne
tapahtuvat alueella. Rakentamisesta aiheutuvat maamassojen siirrot tulee tehda ensi sijassa asemakaava-alueella
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Liikerakennusten korttelialue.

Alue on varattu toimisto-, palvelu-, hallinto-, tutkimus- ja tuotantotoimintaa sekd muuta
tyOpaikkatoimintaa varten. Alueelle saa sijoittaa my6s ymparistéhairiditd aiheuttamattomia liike- ja
varastotiloja seka pienimuotoista koulutus- ja kokoontumistoimintaa.

Alueella sallitaan tyopaikkatoimintaan liittyva myymala, nayttelytila, kahvila, ravintola ja muu
vastaava liike- tai palvelutoiminta. Asuinhuoneisto voidaan sallia kiinteistén hoidon, vartioinnin tai
toimintaan liittyvan henkildkunnan kayttéén.

Rakentamisen mittakaava ja sijoittuminen sovitetaan ymparistédn. Toiminnot eivat saa aiheuttaa
haittaa alueen ulkopuolella sijaitsevalle asumiselle.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Korttelialue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa
sijoittaa paatarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto-, liike- ja tavaraliikenteen
terminaalitiloja. Tonteille voidaan myés sijoittaa sahkdnsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja
laitteita seka |ampo- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia ja
rakennelmia seka néaiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéaristé asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.

Alue varataan ensisijaisesti energiantuotantoon ja -varastointiin liittyvalle energiaintensiiviselle
teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Korttelialueen teollisuustoiminnan ja siihen
liittyvalle varastoinnin lisadksi tonteille saa sijoittaa paakayttétarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten
toimisto-, liike- ja terminaalitiloja. Toiminnasta ei saa aiheutua ymparistéon merkittdvaa melua,
tarinaa, valketta, ilman tai veden pilaantumista, raskasta liikennetta tai muuta hairiéta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen.

Korttelialue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoimalaitoksille.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa paakayttétarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja
terminaalitiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitusta tukevaa teollisuustoimintaa, myos
sellaista, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten aineiden aiheuttamien suuronnettomuuksien
torjunnasta. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon toiminnan vaatimat
suojaetaisyydet. Vaarallisen kemikaalin laajamittaista teollista kasittelya ja varastointia saa
harjoittaa vain Turvallisuus- ja kemikaaliviraston luvalla.

Tonteille voidaan myds sijoittaa sdhkoénsiirtoon ja -varastointiin kaytettavia rakennuksia, rakenteita
ja laitteita seka lampo- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia ja
rakennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja.

Lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetaan.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa alueen kayttétarkoitusta palvelevia tarpeellisia rakennelmia ja erikseen
osoitetulle alueelle majoitusrakennuksia.

Katu.

Yleinen pysakdintialue.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Energiahuollon alue.

Suojaviheralue.

Suojaviheralue.
Alueelle sijoittuvat uudet ajoliittymat ratkaistaan alueen jatkosuunnittelun ja/tai kaavoituksen
yhteydessa maankaytén tarpeiden mukaisesti.

Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta ja jolla ymparist6d sailytetaan.

Alueen metsakasittelyssa ei tule pyrita aktiiviseen metsédnkasvatukseen metsataloudellisin
toimenpitein vaan toimenpiteissa tulee pyrkia luonnontilaisen kaltaisen metsaan lajistoa
monipuolistaen ja puuston monipuolisen ikdrakenteen kasvuun luonnon monimuotoisuutta edistaen.
Alueelle saa rakentaa alueen kayttétarkoitusta palvelevia tarpeellisia enintdan 400 nelién kokoisia
rakennuksia ja rakennelmia, kuten laavuja, kotia, ulkoliikuntapaikkoja, kesateatterin tai tanssilavan.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistdarvoja.

Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja ja jolla ymparisto sailytetaan.
Alueelle mahdollisesti sijoitettava vesihuoltolinja tulee toteuttaa suuntaporaamalla laheiselta
et-osa-alueelta jokeen siten, ettei alueen metsamaisemaan tule muutoksia.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisen huollon laitteita ja rakennuksia.

Majoitusrakennuksen rakennusala.
Rakennusalalle saa toteuttaa metsahotellin kaltaisen retkeilymajan. Oulujoen
virkistysmaiseman arvot tulee huomioida alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa.
Rakentamisluvan yhteydessa on esitettdva rakennushankkeeseen suhteutettu riittava
mallinnus rakentamisen soveltuvuudesta maisemaan. Rakennukset tulee toteuttaa koon,
muodon, materiaalien ja varityksen osalta siten, ettd ne sopivat mattapintaisina ja
tumman savyisind maisemaan ja virkistysymparistoon, eivatka ylita latvuskorkeutta.

Pysakointipaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:
- 1 ap ja 2 pp majoitushuoneistoa kohti
- 1 ap ja 2 pp kokous- ja ravintolatilojen neljaa istumapaikkaa kohti

- 1 ap ja 1 pp 50 k-m? toimistotiloja kohti
- 1 apja 1 pp kahta tydntekijaa kohti

Osa-alueen melua tuottavat toiminnot tulee ensisijaisesti sijoittaa melulta suojaavan rakennuksen
sisdan ja joka on varustettava alueen toimintojen tuottamaa melua estavilla rakenteilla niin, etta
melutaso viereisella alueella saa olla korkeintaan 40 dB.

Istutettava ja/tai luonnontilaisena sailytettava alueen osa.

Osa-alue, jolla on / jolle on istutettava puista ja pensaista tihed reunavydhyke. Alue tulee hoitaa
kasvupohjansa mukaisena monikerroksisena kasvillisuusvyéhykkeena.

Ohjeellinen rantavydhykkeen ja ranta-alueen raja.

Ranta-alueella on voimassa AKL 72 § 1 momentin rakentamisrajoitus.

Ranta-alueen puusto ja muu kasvillisuus on sailytettdvd mahdollisimman koskemattomana.
Mydskdan maisemaa muuttavaa maarakennusty6ta, avohakkuita tai muuta tdhan verrattavaa
toimenpidettd ei saa suorittaa rantavyéhykkeelld ilman maisematy6élupaa (RakL 53§).

Muut metsanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja.

Ohjeellinen yhdyskuntateknisen huollon osa-alue.

Ohjeellinen mastoalue.

Ohjeellinen hulevesien hallintaan tarkoitettu osa-alue.
Toteutettavan hulevesien hallintaan tarkoitetun osa-alueen koko, sijainti ja muoto voivat poiketa
huomattavasti kortteliin ohjeellisena osoitetusta. Ohjeelliset osa-alueet havainnollistavat tarvittavaa
pinta-alaa hulevesien imeyttadmista ja viivyttamista varten korttelissa. Hulevesien hallinnaksi
toteutettavien osa-alueiden maara, sijainti ja muoto tulevat perustumaan korttelin tai tontin
toteutussuunnitelmiin.

Ohjeellinen maa-ainesten lajitykseen tarkoitettu osa-alue.
Toteutettavan korttelin sisdisten maamassojen sijoittamiseen tarkoitetun osa-alueen koko, sijainti
ja muoto voivat poiketa huomattavasti kortteliin ohjeellisena osoitetusta. Ohjeelliset osa-alueet
havainnollistavat rakennusoikeuden toteuttamiseen suhteutettuna tarvittavia pinta-aloja
maamassojen sijoittamisia varten korttelissa. Toteutettavien osa-alueiden méaara, sijainti ja muoto
tulevat perustumaan korttelin tai tontin toteutussuunnitelmiin.

Tutkimusmetsan koealue.
Osa-alueelle kohdistuvista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettdva Luonnonvarakeskuksen
lausunto.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea kohde, arvoluokka 1.
Luonnon arvokohde tulee huomioida suunnittelussa ja toteutuksessa seka turvata alueen
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeédn luonne. Luonnonsuojelulain 78 §:n 2.
momentin tarkoittama EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) laji (viitasammakko). Lajin
lisddntymis- ja levahdyspaikkojen heikentdminen ja havittdminen on kielletty. Osa-alueelle
kohdistuvista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettava toimivaltaiselta
luonnonsuojeluviranomaiselta lausunto. Numero viittaa kaavaselostuksen luetteloon.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea kohde, arvoluokka 1.
Pienvesikohde, jonka luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on huomioitava luontoarvot seka alueen luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkean luonteen turvaaminen. Osa-alueelle kohdistuvista suunnitelmista ja
toimenpiteistd on pyydettava toimivaltaiselta luonnonsuojeluviranomaiselta lausunto.
Numero viittaa kaavaselostuksen luetteloon.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea ohjeellinen kohde, arvoluokka 3.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdvd huomioimaan luontoarvot seka alueen
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean luonteen turvaaminen. Numero viittaa
kaavaselostuksen luetteloon.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea ohjeellinen kohde, arvoluokka 4.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva mahdollisuuksien mukaan
huomioimaan luontoarvot. Numero viittaa kaavaselostuksen luetteloon.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Oulujokilaakson kulttuurimaisemat.

Jokilaakson maisema-aluetta rajaavien seldnnealueiden metsaiset reuna-alueet tulee
sailyttda puustoisena, silld ne ndkyvéat laajalle jokilaaksoon ja muodostavat sen poikki
avautuvien ndkymien taustamaiseman.

- IlImajohtoa varten varattu alueen osa.

:5: Uutta ilmajohtoa varten varattu ohjeellinen alueen osa.

O Uutta maanalaista johtoa/putkea varten varattu ohjeellinen alueen osa.
-000000:-- Ohjeellinen ulkoilureitti, yhteys sitova.

-O00000- Ohjeellinen uusi ulkoilureitti, yhteys sitova.

T ylilali Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitin yli-/alikulku.

T ajpo Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

A Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
[W|ﬂ(5p_”ﬂ Yleiselle jalankululle ja py6railylle varattu ohjeellinen alueen osa.
YLEISMAARAYKSET

Alueen rakentamisessa tulee suosia ilmastokestavia ratkaisuja materiaalivalinnoissa ja toteuttamistavoissa seka tutkia
mahdollisuudet uusiutuvan energian kayttéon.

Alueen maamassojen kasittelyssa, varastoinnissa ja lopullisessa sijoituksessa tulee ensisijaisesti pyrkia siihen, etta ne
tapahtuvat alueella. Rakentamisesta aiheutuvat maamassojen siirrot tulee tehda ensi sijassa asemakaava-alueella
korttelialueiden siséalla ja korttelialueelta toiselle. Kadunrakentamisen ylijadmamaat on ensisijaisesti lajitettava katualueelle.
Happamien sulfaattimaiden esiintyminen tulee selvittdd ennen ojitus- tai maanrakennustéiden aloittamista. Potentiaalisesti
hapan maapera tulee huomioida maarakennustdissa ja rakennusmateriaalien valinnassa. Rakentamisessa suositellaan
kaytettavaksi vahapaastdisid materiaaleja, uusio- ja kierratysmateriaaleja seka puurunkoisia ja/tai puuverhottuja
rakennuksia. Alueen suunnittelussa on huomioitava kiertotalouden tavoitteita, kuten jakamisen palvelut ja vertaisvuokraus,
purku- ja rakennusmateriaalien kierratys ja alueella syntyvien maamassojen kierratys.

Rakentamisen, tontin kdytdn ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd asemakaava-alueella tapahtuva
rakentaminen ei vaaranna lahiympariston luontoon ja elaimistdon liittyvia arvoja tai pintavesien laatua. Alueella tapahtuva
toiminta ei saa aiheuttaa vesiston pilaantumista. Syntyva kuormitus tulee arvioida lupavaiheessa ennen
vesienhallintarakenteiden suunnittelua. Vesienhallintarakenteet tulee rakentaa lisaojitusta tehdessa ja tieston rakentamisen
yhteydessa.

Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttda tontilla. Hulevesien imeyttdmista tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla. Vetta
lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa/viivyttaa tontilla siten, ettd rakenteiden mitoitustilavuuden
tulee olla vahintadan 1,85 kuutiometrid jokaista 100 vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden. Viherkaton pinta-alasta
vain kolmannes lasketaan lapaisemattomaksi. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakdintialueiden hulevedet tulee
kasitelld biosuodattamalla tai hiekan- ja éljynerottimien kautta. Epapuhtaita sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa
vesistoihin tai ymparistoon. Sammutusjatevedet tulee ohjata alueella erillisiin sailidihin, altaisiin tai hulevesien
hallintarakenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen tarkoitettuihin painanteisiin, altaisiin tai sailidihin,
ne tulee suunnitella suljettavina rakenteina. Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu
selvitys hulevesien hallintamenetelmistd. Rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettdva suunnitelma rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnan toteuttamisesta ennen rakentamiseen ryhtymista. Hulevesiselvityksessa ja -suunnitelmassa tulee
huomioida hulevesien hallinta myds tulvatilanteissa. Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida luonnontilaisten ja
luonnontilaistenkaltaisten pienvesien ja pintamuodostumien ominaispiirteet seka viitasammakkojen lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen riittdva vedensaanti ja vedenlaatu. Maarays koskee myo6s rakentamisenaikaista huleveden hallintaa, vesien
johtamista ja kiintoainekuormitusta.

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee sopeutua ympardivaan luonnonmukaiseen maisemaan. Alueelle sijoittuvien aitojen
tulee olla korkealaatuisia ja ymparistd6n ja maisemaan sopivia. Taivaalle osoittavia kirkkaita valoja ei saa rakentaa, eika
kirkkaita kohdevaloja saa suunnata olemassa olevan asutuksen suuntaan. Rakennuksiin saa liittda rakennusten
arkkitehtuuriin sopeutuvia lappeensuuntaisia aurinkopaneeleja tai muita aurinkoenergian keraimia, jotka eivat erotu
julkisivusta hairitsevasti. Alueella sallitaan viherkatot. Rakennusten ulkoseinat eivat saa olla laaja-alaisesti heijastavaa
materiaalia, kuten lasia, lintujen térmaysriskin takia. Lasipintoja voidaan kdyttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa on
rakenne-elementteja, jotka vahentavat tormaysriskia.

Teollisuuskortteleiden (T, T/kem, TY) rakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on enintdan 25 metria ja
rakennelmat saa ulottaa enintdan 35 metrin korkeuteen maanpinnasta, mikali ei toisin ole maaratty. T/kem-korttelialueen
rakentamisen sijoittelussa tulee huomioida tarvittavat alueen sisadiset suojaetaisyydet kemikaalivarastojen ja prosessitilojen
kesken ja naihin liittymattomiin toimintoihin, kuten toimistotiloihin ja pysakointipaikkoihin. Tontin kerrosalasta saa enintaan
30 % kayttda toimistotiloja varten. Alueelle saa lisdksi sijoittaa toimintaa tukevia henkildkunnan lepotiloja 1 % sallitusta
kerrosalasta. Jokaiselle T/kem-korttelialueen tontille tulee jarjestaa pelastustieyhteys kahdesta suunnasta myos
rakentamisen aikana. Tontin pelastustiet tulee hyvaksyttda rakentamisluvan yhteydessa.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta lilkenteeseen, huoltoon tai pysakdintiin, on istutettava tai pidettava
luonnontilaisina. Rakennusten valiin tulee istuttaa puu- ja pensasryhmia. Maa- ja metsatalousalueeseen rajautuvien
tonttien ja tontinosien istutukset tulee suunnitella siten, etta korttelialue liittyy mahdollisimman luonnollisesti viheralueeseen.
Hiilivarastojen kasvattamiseksi suositellaan istutettavaksi puustoa (haapa, raita ja muut isot pajupuut, tervaleppa seka
metsakuusi). Alueen istutuksissa tulee kayttaa alueen metsatyypin mukaista kasvillisuutta ja suosia FinE*-lajeja ja
-lajikkeita, jotka ovat ilmastollisesti kestaviksi todettuja. Luonnontilaisilla ja istutettavilla metsaisilla alueilla on
mahdollisuuksien mukaan jatettdva vahintdan 10 kuutiometria eri lahoasteista lahopuuta (pysty- ja maapuut)
metsdhehtaaria kohden luonnon monimuotoisuuden lisdamiseksi. Mahdollisten harvennushakkuiden yhteydessa tulee pyrkia
lisddmaan pokkelo6itd lintujen pesapuiksi.

Maa- ja metsatalousalueille (MU ja MY) voidaan tarvittaessa sijoittaa teknistd huoltoa palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia kuten muuntamoita, pumppaamoja seka vesi- ja viemarijohtoja siten, etta ne eivat aiheuta haittaa hulevesien
johtamiselle. Maa- ja metsatalousalueille (MY) sijoittuvan rakennuksen ja rakennelman pohjan pinta-ala saa olla enintdan
100 m2. Katualueiden yhteyteen voidaan sijoittaa alueen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja ja putkia.

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa on
noudatettava valtioneuvoston paatdstd (VNp 993/1992) melutasojen ohjearvoista seka sosiaali- ja terveysministerion
asettamia sisdmelun toimenpideraja-arvoja (STMa 545/2015). Toimintaan liittyvd meluselvitys tulee esittda rakentamisluvan
yhteydessa.

Alueella on sallittu mehildistarhaus. limajohtojen suojavydhykkeelle ja muille avoimille alueille suositellaan toteutettavaksi
polyttajaketoja. Uusien ilmajohtojen toteutuksessa tulee pyrkia yhtenaispylvaisiin.

Tonttikorot on pyrittava liittdmaan luontevasti ilman korkeita ja jyrkkia pengerryksid ympardivaan maastoon. Tontille
sijoittuvat mahdolliset maastoluiskat tulee istuttaa. Korttelialueilla tulee sailyttda olemassa olevaa puustoa alueen
yleisilmeen kannalta sopivalla tavalla. Lumien pois kuljettaminen on vastoin kestavan kehityksen tavoitteita, joten
rakentamislupa-asiakirjoissa on esitettava riittavat lumien varastointitilat.

Korttelialueilla tulee rakentaa autojen ja polkupydrien pysakointipaikkoja sekd sahkdautojen latauspisteita tontin tarpeen
mukaan. Pysakointialueet tulee jdsennelld puu- ja pensasistutuksin.

Autopaikkoja on rakennettava vahintadn seuraavasti:

- 1 ap / 1000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
- 1 ap / 200 k-m? varastotiloja kohti

- 1 ap / 100 k-m? teollisuustiloja kohti

- 1 ap / 80 k-m? toimistotiloja kohti

Pyoérapaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- 1 pp / 2000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
- 1 pp / 2000 k-m? varastotiloja kohti

- 1 pp / 1000 k-m? teollisuustiloja kohti

- 1 pp / 80 k-m? toimistotiloja kohti

Puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa. Asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa pysakaintitilat.

AO Voimassa olevan asemakaavan merkinnat kortteleissa 910-913.
/2 k1 ul/2 Erillispientalojen korttelialue (AO).
e=0.18+t0.05 Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen

alasta saa kellarikerroksessa kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi ja murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun. Tehokkuusluku (e) on kerrosalan suhde tontin pinta-alaan, jossa
ensimmainen luku osoittaa asuntokerrosalaan laskettavien tilojen osuuden ja toinen luku autotalli-, talous-
ja yhteiskayttétilojen osuuden.
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Asemakaavalla muodostuu Muhoksen Pyhanselan alueen korttelit 996-1003 seka niihin
liittyvat erityis-, lilkenne-, katu-, vesi- ja maa- ja metsatalousalueet.

Asemakaavan pohjakartta on alueidenkayttélain 54 a § (11.4.2014/323) mukainen ja
vastaa olosuhteita 15.5.2024.

Pohjakartan hyvaksyja Ulla-Maija Karjalainen, Maankayttdéinsindori
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