Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet

Muhoksen kunnan rakennusjarjestys
4.12.2025

1 Johdanto

Muhoksen kunnan rakennusjarjestysehdotus oli julkisesti nahtavilla 30.4. — 5.6.2025
valisen ajan Muhoksen kunnantalolla ja kunnan internet-sivulla. Viranomaisilta ja
muilta lausunnon antajilta saatiin seitseman lausuntoa. Yksityisilta asianosaisilta
saatiin yksi muistutus.

2 Lausunnot

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja yhteisailta, joiden
toimialaa suunnittelu koskee.

Lausunto pyydetty Lausunto saapunut
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 28.5.2025
Pohjois-Pohjanmaan liitto 3.6.2025

Oulun museo- ja tiedekeskus, arkeologinen kulttuuripe- | 3.6.2025

rintd

Oulun seudun ymparistotoimi 22.5.2025
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos 6.5.2025

Fingrid Oyj 2.6.2025
Utajarven kunta 30.4.2025

2.1 Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
"Alueidenkayttoryhma

Rakennusjarjestysluonnos on laadittu huomioiden varsin hyvin esimerkiksi Kuntalii-
ton mallirakennusjarjestys (2024).

Rakennusten purkamisen osalta (luku 9) rakennusjarjestyksessa olisi hyva huomi-
oida, ettda purkamisessa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita ja jatelain etusija-
jarjestysta, jonka mukaisesti purkumateriaalien syntya ensisijaisesti estetdan ja tois-
sijaisesti pyritdan uusiokayttamaan ja kierrattamaan mahdollisimman tehokkaasti.
Rakennusijarjestyksessa on mahdollista my0s esittaa esimerkkeja kierratyskelpoi-
sista rakennusosista.

Lukua 9 olisi tarpeen tdydentaa mydos siten, etta rakennuksen tai rakennuskohteen
purkamista suunniteltaessa on varmistettava, ettei purettava kohde ole mahdollinen
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lepakoiden lisdantymis- tai talvehtimispaikka. Lepakot ovat tiukasti suojeltuja luonto-
direktiivin liitteen IV(a) lajeja, joita koskee lisdantymis- ja levahdyspaikkojen héavitta-
mis- ja heikentamiskielto. Tarvittaessa purkamislupahakemukseen tai -ilmoitukseen
tulee edellyttaa lisaselvityksena lepakkokartoitusta. Luvussa 10 olisi hyva huomioida,
etta viheralueiden (niittyjen) suunnitellussa olisi hyva huomioida hyonteiset: mm.
hyonteisille ja perhosille soveltuvat paikalliset kasvit ja alueen niitto myohaan kau-
della kukinnan loputtua.

Kohdan 46 § osalta on syyta tdydentas, etta hulevesien johtaminen on hoidettava
niin, ettei siita ole haittaa naapureille tai kadun tai maantien kayttgjille tai kunnossapi-
dolle. Rakennusjarjestyksen uudistamistydssa on hyva seurata valtion aluehallinnon
uudistustyota. Mikali rakennusjarjestyksen ehdotusvaiheessa uudistusta koskeva
lainsaadanto on hyvaksytty, on rakennusjarjestysehdotukseen hyva korjata mm. lau-
suntoja antavat viranomaiset uudistuksen jalkeisen tilanteen mukaisiksi.

Vesistoyksikko

Rakennettaessa ranta-alueille, tulee rakennusten alimpaan rakentamiskorkeuteen
kiinnittda huomiota. Kohtaan 22 § tulee korjata, etta alin rakentamiskorkeus on ensi-
sijaisesti kerran sadassa vuodessa toistuva vedenkorkeus lisattyna yhdella metrilla
(HW 1/100a + 1 m). Jos tdma ei ole tiedossa, sovelletaan kerran viidessakymme-
nesséd vuodessa toistuvaa vedenkorkeutta lisattyna 1,3 metrilla (HW 1/50a + 1,3 m).
Jos tdaméakaan ei ole tiedossa, sovelletaan korkeinta havaittua vedenkorkeutta lisat-
tyna tapauskohtaisella lisdkorkeudella. Pykalaan tulee lisata maininta siita, etta alim-
masta rakennuskorkeudesta tulee pyytaa ELY-keskuksen lausunto aina, mikali kaa-
vassa ei ole maaratty alinta rakentamiskorkeutta tai rakennetaan ranta-alueelle kaa-
voittamattomalle rakennuspaikalle.

Rakennusijarjestykseen tulee tdydentda kohtaan 22 §, etta rakennuspaikalle tulee joh-
taa tulvankestava tieyhteys. Tieyhteyden tulee olla kdytettavissa vahintaan 1/100a
toistuvalla tulvalla. Tieyhteyden 1/100a tulvankestavyys on hyva kerrata myds koh-
dan 25 § tieyhteytta koskevassa kohdassa.”

Vastine
Rakennusjarjestysehdotusta on taydennetty ELY-keskuksen lausunnon ehdotus-
ten mukaisesti.

Pohjois-Pohjanmaan liitto

"Kiitos mahdollisuudesta tutustua Muhoksen kunnan rakennusjarjestyksen huolelli-
sesti laadittuun ehdotukseen.

Tassa muutama pieni huomio. Onko tarpeellista sivulla 21 kirjata maakunnallisten
maisema-arvojen lahteeksi myds Kainuun kulttuurimaisemat ja nahtavyydet? Olisiko
sivulla 21 kohdassa Selvitysvaatimukset sana kaupunkikuva hyva korjata sanalla taa-
jamakuva?”

Vastine

Kainuun kulttuurimaisemat ja nahtavyydet on poistettu maakunnallisten maisema-
arvojen lahteista ja sana kaupunkikuva on korvattu sanalla taajamakuva.
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Oulun museo- ja tiedekeskus, arkeologia

"Muhoksen kunta on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan alueellisena vastuumuseona toi-
mivalta Oulun museo- ja tiedekeskukselta lausuntoa koskien Muhoksen kunnan ra-
kennusjarjestyksen ehdotusta. Tama lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintoa.

Arkeologinen kulttuuriperinto on riittavalla tavalla otettu huomioon rakennusjarjestyk-
sen ehdotuksen luvun 6 Rakentaminen erityisaluilla kohdassa 28 § Arvokkaat ja suojel-
lut ympéristot ja kohteet

Vastuumuseolla ei ole huomauttamista nyt nahtavilla olevasta Muhoksen kunnan ra-
kennusjarjestyksen ehdotuksesta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.”

Vastine

Merkitaan tiedoksi.

Oulun seudun ymparistotoimi
"Oulun seudun ymparistotoimen ymparistonsuojelun lausuntona todetaan seuraavaa:

20 §:n (Hevostallit) osalta ymparisttoimi huomauttaa, ettd maarayksessa esitetty
ratsastuskenttien suojaetaisyys naapurin pihapiirista poikkeaa ymparistotoimen he-
vostalliohjeesta. Ymparistétoimen hevostalliohjeessa etédisyys on 50 m. Ymparisto-
toimi pitaa kuitenkin hyvana, etta rakennusjarjestyksessa ohjataan hevostalliohjee-
seen.

24 §:n (Saunalauttaa koskevia maarayksid) osalta ymparistotoimi toteaa, ettd maa-
rayksessa tulisi maaritella mita maarayksessa tarkoitetaan kohdan 2 muutoin her-
kalla vesistdalueella.

25 §:n (Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutosalueet) osalta ymparistotoimi
toteaa, ettd maaraykseen tulisi selkeyttdaa, mita keskitetylla jatevesiviemariverkostolla
tarkoitetaan ja poikkeaako sen maaritelma jatevesiviemariverkostosta, vai voitai-
siinko maarayksessa selkeyden vuoksi kayttaa pelkkaa jatevesiviemariverkostoa.

Maarayksen 26 §:n (Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita
koskevat maardykset) Jatevesijarjestelméat-kappaleen osalta ympaéristétoimi katsoo,
ettd maaraysta tulisi tarkastella uudelleen. Ehdotetun méaarayksen mukaisesti asema-
kaava-alueella ns. kuivan maan kiinteiston jatevesijarjestelma olisi vapautettu luvan-
varaisuudesta. Ymparistotoimen nakemyksen mukaan, ettd asemakaava-alueella ja-
tevesijarjestelmien rakentamisen tulisi olla luvanvaraista. Lisaksi ymparistétoimi huo-
mauttaa, ettd ehdotuksessa ei ole maaratty siitd, onko rakennuksen liittaminen vesi-
huoltolaitoksen tai osuuskunnan verkostoon vapautettu luvanvaraisuudesta.

29 §:n (Rakentaminen pohjavesialueilla) Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estami-
nen -kappaleen osalta ymparistotoimi toteaa, ettd maarayksessa tulisi maaritella
mita vesistoja vedenhankintavesistoilla tarkoitetaan. Lisaksi ymparistotoimi huo-
mauttaa, ettd jatevesien kasittelya pohjavesialueilla koskeva maaraysehdotus on
paallekkdinen Oulun seudun ympéristonsuojelumaardysten 6 §:n (Jatevesien késit-
tely pohjavesialueella ja rantavyohykkeelld) kanssa. Myos kaytosta poistettuja saili-
oita koskeva maarays on paallekkainen ymparistonsuojelumaaraysten kanssa. Ym-
paristonsuojelumaarédysten 15 §:ssé@ mukaan kaytosta poistettu maanalainen 6ljysai-
[id tai muu vaarallisen nestemaisen kemikaalin sailio on nostettava maasta
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putkistoineen. Ymparistotoimelta voi hakea poikkeamista ymparistonsuojelumaa-
rayksista sailion maahan jattamiseksi. Ymparistotoimi katsoo, etta rakennusjarjestyk-
sessa ei tulisi antaa muiden paikallisten maaraysten kanssa paallekkaisia maarayk-
sia. Mikali maarayksesta olisi tarpeen poiketa, tulisi poikkeamista hakea kaikista
maarayksista, joissa asiasta on maaratty. Voimassa olevat ymparistonsuojelumaa-
rdaykset (Oulun seudun ymparistdtoimi -liikelaitoksen johtokunta 11.12.2024 § 145)
ovat saatavilla Oulun kaupungin verkkosivuilla: Ymparistonsuojelun maaraykset ja
ohjeet | Ymparistovalvonta | Oulun kaupunki.

30 §:n (Pilaantunut maapera) osalta ymparistotoimi toteaa, ettad ELY-keskus on toimi-
valtainen viranomainen maaperan pilaantuneisuuteen liittyvissa asioissa. Nain ollen
ilmoitukset pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta tulisi kohdistaa ELY-
keskukselle.

31 §:n (Haitalliset yhdisteet) osalta ympéristotoimi toteaa, etté ilmoitukset haitalli-
sista yhdisteista tulisi kohdistaa kunnan terveydensuojeluviranomaiselle, ei ymparis-
tonsuojeluviranomaiselle.

32 §:n (Happamat sulfaattimaat) osalta ympéaristotoimi toteaa, ettd maarayksessa
tulisi huomioida maan kaivuun lisaksi rakennuspaikan kuivatus. Rakennettaessa alu-
eille, joilla todetaan happamia sulfaattimaita, rakennuspaikan kuivatus tulisi suunni-
tella mahdollisuuksien mukaan niin, ettd pohjaveden pinta ei alene. Mikali kuivatuk-
sen johdosta alennetaan alueen pohjaveden pinnantasoa, tulisi happamoitusriski
huomioida my0s alueelta pois johdettavien kuivatusvesien osalta. Lisaksi ymparisto-
toimi muistuttaa, ettd happamat sulfaattimaat on toimitettava aina ymparistéluvan-
varaiseen paikkaan (maankaatopaikka tai hyédyntaminen), jonka luvassa on sallittu
happamien sulfaattimaiden vastaanotto.

51 §:n (Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen) Tydmaa pohjavesialueilla -koh-
dan osalta ymparistotoimi toteaa, etta maaraysta tulisi tarkastella kokonaisuudes-
saan uudelleen. Lahtokohtaisesti tydbmaat ja rakentaminen eivat vaadi ymparistolu-
paa. Ympdristoluvanvaraiset toiminnat on lueteltu ymparistonsuojelulain (527/2014)
litteessa 1.”

Vastine

Rakennusjarjestysehdotusta on muokattu Oulun seudun ymparistétoimen lausun-
non ehdotusten mukaisesti.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
"Pelastusviranomainen on tutustunut aineistoon ja lausuu seuraavaa.
7 § Rakennuskohteen etaisyysvaatimukset

Yleiset maaraykset kohtaan esitetdan seuraavaa lisdysta: myos rakennelmien tulisi
olla vahintaan 4 m etaisyydella tontin rajasta

44 § Jatehuolto kohtaan esitetdédn seuraavia lisdyksia

Jatteiden kerailyvalineiden minimietaisyydet rakennuksen raystaslinjasta, jollei ja-
tesailytystilaa palo-osastoida:

e yksittaiset roska-astiat 4 m
e useamman roska-astian rivistot 6 m



2.6

2.7

e taloyhtion jatekatokset 8 m

Rakennusjarjestykseen ehdotetaan ohjetta jarjestettavien tapahtumien tilapaisraken-
nelmista ja tapahtumateltoista seuraavasti:

Tapahtumateltoissa on oltava yleisomaaraan nahden riittavasti opastettuja poistu-
misreitteja ja alkusammutuskalustoa. Teltat ja muut tilapaiset rakennelmat on kiinni-
tettava tukevasti maahan. Telttojen ja muiden tilapaisten rakennelmien on oltava
palo- ja henkiloturvallisuuden kannalta riittavalla tasolla. Tilapaisten rakennelmien
kantavien rakenteiden lujuudesta ja vakaudesta on annettava tarvittaessa luotettava
selvitys. Tapahtumien jalkeen kaikki tilapaiset rakennelmat on poistettava viipymatta
ja tapahtuma-alue siistittava.

Lisaksi pyydetdan varmistamaan, etta paloturvallisuutta koskevat maaraykset on
huomioitu selkedsti seka asemakaava-alueella etta asemakaava-alueen ulkopuolisilla
alueilla.”

Vastine

Rakennusijarjestysta on tdydennetty pelastuslaitoksen lausunnon ehdotusten mu-
kaisesti.

Rakentamislain mukaan rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennel-
maa, jolla voi olla vaikutusta ymparoivaan alueiden kayttoon ja jonka toteuttami-
sessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toi-
mintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparoivien
alueiden kaytolle. Nain ollen myds rakennelmat tulee rakentaa vahintaan 4 metrin
etaisyydelle tontin rajasta.

Luku 2. koskee seka asemakaava-alueita etta asemakaava-alueen ulkopuolisia
alueita.
Fingrid Oyj

"Rakennusjarjestyksen siséltotarpeet ovat kunnan omassa harkinnassa. Voimajohdot
on otettu hyvin huomioon rakennusjarjestyksen kohdassa "35 § Voimalinja-alueet”.
Pienena teknisena korjauksena 35 § viimeinen lause voisi olla “Fingridin omistamien
johtojen osalta tehdaan risteamalausuntopyyntd”. Ristedmalausunto on termina va-
kiintunut.

Tama lausunto koskee vain Fingrid Oyj:n voimajohtoja.”
Vastine

Risteamalausunto-termi on korjattu rakennusjarjestysehdotukseen.

Utajarven kuntaa

"Utajarven kunta pitda Muhoksen rakennusjarjestysehdotusta laadukkaana ja hyvin
valmisteltuna. Utajarven kunnalla ei ole huomautettavaa ehdotuksesta.”

Vastine

Merkitaan tiedoksi.



3 Muistutukset
3.1 Yksityishenkilo

"Esilla olleessa 8.4.2025 paivatyssa rakennusjarjestysehdotuksessa on luvussa 3, py-
kaldsséa 18 § esitetdan kaava-alueen ulkopuolisen asuinrakennuspaikan rakennusoi-
keudeksi 250 k-m?. Naapurikunnissa tuo raja on 10 % tontin pinta-alasta, ja sem-
moiseksi tuo pykala tulisi muuttaa Muhoksellakin.

Perustelut: Kaava-aleen ulkopuolelle rakentamista ei pida rajoittaa keinotekoisin ra-
join. He, jotka sinne ovat rakentamassa, tekevat sen varmasta syyst4, ja heilla on mo-
nenlaisia tarpeita erilaisille tiloille, kuten kone, tai kuljetusyrittajat, jotka tarvitsevat
suojaa koneille ja kalustolleen. Voihan my0s erilaiset harrastukset, kuten ajoneuvot
vaatia myos tiloja, jotka eivat mahtuisi esitettyyn rajaan.”

Vastine

Kaava-alueen ulkopuolisen rakennuspaikan rakennusoikeudeksi on muutettu
10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 500 k-m?2. Mikali 500 k-m?
rakennusoikeus ei riitéa esimerkiksi yritystoiminnan tarpeisiin, on maarayksesta
mahdollista hakea poikkeamista rakentamislain 57 §:n mukaisesti.



