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Teollisuus- ja varastoalue.

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Lisaksi alueelle
saa sijoittaa paatarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja tavaraliikenteen
terminaalitiloja. Alueelle voidaan myds sijoittaa sdhkdnsiirtoon kaytettavia rakennuksia,
rakenteita ja laitteita seka lampo6- ja jaahdytysenergian tuotantoon ja varastointiin
tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun
mahdollistavia verkostoja. Reunustava puusto sailytetdan nédkésuojana.

Energiantuotannon teollisuusalue.

Alue varataan ensisijaisesti energiantuotantoon ja -varastointiin liittyvalle
energiaintensiiviselle teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Lisaksi
alueelle saa sijoittaa paatarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja
tavaraliikenteen terminaalitiloja. Alueelle voidaan myds sijoittaa sahkonsiirtoon
kaytettaviad rakennuksia, rakenteita ja laitteita seka lampdé- ja jadhdytysenergian
tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia seka naiden
toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja. Reunustava puusto sailytetdan
nakdsuojana.

Kasvihuonetoimintojen teollisuusalue.

Alue varataan ensisijaisesti teolliseen kasvihuoneviljelyyn ja siihen liittyvalle tuotanto-,
varastointi- ja logistiikkarakentamiselle. Lisadksi alueelle saa sijoittaa paatarkoitusta
palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Reunustava puusto
sailytetddn ndkdsuojana.

Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia

vaatimuksia.

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Alueelle voidaan
sijoittaa paakayttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja
terminaalitiloja. Toiminnasta ei saa aiheutua ymparistéon merkittavaa melua, tarinaa,
valketta, ilman tai veden pilaantumista, raskasta liikennettd tai muuta hairiéta.
Reunustava puusto sailytetadn nakdsuojana.

Energiantuotannon teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia

vaatimuksia.

Alue varataan ensisijaisesti energiantuotantoon ja -varastointiin liittyvalle
energiaintensiiviselle teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Alueelle
voidaan sijoittaa paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja
terminaalitiloja. Toiminnasta ei saa aiheutua ymparisté6n merkittavaa melua, tarinaa,
valketta, ilman tai veden pilaantumista, raskasta lilkennetta tai muuta hairiota.
Reunustava puusto séilytetdan nakdsuojana.

Teollisuus- ja varastoalue, jolle saa sijoittaa kemikaaleja varastoivan laitoksen.
Alue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoimalaitoksille.
Aluetta voidaan kayttda energiantuotanto- ja varastointialueena ja alueelle voidaan
sijoittaa myds muuta energiaintensiivista teollisuutta ja sdhkévarastoja. Alueelle voidaan
sijoittaa paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.
Alueelle saadaan sijoittaa toimintaa, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten aineiden
aiheuttamien suuronnettomuuksien torjunnasta. Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee ottaa

huomioon toiminnan vaatimat suojaetaisyydet varsinkin asutukseen ja herkkiin kohteisiin.

Alueelle voidaan my®és sijoittaa sédhkdnsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja
laitteita seka lampo- ja jaahdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia
rakennuksia ja rakennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja.
Tarkemmassa suunnittelussa tulee varmistamaan pelastustieyhteys kahdesta suunnasta
alueelle pelastusta ja evakuointia varten. Pelastustie on varmistettava myos
rakentamisen aikana.

Matkailupalvelujen alue.

Alue varataan matkailua palvelevalle majoitusrakennukselle seka siihen liittyville
palveluille. Oulujoen virkistysmaiseman arvot tulee huomioida alueen suunnittelussa
ja toteuttamisessa.

Tydpaikka-alue

Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten toimistoille, palveluille ja sellaiselle
teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparist66n merkittdvda melua, ilman pilaantumista tai

muuta haittaa. Lisdksi alueelle saa sijoittaa tyopaikka-alueelle soveltuvia tilaa vaativan
erikoistavarakaupan myymalgita.

Energianhuollon ohjeellinen osa-alue.

Yhdyskuntateknisen huollon ohjeellinen osa-alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alue varataan paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa-

ja metsatalouteen liittyva rakentaminen sekd haja-asutusluonteinen asuinrakentaminen.

Alueella on sallittua luontaiselinkeinojen vaatimiin toimintoihin liittyva rakentaminen. Aluetta

voidaan kayttdad myos ulkoilu- ja virkistystarkoituksiin péaasiallista kayttdtarkoitusta
kohtuuttomasti vaikeuttamatta. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka
heikentavat alueen lapi osoitettua ekologista kaytdvaa. Uusien rakennuspaikkojen

edellytykset tutkitaan tapauskohtaisesti suunnittelutarveratkaisuilla. Uudet asuinrakennukset

tulee sijoittaa olemassa olevien rakennusryhmien laheisyyteen tai metsan ja pellon
rajapintaan. Alueella olevia rakennuksia saa korvata ja korjata. Metsan kasittely

maisemassa selvasti erottuvilla alueilla ja tiestdn varsilla tulisi tehdad avohakkuuta valttaen.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Alueelle sijoittuvan uuden ohjeellisen kokoojakadun uudet liittymat ratkaistaan alueen
jatkosuunnittelun ja/tai kaavoituksen yhteydessad maankaytén tarpeiden mukaisesti.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta ja

jonka ymparistd sailytetaan.

Alue varataan paivittdiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luontokokemukseen. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota luonnonymparistén sailymiseen
laadukkaana. Alueelle voidaan sijoittaa virkistystoimintoja palvelevia rakennelmia ja
matkailupalveluiden rakennuksia. Metsdalueet ovat osa viherverkostoa.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistéarvoja.
Alueen paakayttdtarkoituksen lisaksi alueella on arvoja biologisen monimuotoisuuden
seka elinymparistdjen yllapitamisessa. Aluetta kehitetdan luonnon ominaispiirteet
huomioon ottaen ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varmistaa, etta
suunniteltu maankaytt6é ei vaaranna alueen linnuston elinoloja. Alueella olevia
rakennuksia saa korvata ja korjata.

Energiahuollon alue.

Energiahuollon alue, sahkolinjakaytava.

Suojaviheralue.

Reservialue. Kirjaintunnus ilmaisee ensisijaisen paakayttétarkoituksen.
Alue on varattu tdydentdmaan olemassa olevaa rakennetta, mikali vastaavat alueet on

otettu jo kayttoon. Varireunus ja kirjainmerkinnat osoittavat maankayttémuodon. Alueen

toteuttaminen edellyttdd asemakaavaa. Ennen asemakaavoitusta, tai muuta

kayttdétarkoitusta osoittavaa toimitusta, alue on alla olevan alueen mukaisesti maa- ja

metsatalousvaltaista aluetta (M).
Vesialue.

Yleiskaava-alueen raja.
10 metria yleiskaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yhdystie/kokoojakatu.

Kokoojakatu, merkittdvasti parannettava osuus.
Uusi kokoojakatu, linjaus ohjeellinen.

Liittyma, ohjeellinen sijainti.

Uusi liittyma, ohjeellinen sijainti.

Uusi eritasoristeys, rautatiesilta.

Paasytie / yksityistie / kokoojakatu.
Uusi paasytie / yksityistie / kokoojakatu, linjaus ohjeellinen.
Ajon yhteystarve, sijainti ohjeellinen.

Uusi jalankulun ja pyorailyn reitti, linjaus ohjeellinen.

Ulkoilureitti.

Uusi ohjeellinen ulkoilureitti

Uusi ohjeellinen ulkoilureitille tarkoitettu yli-/alikulku.

Sahkdlinja, ilmajohto ja sen aluevaraus.

Uusi ohjeellinen sahkdlinja, ilmajohto ja sen aluevaraus.

Vesihuoltolinja.
Vesihuollon yhteystarve, sijainti ohjeellinen.
Kaukoldmmon yhteystarve, sijainti ohjeellinen.

Vihrean siirtyman hankkeiden maanalainen yhteystarve, sijainti ohjeellinen.

Tekninen yhteystarve, sijainti ohjeellinen.

Ekologinen kaytava.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava vesilain kohteen arvot seka
alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean luonteen turvaaminen. Alueelle
kohdistuvassa suunnittelussa tulee huolehtia siita, ettd maankayttératkaisun
toteuttamisen soveltuvuus osa-alueella selvitetdan. Kohdetta koskevista
toimenpiteistd on pyydettadva ennakkoon vesilain valvontaviranomaisen lausuntoa
vesilain mukaisesta lupatarpeesta. Numerointi viittaa kaavaselostuksen luetteloon.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, arvoluokka 1.
Alueella sijaitsee luontodirektiivin liitteen IV(a) lajin (viitasammakko) lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja. Alueelle kohdistuvassa suunnittelussa tulee huolehtia siita, etta
maankayttoratkaisun toteuttamisen soveltuvuus osa-alueella selvitetdan. Alueen
vesitalous tulee sailyttda ennallaan. Ennen aluetta muuttavia toimenpiteita, kuten
rantarakentamista, vesi- ja ranta-alueiden ruoppauksia, vesikasvien niittoa tai
reunapuuston muokkausta, tulee selvittda toimenpiteen vaikutukset viitasammakon
lisdantymis- ja levahdyspaikkoihin, joiden havittdminen ja heikentdminen on
luonnonsuojelulain 78 §:n nojalla kielletty.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, arvoluokka 1.
Alueella sijaitsee erityisesti suojellun lajin (suovenhokas) elinymparisto. Alueelle

kohdistuvassa suunnittelussa tulee huolehtia siitd, ettd maankayttératkaisun toteuttamisen

soveltuvuus osa-alueella selvitetaan. Aluetta ja sen lahiymparist6a koskevista

suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettava alueellisen ymparistéviranomaisen lausunto.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, arvoluokka 4.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava huomioimaan osa-alueen
luontoarvot. Numerointi viittaa kaavaselostuksen luetteloon.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, arvoluokka 1.
Kohteessa sijaitsee luonnonsuojelulain (9/2023) 74 §:1la alueellisesti rauhoitetun lajin
(keltakurjenmiekka) kasvupaikka. Kasvupaikka tulee jattdd maanmuokkauksen,

voimakkaiden hakkuiden ja muiden maankayton muutosten ulkopuolelle. Mikali tama ei

ole mahdollista, sen huomioimisesta tulee kysya ohjeistusta alueelliselta
ymparistéviranomaiselta.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Oulujokilaakson kulttuurimaisemat.

Jokilaakson maisema-aluetta rajaavien seldnnealueiden metsaiset reuna-alueet
tulee sailyttaa puustoisena, silla ne nakyvat laajalle jokilaaksoon ja muodostavat

sen poikki avautuvien nakymien taustamaiseman.

Ohjeellinen rantavydhykkeen ja ranta-alueen raja.

Yleiset maaraykset:

Osayleiskaava on laadittu alueidenkayttélain mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Alueen
toimintojen mahdollisesti tuottaman hukkalammoén hyédyntdminen tulee huomioida alueen
jatkosuunnittelussa. Rakentamiseen osoitettuja T- ja TY-alueita voidaan paakayttotarkoituksen lisaksi
kayttaa laajasti tuotantotoiminnoille, esimerkiksi ruoan- ja elintarviketuotantoon. Uusien rakennusten
harjakorkeus ja rakennelmat tulee sovittaa korkeudeltaan ympardivan puuston latvuskorkeuden, noin
35-40 metrin, alapuolelle kaukomaiseman vuoksi. Katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja/-keraimia.

Happamien sulfaattimaiden ja mustaliuskeen mahdollinen olemassaolo on huomioitava ja
jatkosuunnittelussa tulee ensisijaisesti pyrkia siihen, ettei niita tarvitse hairitd kaivamalla, ja etta
valtetdan pohjaveden pinnan laskemista. Rautatien suoja-alueelle (30 metria radan keskilinjasta) ei
saa sijoittaa varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytdsta voi
aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. Rautatien
suoja-alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta tai muuta kaivutydta siten,
ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa
radanpidolle.

Rakennettavilla alueilla tulee ehkaistd hulevesien muodostumista ja niihin kohdistuvaa laatuhaittaa.
Alueilla voidaan kayttaa viherkattoja, on pyrittava sailyttdmaan puustoa ja kayttamaan pihoilla vetta
lapaisevia pintamateriaaleja, ellei pihan kayttétarkoituksesta muuta johdu. Hulevedet on pyrittava
kasittelemaan ja hyddyntamaan syntypaikallaan. Mikali hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan, on
jarjestelman oltava hulevesia suodattava ja viivyttava. Epapuhtaita sammutus- ja prosessivesia ei saa
johtaa alueen vesistoihin tai ymparistéon. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida
hulevesien maarallinen ja laadullinen hallinta. Myds rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella niin,
etteivat ne heikenna vastaanottavan vesistén kuntoa. Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettava
rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista.
Suunnitelma tulee hyvaksyttda viranomaisella, joka myds valvoo rakentamisaikaista hulevesien

hallintaa.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida kaikki liikkumismuodot, liikenneturvallisuus ja esteettémyys.
Erityistda huomiota kiinnitetaan joukkoliikenteen, pyorailyn, jalankulun seka ymparivuotisen ulkoilun
olosuhteiden kehittamiseen. Teiden mahdolliset melu- ja tarinavaikutukset ja suojaamistarpeet
arvioidaan asemakaavoituksessa ja tarkemman suunnittelun yhteydessa. Rakennuspaikalle tulee olla
hyvaksytty kulkuyhteys. Jos kulkuyhteys jarjestetdan maantieltd, on rakentamisluvan mydntamisen
edellytyksena voimassa oleva tieviranomaisen myéntama liittymalupa.

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ymparistdn viihtyisyyden turvaamiseksi alueen suunnittelussa ja
toteuttamisessa on noudatettava valtioneuvoston paatésta (VNp 993/1992) melutasojen ohjearvoista
seka sosiaali-ja terveysministerién asettamia sisdmelun toimenpideraja-arvoja (STMa 545/2015). Yli
50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista rakenteista tulee aina pyytaa erillinen lausunto
Paaesikunnalta.

Lisdmaaraykset AKL 72 §:n mukaisella ranta-alueella:

1. Ranta-alueella rakentaminen ja rakennuspaikoiksi lohkominen on sallittu vain yleiskaavan
mukaisilla AM-, AP-, ja RA-alueilla. Nailla alueilla yleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan

myo6ntdmisen perusteena AKL 72 § 1 momentin mukaisesti. Muilta osin ranta-alueella jaa
voimaan AKL 72 § 1 momentin rakentamisrajoitus.

2. Puusto ja muu kasvillisuus on sailytettdva mahdollisimman koskemattomana rakennuspaikalla
rakennusten ja rantaviivan valiselld vydhykkeella.

3. Maisemaa muuttavaa maarakennustydta, avohakkuita tai muuta tdhan verrattavaa toimenpidettd
ei saa suorittaa rantavyohykkeella ilman maisematydlupaa (RakL 53§). Muut metsanhoidolliset
toimenpiteet ovat sallittuja.
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