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Pyhanselan suurteollisuusalueen asemakaavoituksen yhteydessa on
noussut esille tarve laatia AKL 91b maankayttdsopimus. Alueidenkayttdlain
91 a§:n mukaisesti asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle
asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyotya, on velvollisuus osallistua
kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin.
Kustannuksiin osallistumisesta on pyrittdva sopimaan maanomistajan
kanssa ja maanomistajia kohdeltava yhdenvertaisesti.

Muhoksen kunta ja Metsahallitus maanomistajana ovat valmistelleet
alueidenkayttdlain 91b §:n ja Muhoksen kunnan maapoliittisen ohjelman
mukaisen maankayttosopimuksen, jolla kunta ja maanomistaja sopivat
keskenaan kaavan toteuttamiseen liittyvista osapuolten valisista
oikeuksista ja velvoitteista.

Maankayttésopimus koskee on maanomistajan noin 42,4 ha maa-aluetta
Pyhanselan suurteollisuusalueen asemakaavaehdotuksen mukaisesti.
Maanomistajan maa-alue muodostaa tontin osan Pyhanselan
suurteollisuusalueen asemakaavaehdotuksen korttelista 2003.

Maankayttésopimuksen laadinnasta on tiedotettu erikseen to 3.4.2025
ilmestyneessa tervareittilehdessa, kunnan nettisivuilla ja ilmoitustaululla ja
kirjeella suunnittelualueen maanomistajille. Maankayttdsopimus perustuu
julkisesti nahtavilla olleeseen 14.2.2025 paivattyyn
asemakaavaehdotukseen.

Maankayttésopimuksen valmistelussa on otettu huomioon Kuntalain
(410/2015) 130 §:n 3 momentin mukainen saantely.

Valmistellun maankayttésopimuksen pvm:lta 11.9.2025 mukaisesti
Muhoksen kunta sitoutuu ja vastaa asemakaavan edellyttdaman
kunnallistekniikan rakentamisesta, kadut ja vesihuoltoverkosto, pois lukien
maanomistajan omat prosessi-, sammutus- ja hulevesijarjestelmat. Kunnan
velvollisuus yhdyskuntarakentamiseen alkaa, kun asemakaavan tontti saa
ostajan tai vuokraajan ja Metsahallitus on maksanut sovitun
maankayttokorvauksen kunnalle.

Maanomistaja maksaa alueidenkayttdlain mukaisena sopimuskorvauksena
Muhoksen kunnalle 50 % kaavoituksen tuomasta raakamaan
arvonlisdyksesta. Lopullinen korvaushinta maaraytyy tontin luovutuksen
yhteydessa. Maanomistaja suorittaa sopimuksen mukaisen
maankayttokorvauksen maksamalla korvauksen kuukauden kuluessa
tontinosan luovutuskirjan allekirjoittamisesta.

Maanomistaja sitoutuu markkinoimaan sopimusaluetta yhdessa Kunnan
kanssa yhtend asemakaavan mukaisena kokonaisuutena seka
luovuttamaan sopimusalueen vain osana koko korttelia 2003 koskevaa
luovutusta.



Esittelija

Paatdsesitys

Paatos

Maankayttésopimusluonnos pvm:ltd 11.9.2025 jaetaan oheismateriaalina.
Sopimusasiakirjojen julkisuudesta sdadetaan julkisuuslain 6§:ss3, jonka 8
kohdan mukaan sopimus on julkinen sen jalkeen, kun se on allekirjoitettu.

Sopimuksen hyvaksymisesta paattaminen kuuluu kunnanhallituksen
toimivaltaan. Paatos voidaan laittaa taytantoon heti.

tekninen johtaja Mikko Kari
Maankaytto- ja kaavoitustoimikunta esittdd kunnanhallitukselle Muhoksen

kunnan ja Metsahallituksen valisen maankayttésopimuksen pvm:lta
11.9.2025 hyvaksymista.



