Oulujoen eteldapuolen rantaosayleiskaavan muutos kiinteistélla 494-402-153-8
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tekninen johtaja Mikko Kari p. 044 4970 308

Muhoksen kunta ja yksityinen maanomistaja ovat tehneet sopimuksen
koskien Oulujoen etelapuolen rantaosayleiskaavan muutosta kiinteistolla
494-402-153-8.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 3,0 ha ja muutosalue on varattu
voimassaolevassa yleiskaavassa MY -alueeksi, maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on merkittavia ymparistdarvoja.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen
taydennysrakentaminen ja uusien pientalojen rakennuspaikkojen
osoittaminen yleiskaavan mukaiselle MY -alueelle, ranta-vybhykkeelle ja
ranta-alueelle.

Kaavamuutoksen alustava aluerajaus, osallistumis- ja arviointisuunnitelma
pvm:ltd 9.12.2024 ja voimassa oleva kaavaote jaetaan oheismateriaalina.

Kaavamuutoksen kaynnistamisesta paattdminen kuuluu kunnanhallituksen
toimivaltaan.

tekninen johtaja Mikko Kari

Maankaytto- ja kaavoitustoimikunta esittaa kunnanhallitukselle, etta
Muhoksen kunta kdynnistaa

Oulujoen eteldpuolen rantaosayleiskaavan muutoksen laadinnan
Kiinteistolla 494-402-153-8, alustavan rajauksen mukaisella alueella,
hyvaksyy kaavan laadintaan liittyvan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
OAS pvm:ltd 9.12.2024 ja asettaa sen julkisesti nahtaville.

Kaavan vireilletulosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, internet-sivuilla,
tervareittiiehdessa ja kirjeella kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen
omistajille ja haltijoille.

Maankaytté-ja kaavoitustoimikunta hyvaksyi teknisen johtajan esityksen.
Puheenjohtaja luki kokoukselle tehdyn paatdksen. Paatdoksen
lukemisen jalkeen toimikunta totesi luetun paatdksen olevan

kokouksen kulun mukainen ja totesi,etta poytakirja on asian osalta
tarkastettu kokouksessa.

kunnanjohtaja Kimmo Hinno

Toimialajohtaja Mikko Kari selosti maankaytto- ja kaavoitustoimikunnan
kasittelya ja paatosesitysta.

Kunnanhallitus hyvaksyy maankaytto- ja kaavoitustoimikunnan esityksen.
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Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan esityksen.

Tekninen johtaja Mikko Kari puh. 0444970308

Oulujokivarren etelapuolen osayleiskaavan muutosluonnos ja siihen liittyva
selostus kiinteistdlla 494-402-153-8 on valmistunut. Kaavaluonnosaineisto
on paivatty 8.9.2025.

Kaavaluonnoksella ja osayleiskaavan muutoksessa kiinteistolle osoitetaan
5 kpl uusia pysyvan asumisen rakennus-paikkoja, joille kuljetaan nykyista
Murtomaenkujaa pitkin. Rakentamattomat osat kiinteistosta osoitetaan
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja.
Kaavamuutoksella muodostuva uusi rakentaminen on olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen sisalla, kunnallisteknisiin jarjestelmiin (vesi- ja
viemari) kytkettavissa ja rakentaminen tdydentaa Oulu-jokivarteen
sijoittuvaa asutusta.

Rakennuspaikan minimikoko on 2.000 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden asuinrakennuksen ja talousrakennuksia yhteensa enintdan 250 m2.

Kyseessa on rakentamista suoraan ohjaava yleiskaava, jonka muutoksella
yksityiselle maanomistajalle mahdollisesti aiheutuu merkittdvaa hyoétya.
Mikali merkittavaa hyotya aiheutuu, niin syntyy tarve neuvotella
maankayttésopimus osallistumisesta yhdyskuntarakentamiseen
kustannuksiin. Maankayttésopimuksen tarve tarkentuu kaavoituksen
edetessa.

Osayleiskaavan muutosluonnos ja kaavaan liittyva selostus pvm:lta
8.9.2025 on esityslistan liitteena.

Kaavan laatija arkkitehti Satu Fors Lukkaroinen Arkkitehdit Oy:sta on
kutsuttu kokoukseen esittelemaan asiaa.

Osayleiskaavaluonnoksen hyvaksymisesta ja nahtavilleasettamisesta
paattaminen kuuluu maankaytté- ja kaavoitustoimikunnan toimivaltaan.

tekninen johtaja Mikko Kari

Maankaytto- ja kaavoitustoimikunta hyvaksyy Oulujokivarren eteldpuolen
osayleiskaavan muutosluonnoksen pvm:lta 8.9.2025, asettaa
kaavaluonnoksen julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi ja pyytaa
kaavaluonnoksesta tarvittavat viranomaislausunnot. Nahtaville
asettamisesta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, internet- sivuilla,
Tervareitti -lehdessa ja kirjeella kaava-alueen ja kaava-alueeseen
rajoittuvien kiinteistdjen omistajille. Mahdollisen maankayttésopimuksen
laadinnasta tiedotetaan kaavan nahtavillaolon yhteydessa.



