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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi
Kirkonkylan asemakaavan muutos korttelissa 66 (Jussilantie)

Kaavan laatija

Muhoksen kunta Lukkaroinen Arkkitehdit Oy

tekniset palvelut Kauppurienkatu 12b, 90100 Oulu

PL 39 / Asematie 14 Satu Fors

91501 Muhos arkkitehti, YKS 583
satu.fors@lukkaroinen.fi

Ulla-Maija Karjalainen puh. 050 368 1676

Maankayttoinsinoori
ulla-maija.karjalainen@muhos.fi
puh. 044 4970 301

Kaavan vireilletulo
Asemakaava on tullut vireille 19.12.2024

Kaavan hyvaksyminen

Hyvaksytty maankayttd- ja kaavoitustoimikunnassa x.x.202x §
Hyvaksytty kunnanhallituksessa x.x.202x §

Hyvaksytty kunnanvaltuustossa x.x.202x §

Kaavan voimaantulo
Asemakaavan muutos on tullut voimaan x.x.202x

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Muhoksen keskustaajamassa Jussilantiella Valtatien ja rautatien vali-
selld alueella linja-autoaseman laheisyydessd. Kaavamuutosalueeseen sisaltyy korttelin 66
tontti 2 ja siihen liittyva puistoalue.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,75 ha.
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1.3
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti, rajaus ja arvioitu vaikutusalue. (kartta: Oulun seudun karttapalvelu)

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kirkonkyldn asemakaavan muutos korttelissa 66. Tyonimena kaytetaan selkey-
den vuoksi Jussilantien asemakaavan muutosta.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen ja liiketoimintaan sovel-
tuvien tilojen rakentaminen Muhoksen keskustaajamaan. Muhoksen kunta omistaa taajaman
ydinalueella, Jussilantien varrella Kirkonkyldn asemakaavan korttelissa 66 tontin, jolla sijaitsee
kunnan omistama kaksikerroksinen asuin- ja liiketiloja sisdltdva rakennus. Tontin mahdollinen
lisd- ja tdydennysrakentamisen edellyttdd asemakaavallista tarkastelua.
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2 Tiivistelméa

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan kasittelyvaiheet ja nahtavillaolot

Asemakaava on kdynnistetty maankaytto- ja kaavoitustoimikunnan paatokselld 20.11.2024
§51

Asemakaavan vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla-
oloa koskevassa kuulutuksessa 19.12.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld 19.12.2024 alkaen koko kaavapro-
sessin ajan (AKL 62 ja 63 §)

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 4.3. —
10.4.2025 valisen ajan (AKL 62 §, MRA 30 §). Nahtaville asettamisesta on paatetty maan-
kaytto- ja kaavoitustoimikunnassa 26.2.2025 § 7. Nahtavilldolon aikana saatiin lausuntoja 5
kpl. Mielipiteita ei esitetty.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla 4.6. — 11.7.2025 vaélisen ajan (AKL 65 §,
MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta on paatetty kunnanhallituksen kokouksessa 27.5.2025
§ 160. Nahtavilldolon aikana ei saatu muistutuksia eika lausuntoja.

Maankaytto- ja kaavoitustoimikunta kasitteli asemakaavan xx.xx.202x §

Kunnanhallitus kasitteli asemakaavan xx.xx.202x §

Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan xx.xx.202x §

Asemakaava on tullut voimaan xx.xx.202x.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualueelle kortteliin 66 on suunniteltu kaksi asuin- ja liikerakennusten tonttia. Ton-
tille 3 on annettu rakennusoikeutta 2800 kerrosneliometria, ja sille saa rakentaa korkeintaan
nelikerroksisia rakennuksia. Tontin 4 rakennusoikeus on 1500 kerrosneliometrid ja rakennuk-
set saavat olla korkeintaan kolmikerroksisia. Molempien tonttien pohjoisreunassa kulkee ja-
lankululle varattu alueen osa, johon Jussilantien puoleiset rakennukset tulee rakentaa kiinni.
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3 Lihtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Muhoksen keskustaajamassa rakennetulla alueella. Alueella sijaitsee
yksi asuin- ja liikkerakennus. Suunnittelualueen lahiymparistdssa on rivitalotyyppisia asuinra-
kennuksia, liikerakennuksia ja Muhoksen linja-autoasema.

Rl 0 N‘
Bt e e

Kuva 2 Suunnittelualueen rajaus ortoilmakuvalla. (IImakuva: Maanmittauslaitos 2024)

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua taajama-aluetta, eika silla sijaitse varsinaista luonnontilaista
ymparistda. Alueen rakentamisesta vapaat alueet ovat maanvaraista pihaa, jonka kenttékerros
on nurmea ja jossa kasvaa muutama pihapuu. Suunnittelualueelta tiedossa olevat uhanalaiset
lajit on tarkistettu laji.fi-tietokannasta Virva-viranomaisrajauksella 25.11.2024. Suunnittelualu-
eelta tai sen ldheisyydesta ei ole havaittu uhanalaisia lajeja.

Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsevasta puistosta lahtee oja kohti luodetta ja Oulujo-
kea. Valtatien pohjoispuolella oja syvenee raviiniksi. Ojan varrella kasvaa rehevaa kasvillisuutta
ja se muodostaa rakennettuun taajamaan pienimuotoisen viheryhteyden.

Happamat sulfaattimaat
Suunnittelualueelle on tehty happamien sulfaattimaiden kartoitus, jossa tutkimusalueelle si-
joitettiin viisi tutkimuspistetta (Envineer Oy 2025).
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Selite

@ Tutkimuspisteet

© MML Ortokuva 2024
Tutkimuspistekartta 1:1000 (A4)
Laatija: JRo / Envineer Oy
ENVINEER Pvm, 25.3.2025

Ny

Kuva 3 Kartta happamien sulfaattimaiden kartoituspisteiden sijainnista (Envineer Oy). Selvityksessd po-
tentiaalisia happamia sulfaattimaita havaittiin ainoastaan tutkimuspisteessé JKP1, joka on korostettu
karttaan punaisella ympyrdlld.

Kaytossa olevien tutkimusmateriaalien ja mittaustulosten perusteella hankealueella havaittiin
potentiaalisia happamia sulfaattimaita (PHS) yhdella kartoituspisteilld, joka voi ilmalle altistet-
tuna muuttua todellisiksi happamiksi sulfaattimaiksi (THS). Havainnot tallaisista maa-aineksista
rajautuvat kuitenkin pisteelle JKP1 noin 2,0 m tasolta vallitsevasta maanpinnasta alaspain. Ta-
man tason ylapuolella olevat mahdolliset happamat sulfaattimaat ovat tulosten perusteella
todenndkoisesti jo hapettuneet aikojen saatossa, eika niitd luokitella todellisiksi (THS) tai po-
tentiaalisiksi (PHS) happamiksi sulfaattimaiksi. Muilla naytepisteilld ei todettu viitearvot ylitta-
vid rikkipitoisuuksia 0 — 3 m syvyysvalilla.

Mikali kohteeseen suunnitellaan kaivuu- tai rakennustoita, jotka ulottuvat edelld esitettya ker-
rosta syvemmalle maaperaan, tulee maa-aineksen happamoitumisriski ottaa huomioon raken-
teiden suunnittelussa, kaivuutodissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen ldjityksessa koko
kaava-alueella happamoitumishaittojen ehkaisemiseksi.

Kaivuuta hapettumattomassa tilassa olevan rikkipitoisen maaperén tasolle tulee valttda mah-
dollisuuksien mukaan. Selvityksen tulosten perusteella happamien sulfaattimaiden esiintymi-
nen on huomioitava alueen jatkokehityksen suunnittelussa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennukset

Suunnittelualueella sijaitsee kaksikerroksinen tasakattoinen asuin- ja lilkkerakennus. Rakennuk-
sen julkisivumateriaaleja ovat punatiili ja ruskeaksi maalattu lauta. Rakennus sijoittuu tontin
Jussilantien puoleiseen reunaan ja kadun varrella on liiketilojen kaytt6on autopaikkoja. Asun-
tojen piha-alue sijaitsee rakennuksen takana ja pysakdintialueet tontin molemmissa paa-
dyissa.
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Rakennettu kulttuuriymparistd
Suunnittelualueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti, maakunnal-
lisesti tai paikallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja.

Suunnittelualuetta lahimmat rakennetun kulttuuriympariston alueet ja kohteet ovat:

e Muhoksen rautatieasema, maakunnallisesti arvokas aluekokonaisuus
e Muhoksen rautatieasema, maakunnallisesti arvokas rakennus
e Muhoksen kunnantalo, maakunnallisesti arvokas rakennus

Liikenne

Suunnittelualueelle kuljetaan Jussilantien kautta. Jussilantie yhdistyy Valtatiehen Keskustien ja
Asematien kautta. Jussilantien eteldpuolella on jalankulun ja polkupy6railyn vayla Asematieltd
suunnittelualueen reunaan asti, mutta ei suunnittelualueelta Keskustielle. Suunnittelualueen
kohdalla kulkeva jalankulkualue kuuluu tonttiin.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella on valmiit kadut ja kunnallistekniset verkostot.

3.1.4 Muinaisjadnnokset

Suunnittelualue sisdltyy Muhoksen keskustaajanmaan vuonna 2014 tehtyyn muinaisjaan-
nosinventointiin (Kirkonkylan osayleiskaavan muutos 2030 alueen muinaisjaanndsinventointi,
Mikroliitti Oy). Selvityksen perusteella suunnittelualueella ei sijaitse esihistoriallisen eika histo-
riallisen ajan kiinteistd muinaisjaannoksid. Muinaisjaannokset on tarkistettu muinaisjaannosre-
kisteristd 9.12.2024. Rekisterin mukaan suunnittelualueella ei ole muinaisjaannoksia.

3.1.5 Ympadriston hairiotekijat

Melu

Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 melun ohjearvoista mukaan vanhoilla asuinalueella so-
velletaan ulkotilojen paivamelun (klo 7-22) ohjearvoa 55 dB ja yomelun (klo 22-7) ohjearvoa
50 dB. Myos oleskeluun tarkoitetuilla parvekkeilla noudatetaan ulkotiloille asetettuja Valtio-
neuvoston pdatdksen ohjearvoja.

Suunnittelualueelle on tehty yleiskaavatasoinen meluselvitys vuonna 2015 (Meluselvitys Mu-
hos, Ramboll Finland Oy 2015), jossa on selvitetty maanteiden ajoneuvoliikenteen ja Oulu-
Kontiomaki rataosan junaliikenteen melualueet nyky- ja ennusteliikennemaarilld vuonna 2030.
Meluselvityksen mukaan y6- ja pdivdmelun ohjearvot tayttyvat suunnittelualueella.
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Kuva 4 Ote me/ukartasta,—)‘ohbn on merkitty péivdajan me/uvydhykkéei vuaden 2030 ennusteliikenteelld.
Pdivimelun ohjearvo 55 dBA ylittyy oranssista viivasta alkaen. Suunnittelualueella péivdajan dédnitaso
on kokonaisuudessaan alle 50 dBA, suurimmaksi osaksi alle 45 dBA.

AW\ NN e, [ A
Kuva 5 Ote melukartasta, johon on merkitty yéajan meluvyéhykkeet vuoden 2030 ennusteliikenteelld.
Yémelun ohjearvo 50 dB ylittyy tummanvihredstd viivasta alkaen. Suunnittelualueella yéajan ddnitaso

on kokonaisuudessaan alle 50 dB.
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3.2

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualue on Muhoksen kunnan omistuksessa.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayttolain mukaista aluei-
denkaytdn suunnittelujarjestelmad. AKL 25 §:ssd edellytetddn valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden huomioon ottamista siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista alueidenkayton
suunnittelussa.

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty seuraavassa
taulukossa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamistd. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetdan kadvelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikkenneyhteyksia ja verkostoja sekd varmistamalla edellytyk-
set eri liikkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttdon perustuville matka- ja kuljetusket-
juille seka tavara- ja henkiléliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liilkenne- ja viestintdayhteyksien
jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkdistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen vélille jatetaan riittavan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.
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Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten toiminto-
jen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset
ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestdavaa hyo-
dyntamistd. Huolehditaan maa- ja metsdtalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely-
ja metsa- alueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden
sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéihin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kauko-
kuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hydodynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

3.2.2 Maakuntakaava

Muhoksen kunnassa on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaava.

e 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeridssa 23.11.2015. Kaavan
teemoja ovat energiantuotanto- ja -siirto, kaupan palvelurakenne, aluerakenne ja taa-
jamat, luonnonympéristd, liikkennejarjestelmat ja logistiikka.

e 2.vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016. Kaavan teemoja ovat maa-
seudun asutusrakenne, kulttuuriymparistot, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset
materiaalikeskus- ja jatteenkdsittelyalueet, seudulliset ampumaradat seka puolustus-
voimien alueet.

e 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja tullut voimaan tammikuussa
2022. Kaavan teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kai-
vosalueet, Oulun seudun liikenne ja maankayttd, tuulivoima-alueiden tarkistukset,
Vaalan ja Himangan kaavamerkintojen tarkistukset sekd muut tarvittavat paivitykset.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen on tullut vireille lo-
kakuussa 2021 ja toisen ehdotusvaiheen julkinen kuuleminen on pidetty alkuvuodesta 2025.
Kaava etenee hyvdksymiskdsittelyyn kevaalld 2025. Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
ehdotuksessa suunnittelualueelle ei kohdistu muutoksia.
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Kuva 6 Ote maakuntakaavojen yhdistelmékartasta (Kartta: Pohjois-Pohjanmaan liitto 2022)

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamerkinnat:

mk

MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetaan eri-
tyisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparis-
to6n seka maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Vyo-
hykkeilld on tarvetta kehittda kuntien yhteisty6lla yhtenaisia suunnitteluperiaatteita.

Kehittdmisperiaatteet:

Alueita kehitetdan jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-,
virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvyohykkeena. Maaseutua kehitetta-
essd sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvadn asutuksen ja loma-asutuksen
tavoitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-asu-
tuksen ja matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittamiselld pyritddn tukemaan maa-
seudun pysymista asuttuna.

Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetdan erityisesti jokimaiseman arvojen ja mah-
dollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettavd huomiota luonnon ja ymparis-

ton kestavaan kayttoon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedelly-
tyksiin, maiseman hoitoon, vesiston vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehit-
tadmiseen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritelld tulvan aiheuttamat rajoitukset
rakentamiselle.
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mk-3

mv-3

Oulujokilaakso

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota Oulujoen
vedenlaadun, erityisesti Oulun kdyttoveden laadun turvaamiseen.

Voimalaitosymparistdjen suunnittelussa ja kdytdssd tulee ottaa huomioon alueiden
kulttuuriperintdarvot ja kalateiden toteuttamismahdollisuudet.

Jokilaakson virkistys- ja matkailupalvelujen kehitystd on pyrittava edistamaan varaa-
malla riittavasti alueita virkistystoimintaa ja reitteja varten. Rantaan ja muille ymparis-
toltaan vetovoimaisille alueille on jatettava riittavan laajat ja mahdollisimman yhtenai-
set vihervyohykkeet jokisuistosta Rokualle ja Oulujarvelle. Veneilya varten on varattava
riittavasti laituri- ja rantautumispaikkoja.

Alueiden kayttoa suunniteltaessa tulee varautua Oulu-Kajaani-Vartius -kaytavan liiken-
neyhteyksien sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen kansainvalisen kehittamis-
kaytavan palvelutason mukaiseksi.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE / MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDE-
ALUE

Merkinnalla osoitetaan ymparistoarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakun-
nallisesti ja kansainvalisesti merkittavia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumaarays

Alueen maankayttoa suunniteltaessa on kiinnitettava erityistd huomiota virkistysaluei-
den ja -reittien verkoston muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistdarvojen sdilymi-
seen ja matkailukeskusten rakentamisen sopeuttamiseen ymparistoon.

Rokua-Oulujarvi

Alueen kehittdminen perustuu hyvinvointi- ja virkistyspalveluihin, kansallispuistoon ja
Rokua Geopark —kokonaisuuteen, Oulujarveen sekd muuhun luontoon ja ulkoiluun liit-
tyviin virkistystoimintoihin.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston periaatepdatoksen (1995) mukaiset valtakun-
nallisesti arvokkaat maisema-alueet.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla:

e  Oulujoen laakso

Suunnitteluma&araykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on otettava huomioon
alueen ominaispiirteet seka turvattava maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankaytto seka alueen maisema- ja kulttuuriympaéristo-
arvot.

Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sailymista. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden tarkeat linnuston
keraantymisalueet tulee turvata.

Uudis- ja taydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota ra-
kentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittda huomiota julkaisussa Arvokkaat maisema-alu-
eet. Maisema-aluetyéryhman mietinto Il (Mietintd 66/1992, ymparistoministerio,
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1993) esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sailymi-
seen.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttoonottojarjestyksessa ja
mitoituksessa kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toi-
minnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimin-
taedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheytta-
mistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehitta-
mistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Maan-
kayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyorailyn ja joukkolii-
kenteen kannalta edulliset vydhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi. Yksi-
tyiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisdllyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeutta-
misesta rakennettuun ymparistédn. Alueiden kdytdn suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen péaéatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankdytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat seka varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

l KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun kuntakeskusten ydin-
alue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja sekd asumista. Alueella olevat valtakun-
nallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét ja -kohteet on
esitetty 3. vaihemaakuntakaavan selostuksessa.

Suunnittelumaaraykset:

Kohdemerkinnalla osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maaritel-
tava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, etta alue muodostaa toiminnallisesti
yhtenaisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota ydinkes-
kustan rajautumiseen muuhun taajamaan nahden, alueelle sijoittuvien toimintojen
madrittelyyn, lilkkennejarjestelyihin seka keskusta-alueen taajamakuvaan.

Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijait-
sevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kult-
tuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdadn seudullisia vahittdiskaupan suuryksikoita.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 25.6.2018 hyvaksytty ja 21.9.2018 osittain voimaan tullut
Muhoksen kirkonkyldan osayleiskaava 2030. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty keskus-
tatoimintojen alueeksi (C).
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Kuva 7. Ote Muhoksen kirkonkyldn osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltaisella
viivalla.

Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnat:

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Alueen péadasiallisia toimintoja ovat kauppa, julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto,
keskustaan soveltuva asuminen seka ymparistohairiota aiheuttamattomat
tyopaikkatoiminnot. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittdiskaupan
suuryksikoita. Keskustatoimintojen alueen suunittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota keskustan toimivuuteen ja viihtyisyyteen seka Valtatien varren yhtendiseen ja
laadukkaaseen taajamakuvaan.

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 18.6.1973 hyvaksytty asemakaava. Voimassa olevassa asema-
kaavassa suunnittelualue on merkitty yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(ALK) ja puistoalueeksi (P). ALK-korttelialueen lounaispuolelta kulkee yleiselle jalankululle ja
pyorailylle varattu tiealue, jolla puhtaanapitokaluston kuljettaminen on sallittu. Korttelialueen
suurin sallittu kerrosluku on Il ja tehokkuusluku e=0,50.
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Kuva 8 Ote Muhoksen asemakaavayhdistelmdstd ja kaava-alueen rajaus.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Muhoksen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015. Rakennusjarjestyksen uudis-
taminen on vireilla.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on AKL 54 §:n mukainen ja ajan tasalla.

3.2.7 Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole alueidenkayttélain 53 §:n mukaisessa rakennuskiellossa.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

4.2

4.3

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen ja liiketoimintaan sovel-
tuvien tilojen rakentaminen Muhoksen keskustaajamaan. Muhoksen kunta omistaa taajaman
ydinalueella, Jussilantien varrella Kirkonkyldn asemakaavan korttelissa 66 tontin, jolla sijaitsee
kunnan omistama kaksikerroksinen asuin- ja liiketiloja sisédltdva rakennus. Tontin mahdollinen
lisd- ja tdydennysrakentamisen edellyttdd asemakaavallista tarkastelua.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaava on kaynnistetty maankaytto- ja kaavoitustoimikunnan paatokselld 20.11.2024
§51.

Asemakaava laaditaan konsulttitydna Lukkaroinen Arkkitehdit Oy:ssa. Kaavoitusta ohjaa Mu-
hoksen kunnan kaavoituksesta vastaava henkildsto.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa vaikuttaa.

Viranomaiset, yritykset ja yhteisot, jotka ovat osallisina:

e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Pohjois-Pohjanmaan museo

e Qulun seudun ymparistotoimi

e Alueella toimivat puhelin-, vesi- ja sdhkoyhtiot

4.3.2 \Vireilletulo

Asemakaava on tullut vireille 19.12.2024 osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville aset-
tamisen myo6ta. Vireilletulosta on ilmoitettu kunnan internet-sivulla ja paikallislehdessa.

4.3.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
joka on kaavaselostuksen liitteend 2.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Yhteydenpito viranomaisiin hoidetaan kaavaprosessin aikana lausuntojen kautta. Lausunnot
pyydetdan kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Asemakaavassa ei kasitelld vaikutukseltaan
valtakunnallisia tai merkittavid maakunnallisia asioita, eika asioita, jotka ovat valtion viran-
omaisten toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeitd (AKL 66 §). N&in ollen viranomaisneu-
vottelua ei ole tarpeen jarjestaa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa kerrostalojen liiketoimintaan soveltuvien tilojen
rakentaminen ja monipuolistaa Muhoksen kunnan keskustan asuntotuotantoa kuntastrate-
gian mukaisesti. Suunnittelun tavoitteena on ohjata rakentamista siten, ettd uusi rakentami-
nen sopeutuu Muhoksen keskustan taajamakuvaan. Suunnittelussa huomioidaan tontin vai-
heittainen rakentaminen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun pohjaksi on laadittu tontinkayttdsuunnitelma, mutta varsinaista vaihto-
ehtotarkastelua kooltaan pienelle suunnittelualueelle ei ole tehty.

Tontinkdyttosuunnitelmassa on esitetty yksi mahdollisuus asemakaavan toteuttamisesta,
mutta kaava ei kaikilta osin sido rakentajia juuri tdhan ratkaisuun.

9 ’ -
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Kuva 9 Kaavamuutosalueelle laadittu tontinkdyttésuunnitelma (ei mittakaavassa)

4.6 Nahtavillaolon aikana saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana saatu palaute ja palautteeseen laaditut vastineet ovat
kaavaselostuksen liitteena 3.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella kaava-aineistoon on tehty seuraavat muu-
tokset:

- Happamia sulfaattimaita koskevaa kaavamaaraysta on tdsmennetty selvityksen tulosten
perusteella. Selvitys on lisatty kaavaselostuksen liitteeksi ja sen tulokset tiivistetty kaa-
vaselostukseen.

- Kaavakartalle on lisatty rakentamisen laatua ohjaava yleismaarays.
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Kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana ei saatu lausuntoja tai muistutuksia. Pohjois-Pohjan-
maan ELY-keskus ilmoitti, ettd heilld ei ole lausuttavaa kaavaehdotuksesta ja Pohjois-Pohjan-
maan pelastuslaitos ilmoitti, ettd heilld ei ole lisattavaa valmisteluvaiheessa annettuun lausun-

toon.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueelle on suunniteltu kaksi tonttia asuin- ja liikerakentamiselle. Tontin 3 tehokkuus-
luku on e=0,60 ja tontin 4 tehokkuusluku e=0,54.

ASEMAKAAVAN KESKEISET MITOITUSTIEDOT
Alue Kortteli/tontti Pinta-ala m? Rakennusoikeus k-m?
AL 66/3 4623 2800
66/4 2782 1500
Yht. 7405 4300

5.1.2 Palvelut

Alue sijaitsee Muhoksen keskustassa ja alueelle suunniteltu uusi asuminen tukeutuu Muhok-
sen keskustan nykyisiin palveluihin. Kaava-alueelle on mahdollista toteuttaa uusia kaupallisia
palveluita.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ymparistdn laadun kannalta suunnittelualueella keskeisinta on Jussilantien katualueen ja laa-
jemmin sen vastakkaisella puolella sijaitsevan laajan pysakdintialueen rajaaminen rakennus-
massoilla. Lisdksi on tarkeaa sovittaa rakentaminen riittdvalla tavalla alueen olemassa olevaan
rakennuskantaan. Muhoksen kirkonkylan osayleiskaavan tavoitteena on kuitenkin keskustaaja-
man rakentamisen tiivistdminen, minka vuoksi alueelle voidaan sallia hieman nykyista tehok-
kaampi rakentaminen.

Asemakaavassa on osoitettu kummallekin tontille rakennukset Jussilantien puoleiseen raken-
tamisalueen rajaan kiinni. Rakennuksista toinen saa olla korkeintaan 2-kerroksinen ja toinen
korkeintaan 3-kerroksinen. Tontin takaosaan on mahdollista rakentaa 4-kerroksinen rakennus,
joka jaa katundkymadssa taustalle.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

AL — Asuin- ja lilkerakennusten korttelialue

Alueelle saa rakentaa asuin- ja liikerakennuksia. Tavoitteena on, ettd Jussilantien puoleisten
rakennusten pohjakerrokset toteutuvat liikkerakentamisena ja ylemmat kerrokset asuinraken-
tamisena. Tontin 3 rakennusoikeus on 2800 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku IV. Tontin 4 ra-
kennusoikeus on 1500 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku IIl.

Korttelin reunat on merkitty istutettavaksi alueeksi ja Jussilantien varrella kulkee jalankululle
varattu alueen osa. Jussilantien puolella rakennukset tulee rakentaa kiinni rakennusalan ra-

jaan.
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5.4 Kaavan vaikutukset

54.1

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Edistetaan koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin-
voimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittamiselle sekd vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Asemakaava tukee Muhoksen keskustan
monipuolisen asuntotuotannon kehitty-
mista.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurs-
sitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan ra-
kenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavamuutoksella tiivistetdan olevaa raken-
netta.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan ka-
velyd, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, lilkkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

Alue sijaitsee Muhoksen keskustassa hyvien
kulkuyhteyksien darella.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja pal-
velutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa

Alue sijaitsee Muhoksen keskustan jalan-
kulku- ja polkupyoraily-yhteyksien darella ja
on seudullisen joukkoliikenteen saavutetta-
vissa.

Tehokas liikennejarjestelma

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestel-
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malld ensisijaisesti olemassa olevia lilken-
neyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -
palvelujen yhteiskdyttoon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkildliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien lilkkenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdolli-
suudet seka kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuu-
det
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Terveellinen ja turvallinen elinymparisté

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Varaudutaan saan dari-ilmioihin ja tulviin
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-aluei-
den ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Asemakaavassa mahdollistetaan hulevesien
luonnonmukainen kasittely. Hulevesien syn-
tymisen ehkdisemistd ohjataan kaavamaa-
rayksilla.

Ehkdistddan melusta, tarindsta ja huonosta il-
manlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja

Alue sijoittuu ldhelle rautatieta, mutta melu-
selvityksen perusteella rautatien melu ei
haittaa asumista suunnittelualueella.

Suunnittelualue ei sijoitu rautatien tarina-
alueelle.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto-
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen vilille jate-
taan riittavan suuri etdisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Alueelle ei saa sijoitta ko. toimintoja.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitok-
set, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoite-
taan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkistd alueista.

Alueelle ei saa sijoitta ko. toimintoja.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonais-
turvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turva-
taan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

sekd luonnonvarat

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Alueelle ei sijoitu valtakunnallisia arvoja.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymista.

Alueelle ei sijoitu arvokkaita luontokohteita
tai merkittavia ekologisia yhteyksia.

Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien
alueiden riittavyydestd seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Alueelle ei sijoitu virkistysalueita.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle
seka edistetadn luonnonvarojen kestavaa
hyodyntamistd. Huolehditaan maa- ja met-
satalouden kannalta merkittavien yhtenais-
ten viljely- ja metsa- alueiden seka

Alueelta purettavien rakennusten osia on
mahdollista hyddyntaa uusien rakennusten
rakentamisessa, mutta siitd ei maarata ase-
makaavassa.
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saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta
merkittavien alueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

TAVOITE ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotan- Alueelle ei ole suunniteltu mittakaavaltaan
non ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu- | merkittdvaa uusiutuvan energian tuotantoa.
jen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensi- | Alueella on mahdollista tuottaa aurin-
sijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikdi- | koenergiaa esimerkiksi rakennusten katoilla.
hin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon -
kannalta merkittavien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetaan
ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

5.4.2  Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparisté6n

Asemakaavan muutoksella on vaikutuksia suunnittelualueen ymparistdon nykyisiin asukkaisiin.
Suunniteltu rakentaminen on jonkin verran tehokkaampaa ja korkeampaa kuin alueen nykyi-
nen rakentaminen, mika aiheuttaa muutoksen alueen totuttuun taajamakuvaan. Erityisesti
korttelin 66 tontin 3 takaosaan suunniteltu 4-kerroksinen asuinrakennus muuttaa aluetta vie-
reisten rivitalojen nakodkulmasta, koska tontin takaosa on nykyisin rakentamaton ja avoin piha-
alue. Tontin 3 rakennusalueen raja ulottuu noin 15 metrin etdisyydelle korttelin 67 tontille 1
sijoittuvista rivitaloista.

5.4.3 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmaan

Asemakaavan muutoksella voi olla vaikutuksia maaperdan ja veteen alueella olevien happa-
mien sulfaattimaiden kautta. Potentiaalisia happamia sulfaattimaita esiintyy alueella kuitenkin
vain paikallisesti, ja esiintymisalueelle on alustavasti suunniteltu sijoitettavaksi pysakaintialue.
Sulfaattimaakartoitus tehtiin 3 metrin syvyyteen vallitsevasta maaperasta.

5.4.4 Vaikutukset ilmastoon

Suunnitelmalla tiivistetdan nykyista Muhoksen keskustaajaman yhdyskuntarakennetta, mika
antaa hyvan pohjan kaavamuutoksen positiivisille ilmastovaikutuksille. Kaava-alueelle suunni-
tellaan uusia asuntoja ja palveluita kavelyetaisyydelle keskustan nykyisista julkisista ja kaupalli-
sista palveluista. Suunnittelualue sijaitsee joukkoliikennereittien saavutettavissa.

Kaavaluonnoksessa ei ole pohdittu rakentamistason ilmastoasioita, kuten kiertotalouden edis-
tamista tai vahahiilistd rakentamista, eika niista ole annettu maarayksia. Kaavassa ei myoskaan
ole annettu maarayksia uusiutuvan energian hyddyntamiseen, mutta niita ei toisaalta ole es-
tettykdaan. Asemakaavan suunnittelun lahtékohtana on alueella nykyisin sijaitsevien rakennus-
ten purkaminen.

Kaavaluonnoksessa on huomioitu saan aari-ilmidista hulevesitulvat, ja hulevesien kasittelya
ohjataan kaavamaarayksella.
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5.5

5.6

5.7

5.4.5 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kasvi- tai eldinlajeihin, luonnon moni-
muotoisuuteen tai luonnonvaroihin. Kaava-alue sijaitsee rakennetulla taajama-alueella, jonka
nykyinen luonnonymparisté on pihanurmea ja muutama pihapuu.

5.4.6 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Asemakaavan muutoksella tiivistetddan Muhoksen keskustaajaman yhdyskuntarakennetta voi-
massa olevan yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Yhdyskuntatalouden kannalta asemakaava
on tehokas, silld alueella on valmiit kadut ja kunnallistekniikka.

Asemakaavan muutos voi rakentamisen maaran lisddntymisen myotd lisata hieman lilkkennettd
Jussilantiella. Lilkkennemaaran lisdys ei kuitenkaan ole niin merkittava, etta siita aiheutuisi tar-
vetta katualueen muutoksiin tms.

5.4.7 Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksella on vaikutuksia ldhialueen taajamakuvaan. Suunniteltu rakentami-
nen on aikaisempaa tehokkaampaa ja korkeampaa, mikéa aiheuttaa muutoksia Jussilantien ka-
tunakymaan ja alueen yleiseen ilmeeseen. Nykyinen asemakaava mahdollistaa kaksikerroksi-
sen rakentamisen, ja asemakaavaluonnos 2-4-kerroksisen rakentamisen. Tarkoituksena on,
ettd matalammat 2- ja 3-kerroksiset rakennukset sijoittuvat Jussilantien varrelle ja korkeampi
4-kerroksinen rakennus tontin takaosaan. Nain ymparistoa korkeampi rakentaminen ei ai-
heuta katunakymissa niin suurta muutosta. Tontin takaosaan sijoittuessaan 4-kerroksinen ra-
kennus aiheuttaa toki muutoksen naapuritontin rivitaloasuntojen ikkunanakymaan.

Voimassa olevan Muhoksen kirkonkylan osayleiskaavan yksi merkittavista tavoitteista on ra-
kentamisen ja asumisen tiivistdminen ja tehostaminen keskustaajamassa. Laajemmin tarkas-
teltuna keskustaan on jo kaavoitettu ja toteutettu 4-5-kerroksisia rakennuksia. Vaikka suunni-
teltu rakentaminen on lahiymparistoa tehokkaampaa, se toteuttaa kunnan pitkaaikaista vi-
siota keskustan kehittamisesta.

5.4.8 Vaikutukset elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavan muutos tukee Muhoksen varautumista vireilld olevien teollisuushankkeiden
myd&td kasvavaan asuntotarpeen kasvamiseen. Asemakaava mahdollistaa uusien asuntojen
lisaksi liiketilojen ja palveluiden sijoittumisen rakennusten pohjakerroksiin.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella ei ole erityisia ympariston hairidtekijoita. Yleiskaavan selvitysten mukaan
junaradan melu- ja térindhaitat eivat ulotu suunnittelualueelle.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.
Nimisto

Kaava-alueen nykyinen nimisto sailyy.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaan ei liity erillisid toteutusta ohjaavia suunnitelmia. Asemakaavan pohjaksi laadi-
tussa tontinkdyttosuunnitelmassa on esitetty alueelle tavoiteltu rakentaminen, mutta kaava ei

sitovasti madraa tonttien rakentamista juuri suunnitelmassa osoitetulla tavalla. Tontinkaytto-
suunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.

b
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Kuva 10 Aseh;&kaavan pohjaksi /a&&)’ftu tontinkdyttésuunnite/rﬁa.
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kdynnistda sen jalkeen, kun asemakaava on tullut voi-
maan. Tonttien rakentaminen tapahtuu tontinomistajien tai -vuokraajien toimesta.

Asemakaava on tarkoituksena toteuttaa kahdessa vaiheessa:

1. Ensimmaisessa vaiheessa rakennetaan 4-kerroksinen, laajuudeltaan noin 2000 kem?

asuinrakennus tontin 3 takaosaan. Tonttien nykyiset rakennukset sailyvat kaytossa
rakentamisen ajan. Ensimmaisen vaiheen toteutuksessa tulee huomioida kaavan mu-
kaisen ohjeellisen tonttijaon ja alueella nykyisin sijaitsevan rakennuksen valinen risti-
riita. Toisessa vaiheessa purettava rakennus ulottuu molemmille tonteille, eika tonttia
nro 3 siis voida lohkoa ennen rakennuksen purkamista.
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2. Toisessa vaiheessa alueen nykyiset rakennukset puretaan ja niiden tilalle Jussilantien
varteen rakennetaan 2- ja 3-kerroksiset asuin- ja liikerakennukset.

Happamien sulfaattimaiden muodostama ymparistoriski tulee huomioida tonttien rakentami-
sessa. Alueelta syntyvien maamassojen lajittdmisessa tulee huomioida, ettd mikali massat si-
saltavat happamia sulfaattimaita, saattaa niiden ldjittdminen vaatia ymparistdluvan.

Oulussa 21.5.2025

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
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