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MIKA ON KAAVOITUSKATSAUS?

Alueidenkayttolain mukaisesti kunnan tulee vahintdan kerran vuodessa laatia kat- \
saus kunnassa vireilld olevista ja lahiaikoina vireille tulevista kaavahankkeista. g
Kaavoituskatsauksen tavoitteena on antaa kokonaiskuva kunnan tamanhetki-
sesta yleis- ja asemakaavasuunnittelusta. Katsauksessa esitettyjen kohteiden li-
saksi voi kdynnistya myos muita hankkeita, joista tiedotetaan erikseen. Kaavoitus-
katsaus on myds yksi kaavoituksen vuorovaikutusmenetelmista.

Kaavoituskatsauksen hyvaksyy kunnanhallitus. Tama kaavoituskatsaus on hyvak-
sytty xx.xx.2025 § .
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Alueiden kaytdon suunnittelujarjestelman tarkoitus on ohjata Suomen kuntien
maankayttéa samojen arvojen ja periaatteiden mukaan. Alueiden kadyttda ohjataan
suuressa mittakaavassa valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla (VAT) ja maa-
kuntien liittojen laatimilla maakuntakaavoilla.

Kuntien vastuulla on yksityiskohtaisempien yleis- ja asemakaavojen laatiminen
kunnan strategiset tavoitteet huomioiden. Kunnan laatimat yleis- ja asemakaavat
hyvaksyy kunnanvaltuusto. Muhoksen kunta kaavoittaa lahtdkohtaisesti vain
omistamiaan maa-alueita, mutta maanomistajan aloitteesta voidaan joissain ta-
pauksissa laatia asemakaava, jonka yhteydessa tehdaan maankayttésopimus.

Muhoksella kaikki voimassa olevat osayleiskaavat on laadittu oikeusvaikutteisina,
jolloin niilla on alueidenkéayttolaissa tarkoitetut oikeusvaikutukset. Yleiskaavat voi-
daan laatia oikeusvaikutteisina tai oikeusvaikutuksettomina. Oikeusvaikutukse-
tonta osayleiskaavaa voidaan pitaa valtuuston tahdonilmauksena halutusta kehi-
tyksesta. Asemakaavat laaditaan aina oikeusvaikutteisina.

Kaavoitusta ohjaavia lakeja ovat alueidenkéayttolaki (AKL) sekd maankaytto- ja ra-
kennusasetus (MRA). Rakentamista ohjaa 1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki.

Alueidenkayttdlain uudistaminen on parhaillaan kdynnissa. Jatkossa nykyinen laki
jakautuu kolmeen erilliseen lakiin:

e Alueidenkayttolaki
¢ Yhdyskuntakehittamislaki
e Yhdyskuntarakentamislaki
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Kaavoituksella ohjataan alueiden kaytto4, eri toimintojen yh-
teensovittamista ja rakentamista. Suunnittelun tavoitteena
on edistda mm.

1.

N o o &

turvallisen, terveellisen ja viihtyisan ympariston luo-
mista

yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudelli-
suutta ja toimivuutta

rakennetun ympariston kauneutta ja kulttuuriarvojen
vaalimista

ymparistonsuojelua ja ymparistohaittojen ehkaisemista
elinkeinoelaman toimintaedellytyksia

palvelujen saatavuutta

liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista



1.1 VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Nykyiset valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat tulleet voimaan val-
tioneuvoston paatoksella 1.4.2018.

Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan
kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Muhoksen kunnan kaavoituskatsaus 2025




1.2MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaava on koko maakunnan alueelle laadittu yleispiirteinen suunnitelma,
jossa esitetaan alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen suuntaa antavasti alueva-
rauksilla ja periaatteilla. Maakuntakaava ohjaa alempia kaavatasoja eli yleis- ja
asemakaavoja.

Muhos on osa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaa, joka on laadittu kolmena eri
teemoja koskevina, erillisind vaihemaakuntakaavoina. Pohjois-Pohjanmaan vai-
heittain uudistettu maakuntakaava sai kokonaisuudessaan lainvoiman tammi-
kuussa 2022.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntaliitolla on vireilla energia- ja ilmastovaihemaakun-
takaavan laatiminen. Ehdotusvaiheen julkinen kuuleminen on pidetty syys-loka-
kuussa 2024, mutta runsaan palautteen ja muutostarpeiden vuoksi maakuntakaa-
vaehdotuksesta pidettiin toinen julkinen kuuleminen helmi-maaliskuussa 2025.
Vaihemaakuntakaava menee maakuntavaltuuston hyvaksymiskasittelyyn
27.5.2025.

Lisatietoa maakuntakaavoituksesta, sekd maakuntakaavojen yhdistelmakartat
maarayksineen ovat nahtavilla Pohjois-Pohjanmaan liiton nettisivuilla.

Kartta 1 Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmékartasta
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https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/maakuntakaava/

1.3YLEISKAAVA

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maan-
kayton yleispiirteinen ohjaaminen seka eri toimintojen yhteensovittaminen. Yleis-
kaavassa esitetaan tavoiteltavan kehityksen periaatteet seka ohjataan tarkempaa
asemakaavatason suunnittelua.
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Muhoksen keskustaajamassa on voimassa asemakaavoitusta ohjaava Kirkonky-
lan osayleiskaava.

Muhoksen Oulujoen ranta-alueille on ldhes kokonaisuudessaan laadittu ranta-
osayleiskaavat, joissa on osoitettu rantavyohykkeelle tilakohtaiset rantarakennus-
oikeudet. Rantayleiskaavan perusteella voidaan myodntaa suoraan rakennuslupia
rantavyohykkeella sijaitseville yleiskaavan mukaisille rakennuspaikoille.

Oulun seudun yleiskaava on voimassa niilla alueilla, joilla ei ole Muhoksen kunnan
laatimia yleiskaavoja. Rokuan alueella on voimassa Muhoksen, Utajarven ja Vaalan
yhteinen yleiskaava.

Jos rakennuspaikalla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa, kaytetdan rakennus-
luvan hakemisen pohjana voimassa olevaa yleiskaavaa ja kunnan rakennusjarjes-

tysta.

Kartta 2 Ote Kirkonkylan yleiskaavakartasta
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https://muhos.fi/wp-content/uploads/2020/11/Rakennusjarjestys_Muhos.pdf
https://muhos.fi/wp-content/uploads/2020/11/Rakennusjarjestys_Muhos.pdf

1.4ASEMAKAAVA

Asemakaavoitus on yksityiskohtaisin maankaytén suunnittelun taso. Asemakaa-
van tarkoituksena on osoittaa tarkasti eri alueiden kayttotarkoitukset, esimerkiksi
viheralueet, asumisen, teollisuuden ja palvelujen alueet. Asemakaavakartalla esi-
tetddn mm. rakennusten, tonttien ja teiden sijoittuminen.

Asemakaavan liitteeksi tai sen tueksi voidaan tarvittaessa laatia rakennustapa-
ohje, jolla ohjataan ja opastetaan alueen rakentamista. Rakennustapaohjeella voi-
daan maarittaa esimerkiksi kattomuoto tai julkisivun materiaali ja vari.

Kunnan ajantasa-asemakaavakartta koostuu useista eri aikoina laadituista kaa-
voista, kaavamuutoksista ja laajennuksista. Voimassa olevat kaavat on koottu
kaavayhdistelmaksi. Asemakaavayhdistelmat ja tiedot vapaista tonteista Ioytyvat
kunnan karttapalvelusta.

Kartta 3 Ote Péivarinteen asemakaavasta
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https://muhos.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen/maankaytto-ja-kaavoitus/voimassa-olevat-kaavat/

2. VOIMASSA OLEVAT KAAVAT

Yleiskaavat

Kirkonkylan osayleiskaava 2030

Oulujokivarren pohjoispuolen osayleiskaavan muutos Paivarinteen alu-
eella 2025

Oulujokivarren eteldpuolen osayleiskaavan muutos ja laajennus
Montta-Pyhasivu osayleiskaava

Oulujokivarren pohjoispuolen osayleiskaavan muutos ja laajennus
Oulujokivarren pohjoispuolen osayleiskaava

Oulun seudun yleiskaava 2020

Muhoksen, Utajarven ja Vaalan kuntien yhteinen Rokuan yleiskaava

Asemakaavat

Kirkonkylan asemakaava
Paivarinteen asemakaava
Leppiniemen asemakaava
Huikolan ranta-asemakaava

Havainnekuva Lukkarinkankaan asemakaava-alueelta
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3. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Alueidenkayttolain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman to-
teuttamisen vaikutukset. Kaavoituksessa tulee arvioida ennakkoon kaavan ja sita
koskevien vaihtoehtojen toteuttamisen merkittavat ymparistovaikutukset. Lisaksi
tulee arvioida yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut mahdolli-
set vaikutukset. Vaikutusten arvioinnin apuna kaytetaan kaavaprosessin alussa
laadittuja selvityksia.

Havainnekuva Kirkkosaaren uudelta asemakaava-alueelta
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Kaavat valmistellaan vuorovaikutuksessa osallisten kanssa. Osallisia ovat
maanomistajien lisaksi kaikki, joiden oloihin tai etuihin kaavoitus vaikuttaa.
My0os viranomaiset seka yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan,
ovat osallisia. Kunta tiedottaa kaavojen vireilletulosta, laaditusta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta seka kaavojen valmistelu- ja ehdotusvaiheen nah-
taville asettamisesta paikallislehti Tervareitissa, kunnan ilmoitustaululla ja
kunnan nettisivuilla. Asemakaavahankkeissa suunnittelualueen maanomista-
jia tiedotetaan kirjeitse.

Jokaisen kaavaprojektin alussa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunni-
telma, jossa kuvataan kaavahankkeen luonne, osallistumisen mahdollisuudet
ja arvioidaan sen aikataulua. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi an-
taa palautetta.

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan julkisesti nahta-
ville. Luonnoksen nahtavilldolon aikana voi jattaa sita koskevan mielipiteen.
Taman jalkeen kaavasta valmistellaan kaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti
nahtaville vahintaan 30 vuorokauden ajaksi. Endotuksesta voi jattaa kirjallisen
muistutuksen nahtavillaolon aikana.

Kunnanvaltuusto hyvaksyy kaavan ehdotusvaiheen nahtavilldolon ja palaut-
teen kasittelyn jalkeen. Yleiskaavaa ja asemakaavaa koskevasta kunnan paa-
toksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Jatkovalitukset tehdaan korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.

Kaavoitukseen ja ympadriston suunnitteluun voi vaikuttaa myds tekemalla
aloitteita ja osallistumalla julkiseen keskusteluun. Maankayttoa ja ymparistoa
koskevia aloitteita voi tehda kunnanhallitukselle.
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ALOITUSVAIHE
Vireilletulosta tiedottaminen
OAS laatiminen

Selvitykset ja tavoitteet

—

VALMISTELUVAIHE
Vaihtoehtojen tarkastelu
Kaavaluonnoksen laatiminen

Kaavaluonnos nahtavilla 30 tai 14 vrk

—

EHDOTUSVAIHE
Vastineet mielipiteisiin
Kaavaehdotuksen laatiminen

Kaavaehdotus nahtavilla 30 vrk

—

HYVAKSYMINEN
Vastineet muistutuksiin
Vahaiset muutokset

Valtuusto hyvaksyy kaavan

—

VOIMAANTULO

Palaute OAS:ta

Mielipide kaavaluon-
noksesta

Muistutus kaavaeh-
dotuksesta

Valitusmahdollisuus
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5. VIREILLA OLEVAT KAAVAT JA MUUT ALUEIDEN
KAYTON SUUNNITELMAT

Vireilla olevat yleiskaavat:
- Leppiniemi-Pyhansivu osayleiskaava

- Oulujokivarren osayleiskaavan muutos kiinteistolla 494-402-153-8

Vireilla olevat asemakaavat:
- Pyhansivun asemakaava ja Leppiniemen asemakaavan muutos
- Korilan asemakaavan I-vaihe
- Pyhanselan suurteollisuusalueen asemakaava
- Asemakaavan muutos korttelissa 66 (Jussilantie)

- Asemakaavan muutos kortteleissa 18 ja 23 (Tollintie)

Valmistuneet kaavahankkeet:

- Kirkonkyldn asemakaavan muutos korttelissa 352 (Ponkilan urheilualue)

llImakuva Muhokselta (Maanmittauslaitos 2024)
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6. KUNNAN KAAVOITUKSEN TIEDOT

Muhoksen voimassa olevat kaavat ja ajankohtaiset kaavoitushankkeet [0ytyvat
Muhoksen kunnan nettisivuilta kohdasta maankaytto ja kaavoitus. Lisatietoa kun-
nan maankayttdsuunnitelmista voi tiedustella kunnan maankayttoinsinoorilta.

Maankayttoinsinoori
Ulla-Maija Karjalainen

044 4970 301

ulla-maija.karjalainen@muhos.fi

Kaavahankkeiden etenemisesta tiedotetaan paikallislehti Tervareitissa ja kunnan
nettisivuilla.

Valtion ymparistohallinnon sivuilta www.ymparisto.fi 16ytyy tietoa maankayton
suunnittelujarjestelmasta.
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