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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi
Kirkonkylan asemakaavan muutos kortteleissa 18 ja 23 (Téllintie)

Kaavan laatija

Muhoksen kunta Lukkaroinen Arkkitehdit Oy

tekniset palvelut Kauppurienkatu 12b, 90100 Oulu

PL 39 / Asematie 14 Heini Kaskela

91501 Muhos arkkitehti SAFA, YKS 534
heini.kaskela@lukkaroinen.fi

Ulla-Maija Karjalainen puh. 040 724 8971

Maankayttoinsinoori
ulla-maija.karjalainen@muhos.fi
puh. 044 4970 301

Kaavan vireilletulo
Asemakaava on tullut vireille 19.12.2024

Kaavan hyvaksyminen

Hyvaksytty maankayttd- ja kaavoitustoimikunnassa x.x.202x §
Hyvaksytty kunnanhallituksessa x.x.202x §

Hyvaksytty kunnanvaltuustossa x.x.202x §

Kaavan voimaantulo
Asemakaava on tullut voimaan x.x.202x

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Muhoksen keskustassa Valtatien, Muhostien ja Téllintien rajaamalla
alueella. Kaavamuutosalueeseen sisdltyvat korttelin 18 tontit 2 ja 3 seka kortteli 23, jossa si-
jaitsee kulttuurikeskus Koivu ja Tahti.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,04 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti, rajaus ja arvioitu vaikutusalue. (kartta: Oulun seudun karttapalvelu)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Kirkonkylan asemakaavan muutos kortteleissa 18 ja 23. Epavirallisesti
kaavasta kdytetaan nimea Tollintien asemakaavan muutos.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uusien asuinrakennusten rakentaminen Muhok-
sen keskustaan.
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2 Tiivistelméa

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan kasittelyvaiheet ja nahtavillaolot

Asemakaava on kadynnistetty kunnanhallituksen paatdkselld 9.12.2024 § 329.

Asemakaavan vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla-
oloa koskevassa kuulutuksessa 19.12.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld 19.12.2024 —9.1.2025 (AKL 62 ja 63
§)

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto on ollut mielipiteiden esittamistad varten nahtavilla
19.12.2024 —9.1.2025 valisen ajan (AKL 62 §, MRA 30 §). Nadhtaville asettamisesta on paa-
tetty kunnanhallituksessa 9.12.2024 § 329. Nahtavilldolon aikana esitettiin mielipiteitd 1 kpl
ja saatiin lausuntoja 3 kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla 14.3. — 14.4.2025 vaélisen ajan (AKL 65 §,
MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta on paatetty kunnanhallituksen kokouksessa 10.3.2025
§ 58. Nahtavillaolon aikana esitettiin muistutuksia O kpl ja saatiin lausuntoja 8 kpl.

Maankaytto- ja kaavoitustoimikunta kasitteli asemakaavan xx.xx.202x §

Kunnanhallitus kasitteli asemakaavan xx.xx.202x §

Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan xx.xx.202x §

Asemakaava on tullut voimaan xx.xx.202x.

2.2 Asemakaava

Tollintien ympadriston kayttotarkoitusmerkint6ja ja tontteja muokataan kaavamuutoksessa si-
ten, ettd alueelle on mahdollista rakentaa kaksi uutta kerrostaloa. Vaikka nykyinen erillispien-
talojen tontti poistuu, ei alueen tehokkuus kasva merkittavasti. Korttelien 18 ja 23 vélisen ja-
lankululle ja pyoréilylle varatun kadun linjaus muuttuu siten, etta Kulttuurikeskuksen piha-alue
pienenee noin 500 m2. Kaavamuutos mahdollistaa uusien kerrostalojen paremman sijoittumi-
sen sekd taajamakuvan, ettd meluympariston kannalta.

Korttelin 18 tontin 1 tai korttelin 23 tontin 1 rakennusoikeuteen tai sallittuun rakentamiskor-
keuteen ei kohdistu muutoksia. Korttelin 18 tonttien 1 ja 2 valinen raja kuitenkin suoristetaan.
Lisaksi korttelien 18 ja 23 valisen jalankululle ja pyorailylle varatun kadun linjaus muuttuu si-
ten, ettd Kulttuurikeskuksen piha-alue pienenee noin 500 m2.
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3 Lihtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Muhoksen keskustaajamassa rakennetulla alueella. Alueella sijaitsee
kulttuurikeskus Koivu ja Tahti seka yksi omakotitalo. Osa suunnittelualueesta on rakentama-
tonta puistomaista aluetta. Suunnittelualueen sijainti Valtatien varrella on taajamakuvan kan-
nalta merkittava.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua taajama-aluetta, eika silla sijaitse varsinaista luonnontilaista
ymparistda. Alueella sijaitsee jonkin verran puita, enimmakseen koivuja ja muita lehtipuita.
Suurimmat puut ovat alueella sijaitsevan omakotitalon pihassa.

Suunnittelualueelta tiedossa olevat uhanalaiset lajit on tarkistettu laji.fi-tietokannasta (Suo-
men Lajitietokeskus/FinBIF. http://tun.fi/HBF.101622 (haettu 17.2.2025)). Tietokannan mu-
kaan suunnittelualueen reunamilta on vuonna 2010 tehty yksittdinen havainto turkinkyyh-
kystd, joka on erittdin uhanalainen ja rauhoitettu lintulaji. Suunnittelualueen ldheisyydesta on
havaittu turkinkyyhkyja useina vuosina.

Alueella sijaitsevilla purettavaksi suunnitelluilla rakennuksilla ei arvioida olevan potentiaalia
lepakoiden lisddntymis- ja levahdyspaikkoina. Rakennukset ovat hyvassa kunnossa, kaytossa,
eika niissd ei ole kylmia ullakoita tai muita lepakoille soveltuvia piilopaikkoja.

Happamat sulfaattimaat

Suunnittelualueelle on tehty selvitys happamien sulfaattimaiden esiintymisesta talvella 2025
(Envineer Qy). Tutkimuksessa suunnittelualueelle sijoitettiin viisi tutkimuspistettd, joista otet-
tiin naytteet kolmen metrin syvyyteen asti. Naytteista tehtiin aistinvaraisesti havainnot maala-
jista, varista, raitaisuudesta, kosteudesta ja hajusta. Kaikista ndytteistd maaritettiin kentalla
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pH-taso. Kenttdhavaintojen perusteella valittiin 11 kpl ndytteita, joista analysoitiin akkredi-
toidussa sopimuslaboratoriossa kokonaisrikkipitoisuudet ja kuiva-aine. Laboratoriossa maari-
tettyjen rikkipitoisuuksien perusteella arvioitiin jatkoanalyysien (NAG-pH, nettohapontuotto)
tarve.

Kaytdssa olevien tutkimusmateriaalien ja mittaustulosten perusteella hankealueella havaittiin
usealla kartoituspisteelld potentiaalisia happamia sulfaattimaita (PHS), jotka voivat ilmalle al-
tistettuna muuttua todellisiksi happamiksi sulfaattimaiksi (THS). Havainnot tallaisista maa-ai-
neksista rajautuvat kuitenkin noin 2,0 m tasolta vallitsevasta maanpinnasta alaspain. Taman
tason yldpuolella olevat mahdolliset happamat sulfaattimaat ovat tulosten perusteella toden-
nakoisesti jo hapettuneet aikojen saatossa, eika niita luokitella todellisiksi (THS) tai potentiaali-
siksi (PHS) happamiksi sulfaattimaiksi.

Mikali kohteeseen suunnitellaan kaivuu- tai rakennustoitd, jotka ulottuvat edelld esitettya ker-
rosta syvemmalle maaperdan, tulee maa-aineksen happamoitumisriski ottaa huomioon raken-
teiden suunnittelussa, kaivuutoissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen lajityksessa koko
kaava-alueella happamoitumishaittojen ehkaisemiseksi.

Kaivuuta hapettumattomassa tilassa olevan rikkipitoisen maaperan tasolle tulee valttda mah-
dollisuuksien mukaan. Selvityksen tulosten perusteella happamien sulfaattimaiden esiintymi-
nen on huomioitava alueen jatkokehityksen suunnittelussa. Alueelle laadittavassa asemakaa-
vassa tulee maarata, etta alueelta mahdolliset pois kaivettavat massat on varauduttava kasit-
telemdan siten, etteivat ne lajitettyind aiheuta ympariston happamoitumista.

Selvitysraportti happamien sulfaattimaiden esiintymisesta on kaavaselostuksen liitteena.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennukset

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1997 valmistunut arkkitehtitoimisto Harju Oy:n suunnit-
telema kulttuurikeskus Koivu ja Tahti, joka on yksi Muhoksen merkittavimmista julkisista ra-
kennuksista. Kulttuurikeskus muodostaa porttiaiheen saavuttaessa Muhoksen keskustaan Ou-
lun suunnasta. Lisdksi Tollintien varrella sijaitse kaksikerroksisista kerrostaloista muodostuva
rakennusryhma seka sijaitsee yksi omakotitalo.

o dag
Koivu ja Ty
kulttuurikeskys }

Kirjasto W

Kuva 3. Koivu ja Téhti Kulttuurikeskus Muhostieltd (2014).
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Kuva 4. Tollinti
(2024).
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Kuva 5. ja 6. Suunnittelualueella sijaitseva omakotitalo on laajennettu rintamamiestalo. Samalla kiinteis-
télld sijaitsee kookas autotallirakennus (2024).

Rakennettu kulttuuriymparistd
Suunnittelualuetta sivuava Muhostie kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY 2009) Keisarintie.

Muhostien ymparisto on Kirkonkyldn osayleiskaavassa merkitty rakennus- tai kulttuurihistori-
allisesti maakunnallisesti merkittavaksi aluekokonaisuudeksi. Suunnittelualueelle ei sijoitu ra-
kennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia. Suunnittelualueen laheisyyteen,
Tollintien ja Muhostien risteykseen sekd Muhostien varteen Kulttuurikeskusta vastapadata si-
joittuvat maakunnallisesti arvokkaat rakennuskohteet Vanha apteekki seka Tikkala. Kohteet on
suojeltu asemakaavalla.
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Kuva 7. Vanha apteekki Téllintien ja Muhostien kulmauksessa (2024).

Liikenne
Suunnittelualueelle kuljetaan Muhostien ja Tollintien kautta. Valtatieltd on jalankulku- ja pol-
kupyoravayla suunnittelualueen lapi Muhostielle.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella on valmiit kadut ja kunnallistekniset verkostot.

3.1.4 Muinaisjadnnokset

Suunnittelualue siséltyy Muhoksen keskustaajanmaan vuonna 2014 tehtyyn muinaisjaan-
nosinventointiin (Kirkonkyldn osayleiskaavan muutos 2030 alueen muinaisjagannosinventointi,
Mikroliitti Qy). Selvityksen perusteella suunnittelualueella ei sijaitse esihistoriallisen eika histo-
riallisen ajan kiinteistd muinaisjaannoksid. Muinaisjaannokset on tarkistettu muinaisjadnnosre-
kisteristd 8.11.2024. Rekisterin mukaan suunnittelualueella ei ole muinaisjaannoksia.

3.1.5 Ympadriston hairiotekijat

Melu

Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 melun ohjearvoista mukaan vanhoilla asuinalueella so-
velletaan ulkotilojen paivamelun (klo 7-22) ohjearvoa 55 dB ja ydomelun (klo 22-7) ohjearvoa
50 dB. Myos oleskeluun tarkoitetuilla parvekkeilla noudatetaan ulkotiloille asetettuja Valtio-
neuvoston pdatdksen ohjearvoja, eli sama <55 dB paivalld, mita piha-alueille tavoitellaan.

Tieliikenteen suunnittelualueelle aiheuttamia danitasoja on tutkittu A-Insiné6rien laatimassa
meluselvityksessa vuonna 2025 (liitteend). Selvityksessa on huomioitu ulkotilojen keskidanita-
sot ja ulkovaipan danitasoerosuositukset.
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Selvityksen perusteella suunniteltujen asuintonttien ulko-oleskelualueilla melun ohjearvot alit-
tuvat. Rakennusten julkisivujen suurin suositus danitasoerovaatimukseksi on Ajavsad= 27 dB,
eika selvityksen perusteella kaavassa ole tarpeen antaa maaraysta julkisivun ddnierotasovaati-
muksiksi. Parvekkeille muodostuva ddnitasoerosuositus vaihtelee selvityksen perusteella valilla
Alavaad 0...7 dB. Koska keskidanitaso vaihtelee parvekkeittain, on parvekkeita (ja ulko-oleskelu-
alueita) koskeva kaavamaarays suositeltavaa maaritella siten, etta liikkenteestd aiheutuva A-
painotettu keskiddnitaso ei saa ylittda ulko-oleskelualueilla ja parvekkeilla paivaaikana
(LAeq,7—22) 55 dB eikd yoaikana (LAeq,22—7) 50 dB. N&in ollen tarkempi meluntorjuntaraken-
teita koskeva mitoitus ja suunnittelu laadittaisiin rakennuslupavaiheessa lopullisten suunnitel-
mien perusteella.

15-1123.1
LITE 1,5. 1/2
22.01.25

Téllintie korttelit 18 ja 23,
Muhos

/| ENNUSTE V. 2040

Melukartta
Tieliikenteen melutasot
2 m maanpinnan ylapuolelia

/| Kahdeksankulmioiden sis&ll4
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tielikenteen melutasot

ilman julkisivuheijastusta

Paivaajan keskiaanitaso
g Leq, 722

[ <45dB
[ >45dB
I > 50 dB
[ >55d8
[ >60dB
[ >65a8

- / -
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Kuva 8 Ote melukartasta, johon on merkitty pdivdajan meluvyéhykkeet vuoden 2040 ennusteliikenteelld.
Pdivimelun ohjearvo 55 dB ylittyy keltaisesta vyGhykkeestd alkaen, eli suunnittelualueen Valtatien puo-
leisessa reunassa.
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15-1123.1
LITE1, s. 212
22.01.26

Téllintie korttelit 18 ja 23,
Muhos

/ | ENNUSTE V. 2040
Melukartta

Tielikenteen melutasot
2 m maanpinnan ylapuolella

/| Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tielikenteen melutasot

iiman julkisivuheijastusta

Yéajan keskidanitaso
Laeq 227

<45dB
>45dB
>50dB
>55dB
>80dB
>65dB
>70dB
>75dB

L

Adnsinoorit Suunnittelu Oy o
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere
etunimi_sukunimi@ainsfi

Mittakaava 1:1400
Susana Hjelm, Ins AMK
CadnaA Version 2024 MR 1 (64 Bit)

# AINSINGORIT

Kuva 9 Ote melukartasta, johon on merkitty yéajan meluvyéhykkeet vuoden 2040 ennusteliikenteelld.
Yémelun ohjearvo 50 dB ylittyy oranssista vyéhykkeestd alkaen.

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualue on Muhoksen kunnan omistuksessa.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankayttod- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. MRL 25 §:ssa edellytetdan valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamista siten, etta edistetdan niiden toteuttamista
alueidenkayton suunnittelussa.

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty seuraavassa
taulukossa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-

kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamistad. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

toimisto@lukkaroinen.fi
Turku - Kokkola
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Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyordilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja sekd varmistamalla edellytyk-
set eri liikkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttdoon perustuville matka- ja kuljetusket-
juille seka tavara- ja henkiléliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etdalle asuinalueista, yleisten toiminto-
jen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvat alueelliset kehittamisedellytykset
ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetdadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetddn luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamistd. Huolehditaan maa- ja metsdtalouden kannalta merkittavien yhtendisten viljely-
ja metsa- alueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden
sdilymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéihin
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Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kauko-
kuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

3.2.2 Maakuntakaava

Muhoksen kunnassa on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaava.

e 1.vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistdministeridssa 23.11.2015. Kaavan
teemoja ovat energiantuotanto- ja -siirto, kaupan palvelurakenne, aluerakenne ja taa-
jamat, luonnonymparisto, lilkennejarjestelmat ja logistiikka.

e 2.vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016. Kaavan teemoja ovat maa-
seudun asutusrakenne, kulttuuriymparistot, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset
materiaalikeskus- ja jatteenkdasittelyalueet, seudulliset ampumaradat seka puolustus-
voimien alueet.

e 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja tullut voimaan tammikuussa
2022. Kaavan teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kai-
vosalueet, Oulun seudun liikenne ja maankayttd, tuulivoima-alueiden tarkistukset,
Vaalan ja Himangan kaavamerkintojen tarkistukset sekd muut tarvittavat paivitykset.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen on tullut vireille lo-
kakuussa 2021 ja ehdotusvaiheen julkinen kuuleminen on pidetty syys-lokakuussa 2024. Run-
saan palautteen ja muutostarpeiden vuoksi maakuntakaavaehdotuksesta pidetdan toinen jul-
kinen kuuleminen helmi-maaliskuussa 2025 ja kaavan hyvdksymiskéasittely on tavoitteellisesti
kevaalla 2025. Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotuksessa suunnittelualueelle ei

kohdistu muutoksia.

Kuva 10 Ote maakuntakaavojen yhdistelmékartasta (Kartta: Pohjois-Pohjanmaan liitto 2022)
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Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamerkinnat:

mk

mk-3

mv-3

MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetdan eri-
tyisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparis-
toon seka maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Vyo-
hykkeilld on tarvetta kehittda kuntien yhteistydlla yhtenaisia suunnitteluperiaatteita.

Kehittdmisperiaatteet:

Alueita kehitetdan jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-,
virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvydhykkeend. Maaseutua kehitetta-
essd sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvadn asutuksen ja loma-asutuksen
tavoitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-asu-
tuksen ja matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittamiselld pyritdan tukemaan maa-
seudun pysymista asuttuna.

Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetdan erityisesti jokimaiseman arvojen ja mah-
dollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettavd huomiota luonnon ja ymparis-

ton kestdavaan kayttdéon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedelly-
tyksiin, maiseman hoitoon, vesiston vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehit-
tamiseen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritelld tulvan aiheuttamat rajoitukset
rakentamiselle.

Oulujokilaakso

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva erityistd huomiota Oulujoen
vedenlaadun, erityisesti Oulun kadyttoveden laadun turvaamiseen.

Voimalaitosymparistdjen suunnittelussa ja kdytossa tulee ottaa huomioon alueiden
kulttuuriperintoarvot ja kalateiden toteuttamismahdollisuudet.

Jokilaakson virkistys- ja matkailupalvelujen kehitysta on pyrittava edistimaan varaa-
malla riittdvasti alueita virkistystoimintaa ja reitteja varten. Rantaan ja muille ymparis-
toltadn vetovoimaisille alueille on jatettava riittavan laajat ja mahdollisimman yhtenai-
set vihervybhykkeet jokisuistosta Rokualle ja Oulujarvelle. Veneilya varten on varat-
tava riittavasti laituri- ja rantautumispaikkoja.

Alueiden kayttoa suunniteltaessa tulee varautua Oulu-Kajaani-Vartius -kaytavan liiken-
neyhteyksien sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen kansainvalisen kehittamis-
kdytavan palvelutason mukaiseksi.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE / MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDE-
ALUE

Merkinnalld osoitetaan ympadristdarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakun-
nallisesti ja kansainvalisesti merkittavia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumaarays

Alueen maankayttda suunniteltaessa on kiinnitettava erityista huomiota virkistysaluei-
den ja -reittien verkoston muodostamiseen sekda maisema- ja ymparistdarvojen saily-
miseen ja matkailukeskusten rakentamisen sopeuttamiseen ymparistoon.

Rokua-Oulujarvi
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Alueen kehittaminen perustuu hyvinvointi- ja virkistyspalveluihin, kansallispuistoon ja
Rokua Geopark —kokonaisuuteen, Oulujarveen sekda muuhun luontoon ja ulkoiluun
liittyviin virkistystoimintoihin.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Merkinndlld osoitetaan valtioneuvoston periaatepadtoksen (1995) mukaiset valtakun-
nallisesti arvokkaat maisema-alueet.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla:

e  Oulujoen laakso

Suunnittelumaaraykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on otettava huomioon
alueen ominaispiirteet seka turvattava maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankaytto seka alueen maisema- ja kulttuuriympéristo-
arvot.

Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sdilymista. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden tarkeat linnuston
kerddntymisalueet tulee turvata.

Uudis- ja taydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota ra-
kentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittda huomiota julkaisussa Arvokkaat maisema-alu-
eet. Maisema-aluetyéryhman mietinto Il (Mietintd 66/1992, ymparistoministerio,
1993) esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sailymi-
seen.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO (Keisarin tie)

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatoksen mukaiset valtakunnallisesti merkit-
tavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009). osa kohteista ei nay kaavakartalla:
luettelo valtakunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriymparistoista ja -kohteista
on esitetty 2. vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteessa 4 ja 5 seka 3. vaihemaakun-
takaavan selostuksen liitteessa 5a.

Suunnitteluma&araykset:

Alueiden kayton suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriymparistdn valtakunnallisten ja
maakunnallisten arvojen sailymista.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen kulttuu-
riymparistojen kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnit-
tda huomiota RKY 2009-inventoinnissa sekd Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuu-
riymparistd 2015-selvityksessa kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy - puh. +358 8 880 3300 - toimisto@Iukkaroinen.fi - www.lukkaroinen.fi

Oulu - Helsinki « Turku - Kokkola


http://www.lukkaroinen.fi/

Kaavaselostus, Kirkonkyldn asemakaavan muutos kortteleissa 18 ja 23 (Tollintie) 18 /35

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kdyttoonottojarjestyksessa ja
mitoituksessa kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toi-
minnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimin-
taedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheytta-
mistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehitta-
mistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Maan-
kayttoratkaisuissa tulee pyrkid hyvdan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyorailyn ja joukkolii-
kenteen kannalta edulliset vydhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi. Yksi-
tyiskohtaisempiin kaavoihin tulee siséllyttda periaatteet uudisrakentamisen sopeutta-
misesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sailyvat.

Taajaman merkittavd laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankdytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat seka varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

. KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun kuntakeskusten ydin-
alue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja sekd asumista. Alueella olevat valtakun-
nallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot ja -kohteet on
esitetty 3. vaihemaakuntakaavan selostuksessa.

Suunnittelumaaraykset:

Kohdemerkinnalla osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maaritel-
tdva yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti
yhtenaisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota ydinkes-
kustan rajautumiseen muuhun taajamaan nahden, alueelle sijoittuvien toimintojen
maarittelyyn, lilkkennejarjestelyihin seka keskusta-alueen taajamakuvaan.

Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijait-
sevien kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kult-
tuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 25.6.2018 hyvéksytty ja 21.9.2018 osittain voimaan tullut
Muhoksen kirkonkyldn osayleiskaava 2030. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Valtatien varteen on osoitettu 50 dB melualue merkinta.
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Kuva 11. Ote Muhoksen kirkonkyldn osayleiskaavasta. Suunnittelualue rajattu punaisella viivalla.

Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnat:

PY

50dB

o ——
1

0000000

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue on varattu pddasiassa kunnan, valtion ja seurakuntien palveluille ja hallinnolle.

MELUALUE 50 dB

Alueella tie- ja raideliikenteen yomelutaso ylittda 50 dB tavoitevuonna 2030. Mikali
alueelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkia toimintoja, on
asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa otettava huomioon melun torjunta
siten, ettd valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity
sisdtiloissa tai oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

RAKENNUS- TAI KULTTUURIHISTORIALLISESTI MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA
ALUEKOKONAISUUS

Alueen maankaytossa, rakentamisessa ja ymparistonhoidossa on huomioitava alueen
maiseman ja kulttuuriymparistdn arvot ja ominaispiirteet. Museoviranomaiselle tulee
varata tilaisuus lausunnon antamiseen alueen asemakaavoittamisen yhteydessa.

5. Muhostien raittimiljoo (mk)
VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN TIELINJA

Keisarin tie
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3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 21.1.1997 ja 16.12.2019 hyvdksytyt asemakaavat. Voimassa
olevassa asemakaavassa suunnittelualue on merkitty julkisten lahipalvelurakennusten kortteli-
alueeksi (YL), asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) seka erillispientalojen korttelialueeksi
(AO). Kortteleiden valiin on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu. Suunnittelu-
alueeseen sisaltyy myos pieni osa Tollintien katualueesta. AO ja AK tonttien Valtatien vastai-
selle rakennusalueen rajalle on merkitty melumerkinta, jonka mukaan rakennuksen ulkosei-
nien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on ol-
tava vahintdaan 25 dB. Asuinkerrostalojen suurin sallittu kerrosluku on IV ja tehokkuusluku
e=0,60. Erillispientalojen tontilla suurin sallittu kerrosluku on lu % ja tehokkuusluku e=0,25.
Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on Il ja tehokkuus-
luku e=0,40.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Muhoksen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on AKL 54 §:n mukainen ja ajan tasalla.

3.2.7 Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole alueidenkdyttolain 53 §:n mukaisessa rakennuskiellossa.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

4.2

4.3

4.4

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen rakentaminen Muhok-
sen keskustaajamaan.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaava on kaynnistetty kunnanhallituksen paatdkselld 9.12.2024 § 329.

Asemakaava laaditaan konsulttitydna Lukkaroinen Arkkitehdit Oy:ssa. Kaavoitusta ohjaa Mu-
hoksen kunnan kaavoituksesta vastaava henkildsto.

Osallistuminen ja yhteistyo

43.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa vaikuttaa.

Viranomaiset, yritykset ja yhteisot, jotka ovat osallisina:

e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e  Oulun seudun ympadristotoimi

e Alueella toimivat puhelin-, vesi- ja sdhkoyhtiot

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava on tullut vireille 19.12.2024 osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville aset-
tamisen myota. Vireilletulosta on ilmoitettu kunnan internet-sivulla ja paikallislehdessa.

4.3.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
joka on kaavaselostuksen liitteend 2.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Yhteydenpito viranomaisiin hoidetaan kaavaprosessin aikana lausuntojen kautta. Lausunnot
pyydetdan kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Asemakaavassa ei kasitelld vaikutukseltaan
valtakunnallisia tai merkittdvid maakunnallisia asioita, eika asioita, jotka ovat valtion viran-
omaisten toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita (AKL 66 §). N&in ollen viranomaisneu-
vottelua ei ole tarpeen jarjestaa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa kerrostalojen rakentaminen ja monipuolistaa Mu-
hoksen kunnan keskustan monipuolista asuntotuotantoa kuntastrategian mukaisesti. Suunnit-
telun tavoitteena on ohjata rakentamista siten, etta uusi asuinrakentaminen erottuu Valtatien
katundkymassa edustavasti eikd Valtatien liikennemelusta aiheudu haittaa asumiselle.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutosta on valmisteltu tutkimalla rakentamismahdollisuuksia erilaisten kaytto-
suunnitelmavaihtoehtojen kautta. Kayttdsuunnitelmavaihtoehtojen kaupunkikuvallisia vaiku-
tuksia tutkittiin lisdksi karkean 3d mallin avulla.

Tavoitteet parhaiten tayttava kayttésuunnitelma toimii asemakaavan valmisteluaineistona ja
siten pohjana varsinaiselle asemakaavaehdotukselle.

4.5.1 Valmisteluvaiheen kayttosuunnitelmavaihtoehtojen kuvaus

Kayttosuunnitelmavaiheessa tutkittiin erityisesti suunnittelualueen lansiosaa, silld kaavamuu-
toksen keskeiset muutokset kohdistuvat paaosin talle alueelle. K18 tonttiin 1 (nykyinen Il-ker-
roksinen kerrostalo) ja K23 tonttiin 1 (Kulttuurikeskus Koivu ja Téhti) kohdistuvat muutokset
on pyritty pitamaan mahdollisimman vahaisina.

Vel

e |I- kerroksinen Luhtitalo (1200 kem?2) sijoittuu Valtatien varteen ja viereen sijoittuu V-
kerroksinen keskikaytavaratkaisulla mitoitettu kerrostalo (2200 kem?2).

e Massat rytmittavat katunakymaa hyvin ja IV-kerroksinen massa istuu luontevasti taaja-
makuvaan.

e  Pysdkointi molemmissa Tollintien varteen

e Leikkija oleskelu saadaan rakennusmassojen taakse suojaan melulta.

e Rakennusalueenraja on mahdollista rajata Kulttuurikeskuksen kanssa samaan linjaan,
mika on taajamakuvallisesti hyva ja julkisivujen seka katualueen valiin saadaan kaistale
vihredta ja mukavammat parvekendkymat. Parvekkeet tulee lasittaa, ettd padstaan
liikennemelun kannalta hyvaan lopputulokseen.

Ve2

e ll-kerroksinen luhtitalo (1200 kem?2) sijoittuu valtatien varteen, mutta ldhemmaés valta-
tietd kuin vaihtoehdossa 1. Pysakointi Tollintien varressa ja leikki + oleskelu suojassa
rakennusmassan takana. Rakennuksen paatyihin jaa kuitenkin runsaasti hakalasti hyo-
dynnettdvaa piha-aluetta.

e Kunnan IV-kerroksinen keskikaytavaratkaisulla mitoitettu kerrostalo (2200 kem2) si-
joittuu suunnittelualueen toiseen laitaan pitkulaiselle tontille. Tassa IV-kerroksinen
massa tyontyy erittdin ldhelle olevia Il-kerroksisia taloja, mika ei ole hyva ja johtaa to-
dennakoisemmin valitukseen. Myds pysakdinnin jarjestaminen on tehotonta tdman
muotoisella tontilla.

e Taajamakuvallisesti tuottaa huonomman ratkaisun kuin Ve1l, silla kadunvarsi jaa [6y-
saksi ja korkea massa siirtaa alueen painopisteen vaaraan kohtaan.

Ve3

e Pistetalotutkielma vaihtoehdosta 1.

o Neljdan kerrokseen jaettuna toivottu rakennusoikeus (2200 kem2) tuottaa lilan syva-
runkoisen pistetalon (ts. rakennuksen keskiosiin ei riitd kunnolla valoa).

e Mikdli halutaan pistetalo, tulee se toteuttaa V-kerroksisena.

e Viisikerroksinen massa ei istu olevaan rakenteeseen millaan tavalla ja tuottaa taajama-
kuvallisesti huonon ratkaisun
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KAYTTOSUUNNITELMALUONNOS Runkos

TOLLINTIE AKM K18 ja K23 VE1 — LUIKAROINEN
13.11.2024 1:1000 0 50 100 1200m

Kuva 13. Kéyttdsuunnitelmavaihtoehto Vel.

Kuvat 14. ja 15. Ylld kuvakaappaus Vel 3D mallista Valtatien suuntaisesti kohti ldnttd. Kulttuurikeskus
etualalla oikealla. Alla viistokuva kohti suunnittelualuetta (lounaasta).
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TOLLINTIE AKM K18 ja K23 VE2 — o LUKAROINEN
| 13.11.2024 1:1000 : w0 =

1200m

Kuva 16. Kdyttésuunnitelmavaihtoehto Ve2.

LUKKAROINEN

Kuvat 17. ja 18. Ylld kuvakaappaus Ve2 3D mallista Valtatien suuntaisesti kohti ldnttd. Kulttuurikeskus
etualalla oikealla. Alla viistokuva kohti suunnittelualuetta (lounaasta).
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KAYTTOSUUNNITELMALUONNOS Aun

TOLLINTIE AKM K18 ja K23 VE3 .;..;;.::'“""""’"’””"’“ m@

13.11.2024 1:1000 g 50 3 1200m |
Kuva 19. Kéyttdsuunnitelmavaihtoehto Ve3.

Kuvat 20. ja 21. Ylld kuvakaappaus Ve3 3D mallista Valtatien suuntaisesti kohti ldnttd. Kulttuurikeskus
etualalla oikealla. Alla viistokuva kohti suunnittelualuetta (lounaasta).
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4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valmisteluvaiheessa nahtaville asetettavaksi valikoitui vaihtoehto 1. Nahtaville asettamista

varten kayttésuunnitelmaa tarkennettiin. Erityisesti panostettiin sen havainnollisuuteen ja lu-
ettavuuteen.

kaava/s i
rrost -

Kuva 22. Ote ndhtdville asetetusta kdyttésuunnitelmasta. Suunnitelma toimii pohjana asemakaavaeh-
dotukselle.
Taajamakuva

Vaihtoehto todettiin parhaaksi sekd melusuojauksen ettd taajamakuvan kannalta. Valtatien
varteen sijoittuvat rakennusmassat rytmittavat katunakymaa hyvin ja IV-kerroksinen kerrosta-
lomassa istuu katulinjaan sijoittuessaan luontevasti taajamakuvaan. Uudisrakennusten raken-
nusalueen raja on tuotu samaan linjaan Kulttuurikeskuksen kanssa, jolloin uudisrakennukset
eivat pddse tydntymaan kaupunkikuvassa Kulttuurikeskuksen eteen.

Rakennettuihin tontteihin kohdistuvat muutokset

Nykyinen omakotitalo puretaan. Korttelin 18 tontin 1 ja korttelin 23 tontin 1 rakennusoikeu-
teen tai sallittuun rakentamiskorkeuteen ei kohdistu muutoksia. Korttelin 18 tonttien 1 ja 2
valinen raja on suoristettu, mutta tasta ei aiheudu muutosta tontin kokoon. Kulttuurikeskuk-

sen tontti pienenee noin 500 m? kun korttelien 18 ja 23 vélisen jalankululle ja polkupyoréilylle
varatun kadun linjaus muuttuu.

Pysakointi ja tonttiliittymat

Uudisrakennusten pysakdinti ja ajoneuvoliikenteen liittymat sijoittuvat Tollintien varteen. Ta-
man lisaksi jalankululle ja pyorailylle on otettu liittymid ymparoiviltd katualueilta. Korttelin 18
tontille 2 on tutkittu mahdollisuutta sijoittaa asuntoja vanhuksille tai kehitysvammaisille. Pi-
halle varatusta saattoalueesta johtuen autopaikkamaara on pienempi kuin viereisella tontilla

(3.). Mikali kohde toteutuu tavanomaisena kerrostalona, voidaan saattoalue korvata autopai-
koituksella.

Melu

Suunnittelualueelle on tehty yleiskaavatasoinen meluselvitys vuonna 2015 (Meluselvitys Mu-
hos, Ramboll Finland Oy 2015), jossa on selvitetty maanteiden ajoneuvoliikenteen ja Oulu-
Kontiomaki rataosan junaliikenteen melualueet nyky- ja ennusteliikkennemaarilla vuonna 2030.
Yleiskaavan meluselvityksen mukaan asuinalueiden ohjearvotasot (paivamelu 55 dB ja yomelu
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50 dB) alittuvat jo noin 45 m etaisyydella tien keskilinjasta mitattuna. Asumiseen kohdistuvien
meluhaittojen syntyminen on kuitenkin varmuuden vuoksi poissuljettu lasittamalla Valtatielle

suuntautuvat parvekkeet sekd sijoittamalla leikkiin ja oleskeluun varatut alueet suojaan raken-
nusmassojen taakse korttelin sisdosiin.

Happamat sulfaattimaat

Alueella saattaa esiintya happamia sulfaattimaita. Happamoitumisriski on otettava huomioon
ja pelkistyneessa tilassa olevan sulfidimaan esiintyminen ja korkeustaso tulee varmistaa maa-
peratutkimuksin ennen rakentamista.

1

Kuvat 23, 24 ja 25. Ylimpdnd kuvakaappaus tarkennetusta 3D mallista Valtatien suuntaisesti kohti
ldnttd. Kulttuurikeskus etualalla oikealla. Keskelld viistokuva kohti suunnittelualuetta (lounaasta). Alla
ndkymd Téllintien ja Valtatien risteysalueelta.
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4.6 Nahtavilldolon aikana saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana saatu palaute ja palautteeseen
laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteina 3 ja 4.

Kaavaehdotukseen on nahtavilldolon jalkeen tehty seuraavat muutokset:

e Kaavakartalle on lisatty puistomuuntamo korttelin 23 tontille 1

e Kaavakartalle on lisatty rakentamistapaa ohjaava maardys: Uudisrakentamisen tulee
olla arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoista ja huomioida alueen kult-
tuurihistorialliset arvot rakennusmateriaaleissa ja rakennusten muotokielessa.

e Kaavaselostuksen kohtaan 3.1.2 on tdydennetty lopullisen sulfaattimaaselvityksen
johtopdatokset ja perustelut siitd, miksi alueella sijaitsevat purettavat rakennukset
eivat sovellu lepakoiden lisddntymis- ja levdahdyspaikoiksi

e Kaavaselostuksen kohtaan 5.4.7 on tdydennetty maisemavaikutusten arviointia

e Kaavaselostuksen kohtaan 6.2 on tdydennetty ohjeistus suorittaa puiden kaato turkin-
kyyhkyn pesimakauden ulkopuolella

e Kaavaselostukseen on kauttaaltaan muutettu maankayttd- ja rakentamislaki alueiden-
kayttolaiksi

Kaavaehdotukseen nahtéavilldolon jalkeen tehdyt muutokset eivat ole vaikutuksiltaan merkitta-
via, eika kaavaehdotusta ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville. Puistomuuntamo on sijoi-
tettu kunnan omistamalle maalle siten, ettd sen suoja-alue ei ulotu yksityisen omistamalle
maalle.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.2

53

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueelle on suunniteltu kolme asuinkerrostalojen tonttia, joista korttelin 18 tontti 2 on
selvasti tehokkain. Kulttuurikeskuksen alueen kayttotarkoitusmerkintand on sdilytetty julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialueena (YL). Tonttien lisdksi kaava-alueelle sijoittuu jalanku-
lulle ja polkupyorailylle varattu katu.

ASEMAKAAVAN KESKEISET MITOITUSTIEDOT
Alue Kortteli/tontti Pinta-ala m? Rakennusoikeus k-m?
YL kortteli 23/1 9455 4000
AK kortteli 18/1 3996 2400
kortteli 18/2 2889 2200
kortteli 18/3 3132 1200
Katu 911 7 907 -
Yht. 20382 9800

5.1.2 Palvelut

Alue sijaitsee Muhoksen keskustassa ja alueelle suunniteltu uusi asuminen tukeutuu Muhok-
sen keskustan nykyisiin julkisiin palveluihin.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laadun kannalta suunnittelualueella keskeisintd on rakentamisen sovittaminen
Valtatien taajamakuvaan. Suunnittelualueeseen kuuluva Kulttuurikeskus muodostaa porttiai-
heen saavuttaessa Muhoksen keskustaan Oulun suunnasta ja uusi asuinrakentaminen tulee
sovittaa olevaan rakenteeseen.

Kaavakartalla ohjeelliset rakennusalat on sijoitettu tonttien Valtatien puoleiselle rajalle rajaa-
maan katundkymaa. Uudisrakentamisen korkeutta ja sopeutumista olevaan rakennuskantaan
on tutkittu valmisteluvaiheessa karkean kaupunkimallin avulla.

Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

YL - Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue

Kulttuurikeskukseen tontin osalta asemakaava toteaa nykyisen tilanteen ja voimassa olevan
asemakaavan. Rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kokonaisluvuksi, jotta tontin
rakennusoikeus ei pienene tontin pienenemisen myota.

AK - Asuinkerrostalojen korttelialue
Kaava-alueelle on suunniteltu kolme kerrostalotonttia, joista yksi on jo rakennettu. Rakenne-
tulla tontilla 1 kaavamerkinnat sailyvat nykyisellaan.
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Tontille 2 saa rakentaa korkeintaan 4-kerroksisen kerrostalon, joka tulee sijoittaa kiinni Valta-
tien puoleiseen rakennusalan rajaan. Pysakdintialue on osoitettu ohjeellisella merkinnalla Tol-
lintien puoleiseen tontin reunaan. Tontille 3 saa rakentaa 2-kerroksisen kerrostalon, joka tulee
sijoittaa Valtatien suuntaisesti ja kiinni Valtatien puoleiseen rakennusalueen rajaan. Kaavan
mukaisesti sijoitettuna rakennukset suojaavat todennetusti oleskelupihoja melulta. Tonttien

5.3.2

541

reunat on merkitty istutettavaksi alueeksi.

Muut alueet

Kortteleiden 18 ja 23 valiin on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu. Kadun

leveys on 8 metria.

Kaavan vaikutukset

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Edistetdadn koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin-
voimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavélle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Asemakaava tukee Muhoksen keskustan
monipuolisen asuntotuotannon kehitty-
mista.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurs-
sitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan ra-
kenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavamuutoksella tiivistetaan olevaa raken-
netta.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan ka-
velya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, lilkkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

Alue sijaitsee Muhoksen keskustassa hyvien
kulkuyhteyksien darella.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja pal-
velutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa

Alue sijaitsee Muhoksen keskustan jalan-
kulku- ja polkupyoraily-yhteyksien darella ja
on seudullisen joukkoliikenteen saavutetta-
vissa.

Tehokas liikennejarjestelma

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestel-
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liiken-
neyhteyksia ja verkostoja sekd varmista-
malla edellytykset eri liikennemuotojen ja -
palvelujen yhteiskayttdoon perustuville
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matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkilbliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien liikkenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdolli-
suudet seka kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuu-
det

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Varaudutaan saan dari-ilmioihin ja tulviin
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-aluei-
den ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Asemakaavassa mahdollistetaan hulevesien
luonnonmukainen kasittely. Hulevesien syn-
tymisen ehkdisemistd ohjataan kaavamaa-
rayksilla.

Ehkaistdaan melusta, tarindsta ja huonosta il-
manlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja

Alue sijoittuu Valtatien melualueelle, mutta
melusta ei arvioida olevan merkittdvaa hait-
taa alueella. Valtatien melualue ei ole laaja
ja oleskelupihat on mahdollista sijoittaa me-
lulta suojaan rakennusmassojen taakse.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto-
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jate-
taan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Alueelle ei saa sijoitta ko. toimintoja.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitok-
set, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoite-
taan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkistd alueista.

Alueelle ei saa sijoitta ko. toimintoja.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonais-
turvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turva-
taan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

sekd luonnonvarat

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Keisarintien (Muhostie) valtakunnallisesti ar-
vokas kulttuuriymparisto (RKY) sivuaa suun-
nittelualuetta, mutta kaavamuutoksella ei
ole vaikutuksia alueen kulttuuriarvoihin.
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Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymista.

Alueelle ei sijoitu arvokkaita luontokohteita
tai merkittavia ekologisia yhteyksia.

Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Alueelle ei sijoitu virkistysalueita.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle
seka edistetdaan luonnonvarojen kestavaa
hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja met-
satalouden kannalta merkittavien yhtendis-
ten viljely- ja metsa- alueiden sekd saame-
laiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta mer-
kittavien alueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotan-

non ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensi-
sijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoi-

Alueelle ei ole suunniteltu mittakaavaltaan
merkittavada uusiutuvan energian tuotantoa.
Alueella on mahdollista tuottaa aurin-
koenergiaa esimerkiksi rakennusten katoilla.

hin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon -
kannalta merkittavien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det. Voimajohtolinjauksissa hyodynnetaan
ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

5.4.2  Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan muutoksella on vahaisia vaikutuksia suunnittelualueen ympariston nykyisiin
asukkaisiin. Suunniteltu rakentaminen on jonkin verran tehokkaampaa ja korkeampaa kuin
alueen nykyinen rakentaminen, mika aiheuttaa muutoksen alueen totuttuun taajamakuvaan.
Suunnitellut rakennukset sijaitsevat kuitenkin melko etdalla nykyisistd asuinrakennuksista,
minka vuoksi vaikutuksia ei voida pitda merkittavina.

5.4.3 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmaan

Asemakaavan muutoksella voi olla vaikutuksia maaperdan ja veteen alueella esiintyvien hap-
pamien sulfaattimaiden kautta. Mikali rakennusten perustuksia joudutaan kaivamaan hdiriin-
tymattdman maaperan tasolle, voi rakentamisesta aiheutua happamia valumia alueen vesis-
toihin. Vaikutuksia on pyritty ehkaisemaan antamalla asemakaavassa maarayksia happamille
sulfaattimaille rakentamiseen.

5.4.4 Vaikutukset ilmastoon

Suunnitelmalla tiivistetadn nykyista Muhoksen keskustaajaman yhdyskuntarakennetta, mika
antaa hyvan pohjan kaavamuutoksen positiivisille ilmastovaikutuksille. Kaava-alueelle suunni-
tellaan uusia asuntoja kavelyetaisyydelle keskustan nykyisista julkisista ja kaupallisista palve-
luista. Suunnittelualue sijaitsee joukkoliikennereittien saavutettavissa.
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Kaavaluonnoksessa ei ole pohdittu rakentamistason ilmastoasioita, kuten kiertotalouden edis-
tamista tai vahahiilista rakentamista, eika niistad ole annettu maarayksia. Kaavassa ei myoskaan
ole annettu maarayksid uusiutuvan energian hyédyntdmiseen, mutta niita ei toisaalta ole es-
tettykadn. Asemakaavan suunnittelun lahtokohtana on alueella nykyisin sijaitsevien rakennus-
ten purkaminen.

Kaavaluonnoksessa on huomioitu sdan aari-ilmidista hulevesitulvat, ja hulevesien kasittelya
ohjataan kaavamaarayksella.

5.4.5 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kasvi- tai eldinlajeihin, luonnon moni-
muotoisuuteen tai luonnonvaroihin. Kaava-alue sijaitsee rakennetulla taajama-alueella, jonka
nykyinen luonnonympaéristé on pihanurmea ja muutama pihapuu. Suurin osa alueen puista
joudutaan kaatamaan rakentamisen tielta.

5.4.6 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Asemakaavan muutoksella tiivistetddan Muhoksen keskustaajaman yhdyskuntarakennetta voi-
massa olevan yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Yhdyskuntatalouden kannalta asemakaava
on tehokas, silla alueella on valmiit kadut ja kunnallistekniikka.

Asemakaavan muutos voi rakentamisen maaran lisddntymisen myota lisata hieman lilkkennettd
Muhostiella ja Tollintielld. Liikkennemdaran lisdys ei kuitenkaan ole niin merkittava, etta siita
aiheutuisi tarvetta katualueen muutoksiin tms.

5.4.7 Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen Oulujokilaakson kult-
tuurimaisemat alueella. Rakentamisella ei kuitenkaan arvioida olevan merkittavia vaikutuksia
maisema-alueeseen, koska suunniteltu rakentaminen taydentaa nykyista taajamarakennetta
eikd rakentaminen muuta maiseman kannalta olennaisia taajaman ominaispiirteita.

Asemakaavalla on vaikutuksia taajamakuvaan erityisesti Valtatielta katsottuna. Nyky&aan avoi-
melle ja padosin rakentamattomalle alueelle rakennetaan lahelle Valtatien katualuetta sijaitse-
via 2- ja 4-kerroksisia rakennuksia. Rakennusten korkeus on pyritty sopeuttamaan nykyiseen
taajamakuvaan ja rakennettuun ympadristdon siten, etta rakennusmassojen vilille ei synny

liian suurta kontrastia. Suunnittelussa on kuitenkin ajateltu, ettd uusi, aikaisempaa tehok-
kaampi rakentaminen toimii yhdessa kulttuurikeskus Koivun ja Téhden kanssa porttiaiheena
Muhoksen ydinkeskustaan saavuttaessa.

Suunnittelualueen pohjoisreuna kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen Muhostien raittimil-
jooseen, ja alueen laheisyydessa sijaitsee kaksi maakunnallisesti arvokasta rakennusta: Mu-
hoksen vanha apteekki ja Tikkalan talo. Muhostie on osa valtakunnallisesti arvokasta raken-
nettua kulttuuriymparistda Keisarintieta.

Asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia rakennettuun kulttuu-
riymparistdon, koska kaavan mukainen rakentaminen sijoittuu ldhelle Valtatieta ja siten melko
etadlle Muhostiesta. Korttelin 18 Muhostien puoleisella tontilla 2 on kaksikerroksisia asuinra-
kennuksia, jotka kaytannossa peittavat nakyvyyden Muhostieltad tehostuville tonteille 3 ja 4.

5.4.8 Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavan muutos tukee Muhoksen varautumista vireilla olevien teollisuushankkeiden
myota kasvavaan asuntotarpeen kasvamiseen.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijaitsee Valtatien melualueella. Asemakaavassa on annettu tarvittavat maa-
raykset melun ohjearvojen saavuttamiseksi ulko-oleskelualueilla ja parvekkeilla.

Asemakaavan meluselvitys on kaavaselostuksen liitteens, ja siind on annettu tarkempia tietoja
ja ohjeita sallittujen danitasojen saavuttamiseen.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -madraykset on esitetty kaavakartalla.

5.7 Nimisto

Kaava-alueen nykyinen nimisto sailyy.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaan ei liity erillisid toteutusta ohjaavia suunnitelmia. Asemakaavan pohjaksi laadi-
tussa tontinkdyttosuunnitelmassa on esitetty alueelle tavoiteltu rakentaminen, mutta kaava ei
kaikilta osin madaraa tonttien rakentamista juuri suunnitelmassa osoitetulla tavalla.

Kortteli 23

Koivu ja Tahti

| Va/;_ \"~_ ~ i 16
Kuva 26 Asemakaavaluonnoksessa on esitetty alueelle tavoiteltu rakentaminen.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kdynnistda sen jalkeen, kun asemakaava on tullut voi-
maan. Kunnallistekniikan ja katujen muutokset toteuttaa Muhoksen kunta yhteisty6ssa Mu-
hoksen vesihuollon ja Oulun Seudun S&dhkon kanssa. Tonttien rakentaminen tapahtuu tontin-
omistajien tai -vuokraajien toimesta.

Happamien sulfaattimaiden muodostama ymparistoriski tulee huomioida alueen tonttien, ka-
tujen ja yleisten alueiden rakentamisessa. Alueelta syntyvien maamassojen ldjittamisessa tu-

lee huomioida, ettd mikali massat sisaltavat happamia sulfaattimaita, saattaa niiden |&jittami-
nen vaatia ympadristoluvan.

Suunnittelualueen laheisyydessa on tehty havaintoja erittdin uhanalaisesta turkinkyyhkysta,
joka pesii puissa myds rakennetuilla alueilla. Alueen rakentamisessa tulee huomioida luonnon-
suojelulain 70 §:n mukainen kielto hdirita rauhoitettuja eldimid erityisesti lisdédntymisaikaan ja
suorittaa puiden kaataminen pesiméakauden ulkopuolella.

Oulussa 21.5.2025
Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
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Heini Kaskela
arkkitehti, YKS 534
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