Tontin hinnan maaritteleminen kirkonkyldan asemakaavan korttelissa 18
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Valmistelija maankayttéinsindéri Ulla-Maija Karjalainen p. 044 4970 301

Muhoksen kunnan Kirkonkylan asemakaavan kortteliin 18 muodostuu
asemakaavan muutoksella yksi uusi tontti. Tontit nro 2 ja 3 ovat
rakentamattomia. Tonttien hinta taytyy maaritelld uudestaan muutoksen
VUOKSI.

Tontit sijaitsevat Tollintien varrella. Kortteli 18 on merkitty asemakaavassa
merkinnalla AK = Asuinkerrostalojen korttelialue. Tonttien tarkka pinta-ala
ei ole viela tiedossa, hinnan maaritys perustuu rakennusoikeuden maaraan
tontilla. Rakennusoikeus tontilla nro 2 on 2200 krs-m? ja tontilla nro 3 on
1200 krs-m?2,

Tonttien sijainti ja vireilla oleva kaavatilanne kayvat ilmi

kartasta, joka jaetaan liitteena. Markkina-arvon maarittamista varten on
tilattu puolueeton auktorisoitu kiinteistdarviointi valtiontukisdaddsten takia,
vs. maankayttéinsinoori Miika Laurilan toimesta vuonna 2022. Arviointi on
luottamuksellinen eika sitd saa julkaista ilman arvioitsijan lupaa. Hinnan
maarityksena kaytetaan valtuuston 19.12.2022 tdllintielle maariteltya
myyntihintaa.

Vuonna 2022 laadittu puolueeton arviokirja koski alkuperaista tonttia ennen
asemakaavan muutosta. Arviossa maariteltiin koko tontin markkina-arvo,
joka muunnettiin yksikkdhinnaksi rakennusoikeuden (€/k-m?) perusteella.
Nyt muodostuvien tonttien hinnat on maaritelty tdman yksikkéhinnan
pohjalta.

Muhoksen kunnan Kirkonkylan alueella yleisesti kayttdma tonttien
myyntihinta on 60 euroa/krs-m2 ja on tehdyn tehdyn kiinteistdarvion
mukainen.

Kiinteistéjen myyntihinnasta paattdminen kuuluu
kunnanvaltuuston toimivaltaan.

Esittelija teknisten palvelujen toimialajohtaja Mikko Kari
Paatosesitys Yhdyskuntalautakunta esittda kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle,
etta

1.Korttelissa 18 tontin nro 2 myyntihinta on 60 euroa /rakennusoikeusnelid
2 Korttelissa 18 tontin nro 3 myyntihinta on 60 euroa /rakennusoikeusnelid
3.Tontit on mahdollista luovuttaa myds vuokraamalla ja tonttien
vuosivuokra on 6 % kauppahinnasta.

Kasittely Toimialajohtaja teki muutetun esityksen ja esitti,etta asia jatetdan pdydalle
kunnes kaava on lainvoimainen.

Paatos Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi toimialajohtajan muutetun esityksen.



