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Tiivistelma

Pyhénselén kaavoitettava alue sijaitsee noin 8 kilometrin etdisyydella Muhoksen taajamasta
itadn hyvien liikkenneyhteyksien varrella. Alueen eteldpuolitse kulkee valtatie 22 ja alueen
keskiosassa alueen halkaisee Oulu-Kontioméaki -rata. Alueen lansiosan lapi kulkee kolme
valtakunnallisesti merkittavaa Fingrid 400 kV voimajohtoa ja itdosan l&pi 220 kV voimajohto,
400+110 kV voimajohto.

Alueelle laaditaan asemakaava suurteollisuuden sijoittamiseksi. Asemakaavalla osoitetaan
merkittdva maara uutta teollisuusaluetta rautatien ja valtatien véliselle alueelle seké rautatien
pohjoispuolelle. Teollisuusalueen kaavoitus mahdollistaa myds vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan suurteollisuuden sijoittumisen alueelle.

Alueella ei ole asutusta tai muuta toimintaa. Alueen on katsottu soveltuvan hyvin teolliselle
toiminnalle, koska se ei ole helposti otettavissa muuhun kayttéon eika se laheisten toimintojen
(tie, rautatie ja sahkonsiirto) vuoksi ole luonnon- tai virkistysymparisténa erityinen selvitettyjen
arvojen lisaksi.

Yleiskuva asemakaavasta, jossa nakyy teollisuuden sijoittaminen p&adosin rautatien ja valtatien valiselle
alueelle (harmaalla).
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1  Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Pyhanselén suurteollisuusalueen asemakaava, Muhos
Asemakaava koskee Muhoksen kunnan Pyhanseldn asemakaavoittamatonta aluetta.

Asemaakaavalla muodostuu Muhoksen korttelit 2000-2004 seka niihin liittyvat liikenne-, katu-, ja
energiahuollon alueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Pyhanselédn kaavoitettava alue sijaitsee noin 8 kilometrin etéisyydella Muhoksen taajamasta itdan hyvien
likenneyhteyksien varrella. Alueen eteldpuolitse kulkee valtatie 22 ja alueen lapi Oulu-Kontioméki -rata.
Alueella on Teerinkankaan Mestaus-patsas. Kolme kilometrid alueesta pohjoiseen virtaa Oulujoki. Alueen
lansiosan lapi kulkee kolme valtakunnallisesti merkittavaa Fingrid 400 kV voimajohtoa ja itdosan lapi 220
kV voimajohto, 400+110 kV voimajohto (400 kV on vield suunnitteilla, talla hetkella linja on 110 kV
kayttssa). Alueen luoteispuolella, noin 8 kilometrin etaisyydella, sijaitsee Pyhénselan sahkdasema.

Alue on talla hetkella ojitettua suota ja metsad, isolta osin raivattua talousmetsaa, jossa kulkee
metsdautoteitd. Alueen itdosassa on peltoa. Alueella ei sijaitse asutusta ja alueelle on mahdollista
kaavoittaa riittavan laajoja tonttialueita suurteollisuuden tarpeisiin.

Asemakaavoitettavan alueen lisaksi laajemmalle alueelle tehdaan yleiskaavallinen tarkastelu, joka sisaltaa
my6s asemakaavoitettavan alueen osalta yleiskaavan sisaltdvaatimusten lapikaynnin ja vaikutusten
arvioinnin laajemmalta alueelta (ks. liite 3). Yleiskaavallisen tarkastelun alueella sijaitsee télla hetkella
paaosin ojitettua suota seka paikoitellen peltoja ja talousmetsda. Voimalinjat kulkevat myds yleiskaavallisen
tarkastelun alueella.

Pyhansiu Wiitasuo
reppinigri P&l Kanlosuo
A Kuusela
TN
. Kapustasao /.’ \
MUHOS -’ \
*
= ‘\
s N
R " Sotkaiaryi
Laitilankyla \ \Sotkajarvi
AlLlch J-.\. 1 —---._--\.. ‘\
ol A | e ~ \
Sotkajarvi l\ y Torkkolanaro ~~~ N\,
—— *a
L I|I\"""I. Kohula % | - '-.--__\
vikas ! —— \:
N/ . Hyrkas e .
Keralankyld -
Muhosperéd

Suunnittelualueen sijainti Muhoksen ja Utajarven valilla on esitetty punaisella rajauksella vasemmalla. Oikealla
tarkempi kartta, jossa asemakaavoitettava alue punaisella, yleiskaavallisen tarkastelun alue mustalla katkoviivalla (©
Maanmittauslaitoksen kartta-aineistot).

Sweco | Asemakaavaselostus
Paivays 4.2.2025 Versio: Ehdotus
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1.2 Kaavan tarkoitus

Muhoksen kunnan kaavoitusta ja maankaytdn suunnittelua ohjaa Muhoksen kunnan strategia 2022-2025
ja strategiaa toteuttava maankayttdohjelma (kvalt. 27.3.2023 §16). Maankayttéohjelmassa on maaritelty
kunnan maapoliittiset tavoitteet ja asetettu keinot tavoitteiden toteuttamiseksi. Maankayttdohjelman yhtena
tarkeimpana tavoitteena on nimetty koko kunnan kattava Muhos Biopark — hanke ja Bioparkkiin sisaltyva
Pyhanselan alueen teollisuuden ja energiatuotannon yleis- ja asemakaavoitus.

Masterplan 1:30 000 muhos@ .“ ggnjghsh;lAA LUIKAROINEN

COUNCIL OF OULU REGION

16.1.2024

Muhoksen Pyhanselan alueen maankaytdn kehittdmisen tavoitteena on muodostaa uusiutuvan energian
tuotannon, siirron, varastoinnin ja kulutuksen valtakunnallinen keskittyma. Alueen maankaytén
suunnittelua ohjaa Muhos -Biopark hankkeessa laadittu maankaytdon Masterplan. Masterplanin
maankayton suunnittelu toteutetaan vaiheittain ja Pyhanselan suurteollisuusalueen asemakaava on
kaavoituksen ensimmadinen vaihe. Valtatien ja rautatien lahialueelle laaditaan asemakaava
suurteollisuuden sijoittamiseksi. Asemakaavoitettavan alueen koko on noin 231 hehtaaria.

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkayttélain 54 8:n edellyttdmien siséltdvaatimusten
mukaisesti.

1.3 Kaavaprosessin vaiheet

+ Kaavatyt on aloitettu Muhoksen kunnan aloitteesta, ja kaavoitus on tullut vireille 26.9.2023 263 8.
*  26.9.2023 §263 vireilletulo (kunnanhallitus)

« 1. viranomaisneuvottelu 1.12.2023 (AKL 66 § ja MRA 26 §)

* raide- ja katualueiden suunnittelu (Proxion), valmistui 15.4.2024

Sweco | Asemakaavaselostus
Paivays 4.2.2025 Versio: Ehdotus
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» Liikenneselvitys Teerikankaan asemakaavoitusta varten ja valtatie 22 liikkennejarjestelyiden
suunnitelma (Ramboll), valmistui 31.12.2024

* Pyhénselén asemakaava-alueen katujen ja radan alikulkusillan yleissuunnitelma (Sweco), valmistui
5.2.2025

+ 17.6.2024 maankayttd- ja kaavoitustoimikunta, kaavaluonnoksen kasittely ja nahtaville asettaminen

« 1.7.-25.8.2024 Asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja
MRA 30 8), yleisdtilaisuus 15.8.2024

= 20.11.2024 maankayttd- ja kaavoitustoimikunta, tilannekatsaus
+ keskustelua Fingridin kanssa (palaverit ja séhkoposti)
« 2. viranomaisneuvottelu 19.12.2024

1.4 Asemakaava

Asemakaavalla osoitetaan merkittdva maéara uutta teollisuusaluetta rautatien ja valtatien valiselle alueelle
seka rautatien pohjoispuolelle. Teollisuusalueen kaavoitus mahdollistaa myos vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan suurteollisuuden sijoittumisen alueelle. Tavoitteena on asemakaavan osalta
mahdollistaa vedyntuotanto ja -jalostus (esim. e-metanolin tuotannon) alueella. Alueelle voi kuitenkin
sijoittua muutakin toimintaa, ja sijoittuva toiminta vaatii todenndkdisesti muitakin lupia (esim.
ymparistolupa).

Alueelle on osoitettu kaksi ohjeellista teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, joille saa sijoittaa
merkittavan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem), yksi teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue (T) sek&@ kaksi toimitilarakennusten Korttelialuetta (KTY). Alueelle on
osoitettu myds uusi séhkdaseman alue voimajohtoyhteyksineen (EN). Teollisuus- ja toimitilarakennusten
korttelialueiden pinta-alat:

T/kem, yhteensa: 123,8 ha
T:4,99 ha

KTY, kortteli 2000: 1,7 ha
EV-1: 0,3 ha

EV: 21,4 ha, EN: 33,3 ha
LR: 9,5 ha

LT: 19,3 ha

kadut: 16,8 ha

Alueen lapi kulkee kaksi voimalinjojen vybhykettd, joiden osalta on pyydetty ristedmislupaa katualueiden
sekd hulevesien viivytysrakenteiden sijoittamiseksi voimalinjojen alle. Liséksi alueelle on merkitty
ohjeellinen sijainti maanalaisille johto- ja putkilinjoille.

Alueen liikenteelliset ratkaisut pitavat sisalladn asemakaavan uudet katuyhteydet, seka raideliikenteen
ratkaisut. Teollisuusalueella radan vaihteille tulee turvata paasy. Paasy radan vaihteille on esitetty
kaavakartalla ohjeellisena, seka varmistettu yleismaarayksellda. Kaava-alueeseen sisaltyy valtatie 22
(Kajaanintie) asemakaava-alueen laajuudelta. Asemakaava-alueesta on tehty liikenneselvitys, jonka
yhteydessa on myos tutkittu vt 22 ja Struventien liittymaratkaisut. Struventie tulee toimimaan yhteytena
myds pohjoisemmalle teollisuus- ja tydpaikka-alueelle.

Sweco | Asemakaavaselostus
Paivays 4.2.2025 Versio: Ehdotus
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Teollisuusalue on ympardity suojaviheralueilla (EV), maa- ja metsatalousvaltaisia alueilla (M) ja yhdella
suojaviheralueella (EV-1), jolle saa sijoittaa muistomerkin. Valtatien vierella oleville suojaviheralueille saa
l4jittdd maa-aineksia, lukuun ottamatta muistomerkin aluetta.

Alueen keskella on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jonka osalla elinolosuhteet
tulee sailyttda johtamalla alueelle riittdva maara riittavan puhdasta hulevetta.

1.5 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan
tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa. Toteuttamisesta ja mahdollisista
muista lupa- ja selvitystarpeista enemman kappaleessa 4.

Kaava-alueelle tarvittava prosessivesimaara on virtaamaltaan 20 I/s (72 m3/h = 1730 méd/vrk). Tama
vesimaara on tarkoitus johtaa kaava-alueelle Oulujoen Sotkajarvesta. Vedenoton ylittdessa 250 m3/vrk
tarvitaan ottamiseen vesitalouslupa, joka haetaan aluehallintovirastosta. Vedenottolupa voidaan mydntaa,
mikali hanke ei sanottavasti loukkaa yleista tai yksityistd etua, ei vaaranna yleistéa terveydentilaa tai
turvallisuutta eiké vahingoita ympéaristda tai vesiluontoa seké niiden toimintaa. Lisdksi luvan saajalla taytyy
olla oikeus hankkeen edellyttdmiin alueisiin.

Kaava-alueelle tarvittava prosessivesivirtaama (0,02 m?3/s) on vahainen verrattuna joen virtaamaan.
Sotkajarven ylapuolisen voimalaitoksen keskivirtaama on noin 230 m3/s (Pylvanainen, Mika & al.: Oulujoen
vesiston tulvantorjunnan toimintasuunnitelma, 2009) ja keskialivitaama MNQ on ollut 41 m?3/s. Siten
lahtdkohtaisesti ndin vahainen vedenottom&aréa ei sanottavasti loukkaa kenenkaan etuja.

Prosessivedenottoa varten tulee sijoittaa Sotkajarven pohjaan vedenottoputki, jarven rannalle pumppaamo
ja vesijohto pumppaamolta kaava-alueelle. Suunnitellun pumppaamon sijainti Sotkajarven etelarannalla on
yksityisen  kiinteistonomistajan  alueella.  Kiinteistbnomistaja on valmis vuokraamaan aluetta
vedenottopumppaamoa varten. Kyseisella alueella sijaitsee nykyisin siirtovieméarin pumppaamo, jonka
vieressa on tilaa vedenottopumppaamolle. Alueelle oleva huoltotie palvelisi molempia pumppaamoita.

Prosessivedenoton tarkempi kuvaus on kaava-aineiston liitteena (liite 12).

Sweco | Asemakaavaselostus
Paivays 4.2.2025 Versio: Ehdotus
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2 Lahtokohdat

2.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueelle ei ole maakuntakaavassa tai yleiskaavoissa aiemmin osoitettu teollisuutta. Alue on kuitenkin
lahtokohtaisesti todettu soveltuvaksi suurteollisuudelle:

- keskeisten liikennevaylien varrella (valtatie 22 eli Kajaanintie ja Oulu-Kontiomaki -rata)

- sahkodnsaantimahdollisuudet erinomaiset, liséksi l&ahella Oulujokea (vedenottomahdollisuus)

- lahella taajamia, mutta riittavan etéalla asutuksesta vaikutusten minimoimiseksi

- rakentamaton alue, joka on sijaintinsa vuoksi hankalasti otettavissa muuhun kayttdon (esim.
asutukselle) erityisesti likenteen melun ja tarindn vuoksi.

- sijainti valtatien ja rautatien valissé ja rautatien vierella seka alueen kapeus tekee alueesta luonnon
nakodkulmasta vahemman herkén

OULU
ULEABORG

.(-.
KEMPELE
UMIJOKI
LIMINKA
LIMINGO
MUHOS
(— ~\
100y 7’
LCENAYA UTAJARVI

Yleiskuva alueen sijainnista. Asemakaavoitettavan alueen likimééarainen sijainti korostettu mustalla katkoviivalla.

Sweco | Asemakaavaselostus
Paivays 4.2.2025 Versio: Ehdotus
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2.1.1 Luonnonympaéaristo

Suunnittelualueella ei  sijaitse  Natura  2000-verkoston alueita, luonnonsuojelualueita tai
luonnonsuojeluohjelmien alueita. Lahin suojeluohjelmien alue on maisemakokonaisuus Oulujoen laakso,
joka sijaitsee lahimmillaan reilun kilometrin etaisyydelld alueesta lanteen. Alueelle ei sijoitu mydskaan
arvokkaita kallioalueita, kivikoita, moreenimuodostumia tai tuuli- ja rantakerrostumia (Suomen
ymparistokeskus).

Asemakaavoitettavalle alueelle on tehty luontoselvitys (2023) sek& laajennettu selvitysaluetta uudella
selvityksella (2024). Selvitykset ovat kaava-aineiston liitteend (liite 6). Selvityksen mukaan alueen metsisté
valtaosa on varttunutta, talouskayttéssd olevaa mantyvaltaista kasvatusmetsdd sekd taimikkoa.
Selvitysalueen itdpuolen metsat ovat pda&osin nuorta ja varttunutta méntyvaltaista sekametséa,
selvitysalueen keski- ja lansiosassa kasvaa puolestaan padasiassa eri-ikdistda manty-koivu taimikkoa.
Kesan 2023 luontoselvityksen mukaan suunnittelussa tulee huomioida seuraavat luontoarvot:

- Viitasammakkojen osalta rajattu alue on otettava huomioon maankaytén suunnittelussa, ja alueen
vesitalous tulee sailyttdd infrastruktuurin rakennustdissd. Tarkemmasta suunnittelusta ja
vitasammakon huomioimisesta on syytd keskustella tarkemmin paikallisen ELY-keskuksen
kanssa.

.- [ viitasammakon ydinalue |
} . laajempi potentiaalinen lisdantymis- ja levahdyspaikka 3
N ¢ viitasammakkohavainnot2024
\ ) vanhat havainnot (laji.fi)
2. | viitasammakko
] V. 2024 selvitysalue

Ote luontoselvityksestd (vuoden 2024, kuva 25). Viitasammakkokartoituksessa tehdyt havainnot seka niiden
perusteella rajatut vitasammakon lisdéntymis- ja levahdyspaikat ja ndiden paikkojen ydinalueet.

Keséan 2024 selvityksen mukaan selvitysalueen luoteisosassa on uhanalainen korpikeskittyma. Alue on
kuitenkin saanut hakkuuluvan ja hakattu luontoselvityksen maastokaynnin jalkeen. Rautatien ja sita
myotéailevan tien ojissa havaittiin soidintavia viitasammakoita, samoin kuin selvitysalueen pohjoisosassa
voimalinjan alla olevassa ojien risteyksessa. Selvitysalueen itdosassa olevalla kaivetulla lammella kaytiin
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viitasammakkoselvityksen yhteydessa kahdesti eika kummallakaan kerralla havaittu vitasammakkoja. Nain
ollen lampea ei rajattu viitasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikaksi.

Alueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu tunnettuja pohjavesialueita. Alue ei sijoitu kartoitetuille
tulvariskialueille, eikd Oulujen tulvavaaravythyke ulotu alueelle. (Suomen ymparistékeskus)

2.1.2 Maisema, rakennettu kulttuuriymparisto ja taajamakuva

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Muhosjoen ja Oulujoen valiin rajautuvalla rakentamattomalla,
metséiselld selannealueella. Suunnittelualueen maisemakuva on metsainen. Alueen l&pi kulkee Oulusta
Muhoksen, Utajarven, Vaalan ja Paltamon kautta Kontioméelle johtava rautatie. Eteldreunalla alueen halki
kulkee Oulujokivartta myotailevd Kajaanintie (valtatie 22). Asemakaavoitettavan alueen kohdalla
Kajaanintien linjaus noudattaa pa&osin vanhan, 1600-luvulta periytyvan Keisarintien linjausta. Alueen ité-
ja lansiosassa on voimalinjat.

Asutus ja vilielyksessa olevat peltoalueet keskittyvat jokivarsille tarkastelualueen ulkopuolelle.
Oulujokivarressa Muhoksen taajaman ymparilla sijaitsevat laajat viljelysalueet kuuluvat valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen Oulujokilaakson kulttuurimaisemat. Asemakaavoitettavalla alueella ei
ole rakennuksia.

Maiseman erityispiirteitéd on kasitelty laajemmin yleiskaavallisen tarkastelun osana (liite 3).

2.1.3 Arkeologinen inventointi

Asemakaavoitettavalle alueelle on laadittu arkeologinen inventointi (liite 4). Sen tulosten mukaan alueelta
tunnettiin entuudestaan mahdollinen muinaisjadnnos (Teerikangas). Kyseinen kohde on mestauspaikka,
jossa tiedetddn mestatun nelja ihmistd. Kohteen muinaisjadnndésstatus tarkentui inventoinnin tuloksena
kiintedksi muinaisjaannokseksi. Lisdksi kaava-alueen itdosassa sijaitsee kaytosta poisjaaneen Keisarintien
osuus. Kyseinen tieosuus on ollut yleisessa kaytdssa viela 1960-luvulla ja sen muinaisjadnndsstatus on
muu kulttuuriperintékohde.

Vuoden 2024 inventoinnissa dokumentoitiin lisdksi poisjddneen Keisarintien osuutta kaava-alueen
kaakkois- ja lounaisosasta. Kaakkoisosassa sijaitseva osuus on jatkoa vuoden 2023 inventoinnissa
havaitulle Keisarintie Mustalehto osuudelle. Lounaisosassa sijaitsee poisjadnyt osuus Keisarintie
Pyoridsuo. Molemmat tieosuudet ovat olleet yleisessd kaytdssa viela 1960-luvulla ja niiden
muinaisjdanndsstatukseksi ehdotetaan "muu kulttuuriperintékohde”.

Kaavaratkaisussa huomioidaan siis seuraavat kohteet:

- Teerikangas 1000047374 (kiintea muinaisjaannds), seuraavalla kartalla kohde 1
- Keisarintien osuudet:
o Keisarintie Mustalehto, 1000049544 (muu kulttuuriperintokohde), seuraavalla kartalla
kohde 2
o Keisarintie Pyoériasuo (muu kulttuuriperintokohde, seuraavalla kartalla kohde 3 (ei ulotu
kaava-alueelle)
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Kaava-alue on rajattu siniselld katkoviivalla. Vuonna 2023 inventoitu alue on rajattu vihredlld katkoviivalla.
Numerot ovat tdmén raportin kohdenumeroita: 1 Teerikangas (kiinted muinaisjdédnnés), 2
Keisarintie Mustalehto (muu kulttuuriperintékohde) ja 3 Keisarintie Pyéridsuo (muu

kulttuuriperintékohde).

Ote arkeologisen inventoinnin raportista (sivulta 4). Siniselld katkoviivalla ndkyy vuoden 2024 selvitykset. Kartalla nakyy
myds vuoden 2023 inventointialue ja tulokset.

2.1.4 Rakennettu ymparisto

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole asutusta. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat hankealueen
itdpuolella Iahimmillaén reilun 600 metrin etdisyydella radan vierelld. Muutoin asutus sijoittuu peltoaukeiden
lomaan Muhosjoen seka valtatien varsille ja siité lanteen tiivistyen Muhoksen taajamaksi. Itépuolella lahin
asutus on myos reilun 600 metrin etdisyydelld. Asutus on Sotkajarven ja Oulujoen rannoilla. Alueen
pohjoispuolella ei ole asutusta, eteléd- ja lounaispuolella l&hin asutus on Muhosperalla, lahimmillaankin yli
kilometrin etaisyydell&.

Sweco | Asemakaavaselostus
Paivays 4.2.2025 Versio: Ehdotus

13/57



SWECO ﬁ

VLY — Asukkaita ruudussa
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Kotmunyta Alasuvanto
Tup

Ala-Micka

Asemakaavoitettava alue (osoitettu nuolella) sijoittuu asuttujen alueiden ulkopuolelle. (Kartta Paikkatietoikkuna, vaesto
1x1 km ruuduissa 2022).

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole rakentamista, alue on metsatalousaluetta (varttunutta
kasvatusmetsaa ja taimikkoa). Alueella kulkee metsdautoteitd, ja alueella on Mestaus-patsas
parkkipaikkoineen. Asemakaavoitettavalla alueella tai sen lahialueella ei sijaitse palveluja. Lahimmat
toiminnassa olevat koulut l16ytyvat Muhoksen taajamasta seka Utajarven taajamasta. Utajarven puolella
Sotkajarven pohjoisosassa Oulujoen pohjoisrannalla on majoituspalvelu (Sotkan Helmi).

Suunnittelualueella ei sijaitse virkistyspaikkoja tai reitteja (Lipas-likuntapaikkapalvelun mukaan, tieto
tarkastettu 3.2.2025).

Hankealueella kulkee yhdyskuntatekniikkaa valtatien varrella (séhkojohto, digikaapelit).

Alue voidaan liittdd vesijohtoverkostoon. Alueelle ei ole tadssd vaiheessa laadittu vesihuollon
yleissuunnitelmaa, mutta alueelle tullaan rakentamaan kunnallinen vesihuoltoverkosto.

Kaava-alueelle tai sen laheisyyteen sijoittuu useita Fingridin voimajohtoja. Lansiosassa kulkee kolme
rinnakkaista 400 kV voimajohtoa (osuus A-B seuraavalla kartalla), joista kaksi haarautuu lounaaseen
(osuus B-C) ja yksi etelaan (B-D). ltdosassa on rinnakkain 220 kV ja 400+110 kV voimajohdot (osuus E-
F).
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0

Ote Fingridin ennakkolausunnosta (Kuva 1). Kartta Fingridin voimajohdoista.

400 kV, FINGRID
* 220 kV, FINGRID
110 kV, FINGRID

| S e e e |
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500 m

Asemakaavoituksen edetessa on noussut esiin tarve toteuttaa alueelle kytkinlaitos, minké liséksi alueen
suurteollisuuden sahkéntarpeeseen vastaaminen vaatii todenndkoisesti toimijoille (tonteille) omat

sahkdasemat.

2.1.5 Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu valta- ja rautatien varrelle hyvien yhteyksien padhan Oulun satamasta ja
lentokentasta. Alueen eteldlaidassa kulkee valtatie 22 (Kajaanintie), jonka liikennemaara on 3 686
ajoneuvoa vuorokaudessa (vuoden keskimaarainen vuorokausiliikenne). Arkipaivan keskimaarainen
vuorokausiliikenne on 3 469 ajoneuvoa, tasta raskasta liikennettd on 413 ja yhdistelmaajoneuvoja 195

kappaletta (lahde: Vaylavirasto). Kaava-alueen itapuolelta lahtee pohjoiseen
likennemaarét ovat vahaisia (keskiméarin 47 ajoneuvoa vuorokaudessa).

Sotkajarvi

Torkkolanaro

Pyhansivuntie, jossa

-~
-

Liikennemaarat (Lahde: Vaylavirasto, Suomen Vaylat, tilanne tarkastettu 8.11.2023).
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Valtatielle ja siita lahteville liittymille on tehty liikenneselvitys (lite 7), joka sisédltda yleissuunnitelman
likenneratkaisun toteuttamiseksi. Liikennetarkastelussa todetaan, etta Valtatie 22 on pituudeltaan noin 185
km pituinen, ja se kulkee Oulun ja Kajaanin valilla Muhoksen, Utajarven, Vaalan ja Paltamon kautta. Valtatie
22 ei kuulu Valtioneuvoston paavaylaasetuksen mukaisiin paavayliin, mutta kuuluu Euroopan laajuiseen
kattavaan TEN-T verkkoon. Asemakaavoitettavan alueen kohdalla valtatie on yksiajoratainen, eika
valtatiella ole talla kohtaa valaistusta. Tien nopeusrajoitus on 100 km/h. Valtatieta pitkin kulkee EuroVelo
11 East Europe Route -pyoréilyreitti, mutta valtatien varressa ei ole erillista jalankulku- tai pyoratieta
selvitysalueella. Lisaksi kaava-alueen itapuolella on maantie 18652 (Pyhansivuntie), joka kulkee valtatielta
Oulujokea seuraten kohti Muhoksen keskustaajamaa. Alueen kohdalla ei ole poliisin tietojen mukaan
sattunut vuosina 2018-2022 yhtaan liikenneonnettomuutta.

Kaava-alueen lansipuolelle toteutettava valtatien 22 uusi liittymad tulee palvelemaan huomattavasti
asemakaavoitettavaa aluetta laajempaa maankayttéad (ks. kappaleet 1.2 kaavan tarkoitus ja 2.6
Asemakaavan tavoitteet). Asemakaavoitettava alue sekd pohjoisempi osa muodostavat jatkossa
teollisuuden keskittyman, joka mahdollistaa satojen teollisuuden tytpaikkojen syntymisen. Liittyma tullaan
toteuttamaan tasoliittyménd, mutta kaavaratkaisussa on huomioitu tilavarauksina (EV-alueet) myds
eritasoliittymén toteutusmahdollisuus.

Alueen pohjoisosassa on Oulu-Kontiom&ki -rataosa. Rata on sé@hkoistetty ja yksiraiteinen ja silla kulkee
sekd henkilo- ettd tavaraliikennettd. Raideliikenne ja alueen sisdinen katuverkko on suunniteltu
yleissuunnitelmatarkkuudella (Proxion, liite 9). Katuverkon osalta alueen liikennettd on tarkasteltu
uudelleen luonnosvaiheen jalkeen ja syksyn 2024 aikana katuverkosta ja radan alikulkusillasta laadittiin
yleissuunnitelma (Sweco). Yleiskuva suunnitelmasta on esitetty seuraavassa kuvassa. Liikennetarkastelut
ja niiden mukaiset tilatarpeet on huomioitu suunnitelmassa.

Kartta asemakaava-alueen liikennejarjestelyista (katuyhteydet sinisella, keskella rautatie ja eteldlaidalla valtatie 22).

Melu ja térina

Alueelle melua ja térinda aiheutuu talla hetkelld valtatien ja rautatien liikkenteesta. Liikenteella on vaikutusta
myos ilmanlaatuun. Valtatien teoreettiset melualueet ulottuvat asemakaavoitettavalle alueelle:
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Korpioja
teoreettinen melualue 45 dB
Kantosuo. Kuusela ‘
. S\
teoreettinen melualue 55 dB ol \
-7 \\
%< \,
\\ 0%
teoreettinen melualue 65-dB \
\
g \,
-~ s \,
/// Kauniskangas \. Varpusuo i
7. \

o~

\ Karjasuo Oilinki
\

\ Z

N\ \ __--—""-- Kesti
Sy e \ (-
Koivula™ .o \\‘-

| Pyobridsuo
| \ \

Arola \

Teerikangas

Karjalaisenvaara

0 1 Pk alehto © SWECO, 2023
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Kuvassa asemakaavoitettava alue (punaisella pistekatkoviivalla) sekd yleiskaavallisen tarkastelun alue (mustalla
katkoviivalla). Teoreettiset melualueet ulottuvat alueelle, erityisesti valtatien ja radan véliselle alueelle.

Melun ohjearvoista on valtioneuvoston paatos (993/1992). Sen mukaan teollisuusalueille ei ole ohjearvoja.
Kokoontumistiloille seka liikke- ja toimistohuoneistoille on esitetty sisétiloja koskevia ohjearvoja, jotka tulee
tarvittavilta osin huomioida jatkosuunnittelussa.

Sweco | Asemakaavaselostus
Paivays 4.2.2025 Versio: Ehdotus

17157



SWECO ﬁ

Keskidanitaso LAaeq €nintaén

Ohejarvot ulkona Paivalla Yolla
Asumiseen kaytettavat alueet 55 dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)
Virkistysalueet taajamissa ja taajamien 55 dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)

valittdmassa laheisyydessa

Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55 dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)
Oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB -
Loma-asumiseen kaytettavat alueet ja 45 dB 40 dB

leirintaalueet

Virkistysalueet taajamien ulkopuolellaja 45 dB 40 dB
luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

Raideliikenteen aiheuttama maan varahtely voi olla haitallista siitd aiheutuvan rakennuksen tarinén tai
rakennuksen seinapintojen sateileman runkodanen takia. Se kumpi ilmidista hallitsee, riippuu radan ja
rakennuksen valisella alueella vallitsevasta maalajista. Matalista taajuuksista aiheutuva kehossa ja
rakennuksessa tuntuva tarind on yleensd haitta pehmeilla maa-alueilla (turve, lieju, savi ja siltti).
Adnitaajuuksisesta varahtelysta (16-500 Hz) aiheutuva korvin kuultava kumu eli runkomelu on tyypillinen
haitta kovilla maa-alueilla (moreeni ja kallio). (Talja & Saarinen 2009, Talja 2011)

Alueella on suoritettu tarinamittauksia miehittamattomina mittauksina 10.-13.11. ja 13.-15.11.2023, joiden
perusteella selvitettiin suunnittelualueen lapi kulkevan junaradan aiheuttamaa tarinda ymparoivassa
maaperassa. Mittauksia tehtiin kahdelta mittauslinjalta ja jokaisella linjalla oli kolme tarinamittaria, joista
lahimmat sijaitsivat 30 metrin pddssa junaradasta. Alueen maaperd koostuu GTK:n maaperékartan ja
alueella tehtyjen pohjatutkimusten perusteella lahinna hiekkamoreenista. Kairausten perusteella pinnassa
oli paikoi moreenia pehmeampi ohut turvekerros. Suunnittelualueen itdosassa osassa kairauksissa ol
havaittu orgaanista ainesta tai ohut savilinssi kitkamaan joukossa.

Koska alueelle on kaavailtu teollisuustoimintaa, on mittaustulosten perusteella arvioitu tarkemmin vain
rakennusten ja rakenteiden vaurioitumisalttiutta. Teollisuustoiminnalle ei sovelleta VTT:n antamia
varahtelyn ohjearvoja asumismukavuudelle ja runkomelulle. VTT:n tutkimusraportin VTT-R-04703-14
Liikkennetarina: Alueiden tarindkartoitus ja rakenteiden vaurioitumisalttius mukaiset téarindn ohjearvot
maaperan ja hallitsevan taajuuden perusteella on esitetty seuraavassa taulukossa.
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Taulukko. Tarinaalttiusluokat rakenteiden vaurioitumisalttiuden perusteella (Talja & Térnqvist 2014).

Maalaji IS cod g LIS IEEY Kiinted kallio
leikkaus- L sora, moreeni,
. 16yha hiekka . : .
lujuus rikkonainen tai
< 25 kN/m? I6yha kallio
Vardhtelyssa <10 Hz 10-20 Hz 20-50 Hz > 50 Hz
hallitseva taajuus
V-alue 3 4,2 6 7,2
H-alue 1-3 1,4-4,2 2-6 2,4-7,2
E-alue <1 <14 <2 <24

Normaalikuntoisten rakennusten tarinansiedon perusteella tarindalueet ovat seuraavat:

e V-alue: Rataa lahimp&ana oleva alue, jossa maaperan tarina on niin voimakasta, etta se voi
aiheuttaa rakennuksille ja rakenteille vahinkoriskin.

e H-alue: Tavanomaisiin ja hyvakuntoisiin rakennuksiin ei yleensa aiheudu kayttdkelpoisuutta
haittaavia vaurioita, jos resonanssille herkkien rakenteiden suunnittelussa on otettu huomioon
likennetarina. Alueella tarind on kuitenkin usein selvasti havaittavaa ja hairitsee yleensa
asumismukavuutta. Rakennuskanta ja kaytetyt rakennusmateriaalit tulee ottaa huomioon
vaurioitumisriskin arvioinnissa.

e E-alue: Normaalikuntoisille rakenteille ei aiheudu tarinasta rakenteiden vaurioitumista, mutta
tarina voi hairitd asumismukavuutta. Tarinan vaikutus asumismukavuuteen on tarkistettava
erikseen VTT Tiedotteen 2569 mukaan. (Talja & Torngvist 2014)

2.1.6 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueelle melua ja térinda aiheutuu talla hetkelld valtatien ja rautatien liikkenteesta. Liikenteelld on vaikutusta
myds ilmanlaatuun.

Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennékdisyys alueella on pieni tai hyvin pieni (Geologian
tutkimuskeskus).

Asemakaavoitettavalle alueelle on valmistunut hulevesiselvitys (kesékuu 2024, paivitetty tammikuussa
2025 kattamaan koko alue, lite 5). Selvityksen yhteenvedossa on todettu, ettd asemakaava-alueen
hulevedet purkavat hulevesia lanteen/lounaaseen Muhosjokeen ja osittain itdan/ koilliseen Sotkajarveen ja
Oulunjokeen. Maankaytén muutoksista johtuen virtaamat rankkasateilla kasvavat nykytilaan verrattuna
noin kolmin-nelinkertaisiksi ja siksi hulevesia tulee viivyttda. Mikali hulevedet viivytetddn tehokkaasti
asemakaava-alueella, ei asemakaavan rakentuminen lisda tulvariskia vastaanottavissa vesistoissa.

Osavaluma-alueella 16 a (seuraava kuva) sijaitsee viitasammakoiden elinymparistd ja siksi talla
osavaluma-alueella on erityisen tarkeda, ettd hulevesien viivytys ja laadullinen hallinta suunnitellaan
jatkosuunnitteluvaiheissa huolellisesti maankayton suunnitelmien tarkentuessa ja etté rakentamisen aika
valvotaan hyvin, jotta myds rakentamisen aikaiset hulevedet tulee késiteltyd. Viitasammakot kestavat melko
hyvin kosteusolosuhteiden vaihteluja, kunhan elinympéristélammet pysyvat kosteina ja kutuaikana touko-
kesékuussa ei tule suuria virtausnopeuksia, miké voisi vieda kutua mennesséén. Rakentamisen aikana
hulevesien mukana kulkeutuu runsaasti kiintoainesta, joka tulee poistaa hulevesista ennen sen paatymista
viitasammakoiden asuttamaan lampeen. Yhdessé luontoselvityksen laatijoiden kanssa on arvioitu, etté
mikali virtaamat saadaan tasattua ja tyonaikaisten hulevesien laadusta huolehdittua, lampi ja ojalampi
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pysyvat edelleen kosteana ja viitasammakot voivat jatkaa elinymparistéssaan viihtymistda, vaikka
maankayttd lahialueella muuttuu.

Hulevesiselvityksesta nahdaén, ettd nykytilanteessa vesia kulkee alueelle myods valtatien ali alueen
etelapuolelta.

P . ARERE < 5 D TN \ { S
Kartta hulevesiselvityksestd, hulevesien virtausreitit ja osavaluma-alueet numeroituna nykytilanteessa.

2.1.7 Maanomistus
Asemakaavoitettava alue on Muhoksen kunnan, valtion seka yksityisten maanomistajien omistuksessa

MUHOS

PYHAMSELANM SUURTEOLLISUUS-
ALUEEN ASEMAKAAVA

MAANOMISTUSKARTTA

VALTIO
KUNTA

l:l YKSITYINEN
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Kartalla maanomistuksesta asemakaava-alueella ja sen koillispuolella. Kaava-alueen rajaus paksummalla punaisella.

2.1.8 Sosiaalinen ymparisto

Kaavoitettavalla Pyhanseldn alueella ei ole asutusta eikd elinkeinorakenteita. Pyh&nseldn seka
pohjoisemman Pyhansivun alueen osalta on arvioitu, ettd uusi maankayttt tuottaa noin 880 uutta
tyOopaikkaa. Tama sisdltda asemakaavoitettavan alueen, jolle on asemakaavassa esitetyn maankayttn
pohjalta arvioitu syntyvan noin 150-250 ty®paikkaa. Alueelle sijoittuva elinkeinotoiminta vaikuttaa
lahtokohtaisesti koko kunnan elinkeinoelaméan, tydllisyyteen ja vaestdn elinoloihin, mm. asuntojen
kysyntaan tyollisyyden kasvaessa. Vaikutus ulottuu todennakoisesti myds ympardiviin kuntiin, erityisesti
Utajarvelle.
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2.2  Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat osa alueidenkéyttdlain  mukaista alueidenkéayton
suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdlain (24 8) mukaan tavoitteet on otettava huomioon siten, etté
edistetddn niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kéytdn suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paéttanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttotavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.
Valtakunnalliset alueidenkéyttttavoitteet kasittelevéat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympérist6

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tassa kaavatydssa tulee huomioida erityisesti seuraavat:

Tavoite 1:

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan  kehittdmiselle. Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Tavoite 2:

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja.

Tavoite 3:

Ehkaistdan melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparistd- ja terveyshaittoja.
Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen  vélille jatetd&n riittdvédn suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.
Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten
jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon
kannalta herkista alueista.

Tavoite 4:

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta. Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymistd. Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetdan luonnonvarojen
kestavaa hyoddyntamista.

Tavoite 5:

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpeisiin.

2.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa viime vuosina kolmessa vaiheessa uudistettu Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava,
joka on otettava huomioon yleiskaavallisessa tarkastelussa seka laadittaessa asemakaavaa.

1. vaihemaakuntakaava  on hyvaksytty maakuntavaltuustossa  2.12.2013, vahvistettu
ymparistoministeridssa ja tullut lainvoimaiseksi 2017.

2. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja saanut lainvoiman 2.2.2017.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 ja maarétty tulemaan voimaan
ilman lainvoimaa maakuntahallituksessa maankéayttd- ja rakennuslain 201 8:n nojalla 5.11.2018. Korkein
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hallinto-oikeus (KHO) on 17.1.2022 antamallaan paatoksella hylannyt vaihemaakuntakaavan hyvaksymista
koskevat valitukset ja 3. vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman.

Pohjois-Pohjanmaalla on lisdksi voimassa Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava, joka ei koske
Pyhanselan aluetta.

Ote oikeusvaikutuksettomasta maakuntakaavayhdistelmastda (© Pohjois-Pohjanmaan liitto  18.1.2022).
Suunnittelualueen rajaus on lisatty maakuntakaavakartan paalle suurpiirteisend merkintdna mustalla.

Maakuntakaavassa alueelle tai sen lahialueelle on osoitettu seuraavat merkinnat:

——@—— Paasahkojohto 400 kV ja 220 kV
——@®—— Paasahkojohto 110 kV

—@—— Uusi paasahkdjohto 400 kV

- — <@ = — OHJEELLINEN PAASAHKOJOHTO 400 kV
_ > Paasahkojohdon yhteystarve

m=————— Merkittavasti parannettava paérata

Suunnittelumaarays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava tasoristeysten poistamiseen ja
likenteen kapasiteetin lisdamiseen.

=ikt Merkittavasti parannettava valtatie (vt)

dessnssssnssp KeVyen liilkenteen yhteystarve
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Maa-ainesten ottoalue

Matkailun vetovoima-alue / Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue

mv-3 Rokua-Oulujarvi

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, jota on ehdotettu valtakunnallisesti
arvokkaaksi

mk Maaseudun kehittamisen kohdealue

mk-3 Oulujokilaakso

Alueiden kayttéd suunniteltaessa tulee varautua Oulu-Kajaani-Vartius-kaytavan
likenneyhteyksien sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen kansainvélisen
kehittamiskaytavan palvelutason mukaiseksi.

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéaristo

Lisaksi 11.10.2021 on tullut vireille Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
laatiminen. Kaavan ehdotusvaiheen kuulemisaineisto on ollut nahtéavilla 23.9.-24.10.2024 vélisené aikana.
Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntakaavan toisen ehdotusvaiheen julkisen kuulemisen
aineisto on alueidenkayttolain (AKL / ent maankaytto- ja rakennuslaki MRL 65 8) ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen (MRA 12 § MRA 32 8) mukaisesti nahtavilla 17.2.-21.3.2025. Pyhénselan
suurteollisuusalue on huomioitu vaihemaakuntakaavassa (ehdotusvaihe, toinen ehdotus).

=Y

Karttaote vireilla olevan Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotusvaiheen kartasta 1 A:
Uudet kaavamerkinnéat (© Pohjois-Pohjanmaan liitto). Suunnittelualueen rajaus on lisétty maakuntakaavakartan paéalle
suurpiirteisena merkintana mustalla.

Sweco | Asemakaavaselostus

Paivays 4.2.2025 Versio: Ehdotus
24/57



SWECO %

Ehdotusaineistossa suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen on osoitettu seuraavat merkinnat:;
t Teollisuus- ja varastoalue

Lisamerkinnalla -2 osoitetaan potentiaaliset seudullisesti merkittavien uusiutuvan
energiantuotannon jatkojalostuksen edellyttdmien kemiallisten prosessien tuotantolaitosten
alueet.

——@—— Voimajohto 400 kV ja 220 kV
——@—— Uusi voimajohto 400 kV

——— - - Ohjeellinen voimajohto 400 kV

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatoksen (VAMA 2021) mukaiset valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla:

Suunnittelumaaraykset:

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota julkaisussa Pohjois-Pohjanmaa
Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021 aluekuvauksissa esitettyyn
arviointiin luonnon- ja kulttuuripiirteisiin sekd maisemakuvaan.

2.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2005 ymparistoministeridssa vahvistettu Oulun seudun yleiskaava
2020. Alue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M) ja radan pohjoispuolella osa laajaa maa- ja
metséatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisté ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Alueen lansilaidassa kulkee
sahkdlinja. Alueen etelareunassa kulkee valtatie, ja alueen lapi kulkee junarata.

Alueen itdpuolella on voimassa Sotkajarvi-Alakyla osayleiskaava, joka on hyvéksytty 30.5.2024.

nava
/ oteusuo™™ ™ £ gakkitanoia

Y\
22 )
= o i ) e .
et 2 . B siata 2o
\ RES

Suunnittelualueella voimassa oleva Oulun seudun Yleiskaava 2020 seka viereinen Sotkajarvi-Alakylé osayleiskaava.
Suunnittelualueen rajaus on lisatty kaavakartan péalle punaisella (asemakaavoitettava alue) ja mustalla
(yleiskaavallisen tarkastelun alue).
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2.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa.

2.2.5 Rakennusjarjestys
Muhoksen kunnassa on voimassa 11.05.2015 lainvoiman saanut rakennusjarjestys.

2.2.6 Pohjakartta
Asemakaavan pohjakartta vastaa olosuhteita 3.2.2025.

Yleiskaavallisen tarkastelun alueella kaytetdéan Maanmittauslaitoksen maastokartta-aineistoa.

2.2.7 Muut suunnitelmat

Muhoksen kuntastrategia 2022—-2025 on koko valtuustokauden kattava suunnitelma, joka ohjaa kunnan
paatoksentekoa, suunnittelua ja kehitystyotd. Kuntastrategia ohjaa myds kunnan talouden suunnittelua.
Strategian mukaan Muhoksen arvot ovat luonnonldheinen — rohkea — yhteiséllinen — uudistuva. Missioksi
on kirjattu

” Muhos uskaltaa uudistua ja olla rohkeasti elinvoimainen: olemme edelléakavijoita hyvinvoinnissa,
opinpoluissa, yrittédjyydessé, monipuolisessa asumisessa ja uusiutuvan energian tuotannossa.”

Muhoksen visio 2030 kuuluu: ” Kasvua ja hyvinvointia kaupungin kupeessa — Luonnollisesti Muhoksella .
Muhoksen kunnalla on kolme strategista paamaaraa: Elinvoimainen ja erottuva, Yhteisdllinen ja osallistava
seké Arvostava ja mahdollistava. Strategiaa toteutetaan mm. elinvoima- ja maankayttéohjelmien kautta.

Asemakaavoitettavalle alueelle tai yleiskaavallisen tarkastelun alueelle ei vireilla hankkeita eika alueelle
ole tehty tarkempia suunnitelmia.

2.2.8 Rakennuskiellot
Muhoksen kunta ei ole maarannyt rakennuskieltoa asemakaavoitettavalle alueelle (MRL 53 8).
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Asemakaavan suunnittelun vaiheet

2.3 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan laatimiselle on noussut tarve, koska kunnalle on tullut eri toimijoilta toiveita |6ytaa sijoittumisalueita
suurteollisuudelle hyvien liikenneyhteyksien ja sahkdverkon laheisyydestd. Pyhanselan alue on valikoitunut
ensimmaiseksi asemakaavoitettavaksi alueeksi erityisesti laheisen Pyhanseldn sédhkdaseman ansiosta.
Lisaksi alue on sijaintinsa vuoksi vaikeasti hyddynnettéavissé muuhun kayttéon.

2.4  Suunnittelun k&ynnistdminen ja vireilletulo

Kaavaty0 on aloitettu Muhoksen kunnan aloitteesta (vireilletulo 26.9.2023 §263, kunnanhallitus).

2.5 Osallistuminen ja yhteistyo

2.5.1 Osalliset

Alueidenkayttdlain 62 §:n mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia, ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.
Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

¢ Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yrittajat, yhdistykset ja yhteisot
Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

Naapurikunnat (Utajarvi ja Oulu)

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Suomen aluehallintovirasto (AVI)

Vaylavirasto

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Museovirasto ja Pohjois-Pohjanmaan museo

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Oulun seudun ymparistétoimi

Fingrid

Alueella toimivat puhelin-, vesi- ja sé&hkdyhtiét (Muhoksen vesihuolto, Fortum, Oulun seudun
séahko)

2.5.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 8§ ja MRA 30 §) 24.6..-
25.8.2024. Nahtavillaoloaikana pidettiin yleisétilaisuus. Valmisteluvaiheessa saatiin kahdeksan lausuntoa,
mutta ei yhtaén mielipidettd. Lausuntojen keskeiset asiat:

e Pohjois-Pohjanmaan museon mukaan maisemavaikutuksia tulee lieventdd estadmalla suora
nakyvyys hankealueelle seké kasvillisuusvydhykkeiden osoittamisella hankealueen ympérille.
Keisarintie tulee huomioida arkeologian osalta, sek& tarkennettava arkeologisten kohteiden
merkintoja.

e TUKESIn lausunnon mukaan asemakaavaluonnoksessa esitetylle ratkaisulle ei ole estetta
aineistossa olevien selvitysten perusteella, mutta on huomioitava, ettei asemakaava yksistaan
varmista kemikaalikohteen sijoittamista alueelle.
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Oulun seudun ymparistétoimen mukaan luonto- ja hulevesiselvitys tulee laajentaa koko
asemakaava-alueelle.

Fingrid on pyytanyt neuvottelua sahkdasemien sijainnista (jarjestetty).

Vaylavirasto toteaa, ettd Traficomilta on haettava ratalupaa ja vaikutukset olevaan
rautatieliikenteeseen on huomioitava. Radan ldheisyyteen rakentamisesta ei saa aiheutua
turvallisuusriskia, séhkoradasta aiheutuvat rajoitukset rakentamiseen, kunnossapitoon ja kayttéon
on huomioitava. Hulevesid ei saa ohjata rata-alueelle. Kaavaluonnoksesta puuttuu
alikulkumerkintd, alikulkusillan rakentamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskia rataliikenteelle.
Myds Pyhéansivun tasoristeys tulee huomioida ja sen tulee olla suunnitteluohjeiden ja -maaraysten
mukainen. Vaylaviraston lausunnossa mainitut luvat ja ohjeet tulevat huomioitavaksi
jatkosuunnittelussa, ei viela asemakaavoituksessa.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen mukaan kaikenlaisia kemikaalilaitoksia ei voi sijoittaa kaava-
alueelle ja asemakaavalla ei yksistdan ratkaista kemikaalilaitoksen sijoittamista alueelle.
Asemakaavoituksessa on huomioitava rautatien ja valtatien laheisyys myds hairiintyvina kohteina.
Liikenteellisten ja ymparistoriskien vaikutusten arviointia on hyva tarkentaa. Vuoden 2023
selvitykset ovat asianmukaisia. Jatkossa on varmistettava viitasammakon elinympériston
olosuhteiden sailyminen. Melualueet on huomioitava, hulevesien vaikutukset laskeviin vesistdihin
sekd yhteisvaikutukset on arvioitava ja vesiensuojelurakenteille on varattava riittdvasti tilaa.
Liikenneselvitys on tarkeda olla mukana kaavaehdotuksessa, ja liikenteellisia vaikutuksia
arvioitaessa on otettava huomioon nykyisenkaltainen tilanne, jossa valtatien likenne suuntautuu
Muhoksen taajaman lapi.

Kaava-aineistoon on valmisteluvaiheen palautteen pohjalta ja alueen suunnittelun edistyessa tehty
seuraavat muutokset:

Asemakaava-aluetta on laajennettu luonnosvaiheen jalkeen pohjoiseen. Eteldlaidalla
asemakaava-alueen kohdalta valtatien 22 alue on lisatty kaava-alueeseen.

Alueen kulkuyhteydet ja sisainen katuverkko on tarkasteltu uudelleen. Rautatien alittava osuus on
suunniteltu tarkemmin.

Valtatien 22 liittymatarkastelua on edistetty. Jalankulku- ja pyordily-yhteydet on esitetty ja
huomioitu niin, ettéd ne voidaan toteuttaa valtatien vierelld ja tarvittavilta osin osana katuverkkoa.
Valtatien liittyma on osoitettu tasoliittymalla ja siirretty kaavaluonnosvaiheen jalkeen lahemmaksi
voimalinjoja, eritasoliittyman aluevarausta on myos tarkasteltu. Asemakaavassa on varmistettu
eritasoliittyméan mahdollisuus, mutta eritasoliittymén toteuttaminen vaatii asemakaavan
muutoksen.

Luontoselvitystd on taydennetty siten, ettd selvitysalue kattaa asemakaava-alueen ja paaosin
yleiskaavallisen tarkastelun alueen.

o Luontoselvityksessa esitetty korpialue on Iluvanvaraisesti hakattu selvityksen
maastokaynnin jalkeen.

o Viitasammakoita selvitetty seka 2023 etta 2024 kevaalla. Kevaan 2024 inventoinnissa
soidintavia viitasammakoita on Idydetty my6s rautatien sivuojista. Alueella olevalla
kaivetulla lammella ei havaittu viitasammakoita vaikka siella kaytiin molemmilla kevaan
2024 selvityskierroksilla

Arkeologinen inventointi kattaa koko yleiskaavallisen tarkastelun alueen kesan 2024 inventoinnin
jalkeen. Alueelta ei ole 16ytynyt uusia arkeologisia kohteita Keisarintien ja mestauspatsaan liséksi.
Myds hulevesien hallintasuunnitelmaa on taydennetty kattamaan koko kaava-alue.
Liikenneselvitys on valmistunut kaavaehdotukseen, ja sen pohjalta liikenteellisid vaikutuksia on
tdydennetty kaavaselostukseen.

Teollisuusraiteiston vaikutuksia rautatieliikenteelle on tadydennetty kaavaselostukseen.
Suuronnettomuusselvitys on taydennetty, ja myo6s ilmastovaikutusten arviointi paivitetty kattamaan
koko kaava-alue.

Asemakaava-alueelle on osoitettu varaus Fingridin  kytkinlaitokselle seka uusille
voimajohtotarpeille.
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2.5.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavaty0ssa jarjestetdan viranomaisneuvottelut alueidenkayttolain (66 § 2. momentti) sekd maankaytto- ja
rakennusasetuksen (26 8) mukaisesti.

Ensimmaisessa viranomaisneuvottelussa (1.12.2023) kaytiin 1&pi kaavatyon tavoitteet ja l&ahtokohdat.
Viranomaiset toivat esille mm. seuraavia nakokulmia:

selvitystarpeet on tunnistettu hyvin, selvitysten ja tulossa olevien selvitysten tulosten pohjalta
saadaan lisatietoa alueesta ja tarvittaessa myds viranomaisten kannanottoja

laajemman alueen selvitykset (yleiskaavallinen tarkastelu) tulee tehda riittdvan tarkkoina ja laaja-
alaisina mm. vaikutusten arvioinnin mahdollistamiseksi

vaihemaakuntakaavaan on tulossa alueelle merkintéa (t-2), tulee pohtia yleiskaavoituksen tarvetta
laajemmalla alueella (mm. maankéayttorajoitusten vuoksi)

yksityisraiteen liittdminen valtion rautatieverkkoon tulee myéhemmin selvitettavaksi / sovittavaksi,
myos liilkenneselvitys kdynnistetty kunnan ja ELY-keskuksen kesken

asemakaavoituksessa tulee huomioida muinaisjaannds ja Keisarintien linjaus

tuleva toiminta on todennakaoisesti SEVESO-laitos eli turvallisuusselvityslaitos

pelastustoiminnan edellytykset tulee turvata

naapurikuntien osalla synergiamahdollisuuksia hankkeissa

Toisessa viranomaisneuvottelussa (19.12.2024) ennen ehdotusvaiheen kuulemista kaytiin lapi
valmisteluvaiheen kuulemisessa saatu palaute (lausunnot) seka keskusteltiin seuraavista asemakaavan
ratkaisuista ja aineiston taydentamistarpeista:

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntakaava seka sen selvitykset tulee huomioida
kaavatyfssa.

Keisarintien arvot tulee huomioida kaavaratkaisussa.

Rataturvallisuus on varmistettava kaikissa suunnitteluvaiheissa.

Palvelurakennusten korttelialueen osalta kaavamerkintéa tulee tdsmentéa tai muuttaa.
Kaava-alueen pohjoispuolelle on varmistettava kaksi ajotietd pelastustoiminnan sujuvuuden
varmistamiseksi.

Liikenneselvitys liitetdédn osaksi kaavaehdotusaineistoa.

Hulevesien viivytysalueiden osoittaminen kaavakartalla on tarkedd. Hulevesien viivyttamista ja
hallintaa edistavat ratkaisut ovat tarkeitd. Hankkeiden yhteisvaikutuksia vesistdihin on arvioitava.
Luontoselvitysten laajuus on tultava selkeésti ilmi raporteista.

Suuronnettomuusselvityksen on hyva kattaa koko T/kem -alue.

Yleiskaavasta  poikkeaminen ja  vanhentuneisuuden  perusteleminen tulee tehda
kaavaselostukseen.

Voimassa oleva yleiskaava sekd maakunnan liiton energia- ilmastovaihemaakuntakaavan
erillisselvitykset (ml. ekologinen verkosto ja luonnonydinalueet) huomioitava.
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Muhoksen Pyhanselan alueen maankaytdn kehittdmisen tavoitteena on muodostaa uusiutuvan energian
tuotannon, siirron, varastoinnin ja kulutuksen valtakunnallinen keskittyma. Alueen maankéayton
suunnittelua ohjaa Muhos -Biopark hankkeessa laadittu maankaytdén Masterplan.

Masterplanin  maankaytén suunnittelu toteutetaan vaiheittain ja Pyhénselan suurteollisuusalueen
asemakaava on kaavoituksen ensimmainen vaihe. Pyhadnseldan asemakaavalla muodostuu
maankayttdohjelman tavoitteen mukainen yli 100 hehtaarin suurteollisuusalue. Toisessa vaiheessa
kaavoitus painottuu Pyhanseldan suurmuuntosahkdaseman valitttmaan ympéaristddn, jossa on samaan
aikaan kaynnissa Leppiniemi-Pyhansivu osayleiskaavan laadinta (rajaus kuvassa alla harmaalla).
Tulevaisuudessa maankayton kehittyessd suunnittelua jatketaan Masterplanissa esitettyjen
kokonaistavoitteiden saavuttamiseksi.
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Leppiniem: -Pyhansivu OYK

Muhoksen kunnan tavoitteena on siis kehittda suunnittelualueelle suuremman teollisuusluokan toimintaa.
Asemakaava laaditaan lahtokohtaisesti teollisuus- tai varastorakennusten alueeksi, jolle saa sijoittaa
merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Asemakaava ohjaa alueen
rakentamista ja siind osoitetaan tulevan teollisuusalueen liittyminen ymparistéonsa.

Yleiskaavallisessa tarkastelussa uuteen teollisuusalueeseen liittyvat alueet tarkastellaan yleispiirteisesti.
Tavoitteena on tutkia Pyhanselan tulevan teollisuusalueen liittyminen Muhoksen yhdyskuntarakenteeseen,
l&hialueiden maankéayttd ja littyminen, maisema-, kulttuuriympéristo-, luonto-, likenne- ja rataliikenne sekéa
muiden reitistdjen yleiskaavallinen tarkastelu.

Asemakaavoitus tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista, erityisesti tavoitteita
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittAmisesta, liikennejarjestelmien toimivuudesta sek& toiminnan
etdisyydesta asuinalueista ja muista herkista alueista.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavoituksessa alueelle on esitetty seudullisesti
merkittdvad uusiutuvan energiantuotannon jatkojalostuksen edellyttdmien kemiallisten prosessien
tuotantolaitosten aluetta. Myds sahkonsiirto ja sen kehittdmismahdollisuuksien turvaaminen nousevat esiin
maakuntakaavassa. Asemakaavoitus tukee maakuntakaavan tavoitteita valtatien ja rautatien
kehittdmisesta.

Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta. Lisédksi osaa aluetta
koskee merkinta, jonka mukaan alue taydentaa seudun virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa. Pyhanselan ja
Pyhansivun alueet kuuluvat lisédksi Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
aineistojen mukaan ekologiseen kaytavaan. Yleiskaava on tavoitevuotensa ja tavoitteidensa puolesta
vanhentunut, mutta ekologiset yhteydet ja virkistysmahdollisuudet on huomioitu alueen Muhos Biopark-
suunnitelmissa ja sen myo6ta Leppiniemi-Pyhansivu osayleiskaavoissa ja Pyhanselan yleiskaavallisessa
tarkastelussa sekd alueiden asemakaavoissa. Vanhan yleiskaavan ja maakuntakaavoituksen tavoitteet
tayttyvat siis talta osin.
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2.7

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

2.7.1 Asemakaavoitettava alue ja sen laajenemismahdollisuudet

SWECO %

Asemakaavatyon aluksi tarkoituksena oli laatia asemakaava rautatien ja valtatien véliin, ja osoittaa
yleiskaavallisen tarkastelun kautta mahdollisuus laajentaa teollista toimintaa valtatien etelapuolelle.

Alkuvaiheessa alueen liittyminen liikenteellisesti valtatiehen suunniteltiin tdméan ajatuksen pohjalta, jolloin
tutkittiin mahdollisuutta toteuttaa eritasoliittymé asemakaavoitettavan alueen keskivaiheille.

Myo6s rautatien hyddyntaminen oli alkuvaiheessa tarkoitus tapahtua vain radan eteldpuolella, radan
pohjoispuolelle oli tarkoitus osoittaa teollisuuden reservialue esimerkiksi puutavaran kasittelylle ja

varastoinnille.

Mahdollisuus yhdelle tai usealle tontille.
Tieyhteys seka yhteydet valtatielle ja
rautatielle toteutettavissa.

Rajoituksena viereinen luo-alue, jonka vuoksi
alueen hulevesien hallinta ja johtaminen
erityisen kriittista. Alueen toimintojen sijoittelu
seka hulevesien kasittely ja johtaminen
alueelta tulee suunnitella erityisen
huolellisesti.

Alueen lapi kulkee voimajohtokaytava.

~

Karjastio

Luo-alue, erityinen
Rautatie: aluetarve s
luonnonymparistd jota |~
tarkentuu
€i saa havittdd/muuttaa

T/kem-alue:

Mahdollisuus yhdelle tai usealle tontille.
Voimajohto kulkee lapi. Alue korkeampaa ja
kuivempaa. Ei voimajohdon lisaksi tiedossa
muita erityisia rajoitteita.

Rajoituksena Keisarintie, jonka linjaus
mahdollista huomioida osana rakentamista.

Sotkajarvi

Ruunasuo A

Energiahuollon alue:

Mahdollisuus toteuttaa muita

toimintoja palvelevaa toimintaa.
| Eierityisi rajoitteita.

Mestauspatsas huomioitava
suunnittelussa, vaatinee yleisen
tieyhteyden. Patsaan paikka

mahdollista siirtda.

Harjupelt

j laatima i i RKY on

otettu Iy ja

Inventoinnin kohteet tulee

luo

suunnittelun Ghtékohtana.

Vaatii keskustelun museoviranomaisen kanssa. Vaatinee
lisaksi yleisen tieyhteyden (pddsyn reitille)

N e

7
Vt22 eritasojérjestelyt: aluetarve
ja katujarjestelyt tarkentuvat

SWECO%

Karttaote alkuvaiheen alustavista suunnitelmista. Teollisuutta olisi tullut vain rautatien ja valtatien valiin, ja mahdollinen

laajeneminen eteldpuolelle.
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Karttaote alkuvaiheen alustavista suunnitelmista. Teollisuusalue ja sen mahdollinen laajeneminen valtatien
eteldpuolelle. Tama ratkaisu olisi vaatinut uuden eritasoliittyman.

2.7.2 Liikennejarjestelyt

Asemakaavatyon alkuvaiheessa nousi esiin ajatus laajemmasta teollisuusalueesta Pyhanselan
sahkbaseman laheisyyteen, suunnittelualueen pohjoispuolelle (Pyhansivu). Taman vuoksi teollisuusalueen
laajenemista valtatien etelapuolelle ei enaa tutkittu, vaan keskityttiin teollisuuden laajenemiseen myds
rautatien pohjoispuoliselle alueelle. Samalla todettiin, etta liittyminen valtatielle tulee tehda niin, ettd samalla
huomioidaan paasy Pyhanselan sdhkdaseman alueelle saakka.

Valtatien liittyméan suunnitelman mukaan liikenne pystytaan jarjestamaan alueelle turvallisesti kanavoidulla
tasoliittymalla ja kaantymiskaistaratkaisuilla. Valtatien likennemaaran mahdollisesti kasvaessa
tulevaisuudessa liittymajarjestelyt on kuitenkin toteutettavissa eritasoliittymana. Kaavaratkaisussa ja sen
tilavarauksissa (EV-alueet) on huomioitu eritasoliittyman, seka rampin ja katuverkon Kkiertoliittyman
toteutusmahdollisuus. Tehdyssa liikenneselvityksessa on tutkittu kolme eri vaihtoehtoa eritasoliittyman
ramppivaihtoehdoille. Tutkittujen vaihtoehtojen mukaan valtatie 22 pohjoispuolella rampit voivat olla vain
silmukkana. Valtatien etelapuolella rampit voivat olla silmukkana tai suorina ramppeina. Eritasoliittyman
toteutus vaatii asemakaavan muutoksen. Seuraavissa kuvissa on esitetty asemakaavatyon yhteydessa
tehty tasoliittymaratkaisu, seka tasoliittymatarkastelu.

Sweco | Asemakaavaselostus
Paivays 4.2.2025 Versio: Ehdotus
33/57



(J
SWECO ﬁ

— T

Hyrkkaantie @’

- mee

JKajaanintie
[r— /

R S

woora| o |

Vt22 osalta on tarkasteltu myds eritasoliittymén toteutusmahdollisuus. Kaavaratkaisussa on huomioitu tilatarpeet niin,
etta eritasoliittyman pohjoisen rampin liittyminen katuverkkoon on mahdollista toteuttaa kiertoliittyma&na.
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2.7.3 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kun asemakaavoitettavan alueen rajaus ja sen laajenemissuunta (yleiskaavallisen tarkastelun alue) oli
varmistunut seka liikenteelliset kysymykset selvitetty, pohdittin asemakaava-alueen osalla luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen merkintda. Alue on viitasammakoiden esiintymaalue,
ja lajin elinolosuhteet tulee pystyd sailyttamaan. Alue oli aluksi tarkoitus osoittaa osana teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta, jolloin alueen sailyttdminen ja siihen kohdistuvat vaikutukset seka lajin
sailymisen vastuu olisi tdysin teollisuusalueen toimijan vastuulla. Luonnosvaiheessa paadyttiin kuitenkin
esittdmaan alue maa- ja metséatalousalueena, jonka sisdan jaa viitasammakoiden alue. Viereiselle
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle, alueelle, josta télla hetkella tulevat hulevedet valuvat
viitasammakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikoille, esitettiin maarays lajin elinolosuhteiden sailyttamisesta
hulevesien hallinnan keinoin.

Ote alkuvaiheen kaavaratkaisusta vasemmalla, luonnosvaiheeseen edennyt ratkaisu oikealla.

Kesan 2024 selvityksessa havaittiin useita soidintavia viitasammakkokoiraita selvitysalueen eteldosassa
rautatien ja sitd myotéilevan tien ojissa (asemakaavoitettava alue) seka alueen pohjoisosassa voimalinjan
alla olevassa ojien risteyksessa (yleiskaavallisen tarkastelun alue). Kohteet ovat viitasammakon
lisddntymis- ja levahdyspaikkoja ja nain ollen lakisdateisesti turvattavia luontokohteita. Koska rautatien
alueelle ei osoiteta muuttuvaa maankayttda eika rautatien ojiin saa johtaa alueelta hulevesia, ei havaintoja
merkitd asemakaavaan. Havainnot viedaan tiedoksi jarjestelmiin. Asia tulee huomioida tarvittaessa
jatkosuunnittelussa, mikali ndiden ojien osalta alueita muokataan.

Kesan 2024 selvityksessa on tunnistettu kasvillisuudeltaan luontotyypin uhanalaisuuden perusteella
huomionarvoinen kohde selvitysalueen lounaisosassa. Taméa kohde on uhanalaisten korpien keskittyma.
Kohteeseen on kuitenkin selvityksen laatijan maastokaynnin jalkeen tehty luvanvarainen hakkuu. Kohde
sijoittuu valtatien uuden liittyman kohdalle, eika sitd pystytd huomioimaan asemakaavassa sailytettavana
kohteena.
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3 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla mahdollistetaan merkittavén teollisuusalueen toteuttaminen liikenteellisesti hyvalle paikalle
lahelle kuntakeskusta, mutta kuitenkin riittdvélle etdisyydelle asutuksesta suojaetaisyyksien
varmistamiseksi. Sijainti tayttaéd paljon sahkdéa tarvitsevan toiminnan edellytykset. Alueelle tavoitellaan
maakuntakaavaehdotuksen mukaisesti uusiutuvan energian jatkojalostusta. Sijainti ja liikenneyhteydet
mahdollistavat raaka-aineiden ja lopputuotteiden kuljetukset myfds rautateitse. Asemakaavaprosessin
yhteydessé on tutkittu alustavaa prosessiveden oton linjausta Oulujoesta.

Alueen suunnittelussa on huomioitu laajemman alueen liikkennetarpeet sekéa katuyhteyksien ettd radan
osalta. Uudelle alueelle liikennettd on kahdesta liittymastéa: nykyisen Pyhasivuntien kautta ja uudesta
littymastd Hyrkkaantien kohdalta. Jalkimméainen on alueen p&aliittyma ja katuyhteys jatkuu Pyhéaselan
alueelle. Itainen liittym& on padosin raaka-aine- ja erikoiskuljetusten kaytdssa sekad pelastustoimen
nakokulmasta toisena paasy-yhteytena alueelle.

Kaavan toteutuksessa tulee huomioida, ettd Pyhanselan alueen pohjoisosan lapi kulkeva uusi katuyhteys
Teerikankaantie yhdistyy Utajarven puolella Torkkolantiehen, ja uusi katuyhteys Keisarintie Utajarven
puolella olevaan yksityistiehen. Hallinnollisesti Utajarven puolella olevat yhteydet ovat jatkossakin
yksityisteitd. Nama yhtyvat Pyhansivuntiehen, jolta on liittyma valtatielle 22.

Nikemdalue 50 km/h (HCT)
= korkeasta kasvillisuudesta
) ja rakennuksista vapaa fila

Jalankulun ja Risteysalueen
“ pydrdilyn tilavaraus | minirifilavaraus /| ‘

Kuva Pyhéanseléan alueen itdosasta ja tieyhteyksista Utajarven puolella (kuva: Proxionin selvitys, liite 9).
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Alueen eteldosassa on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkea alue, luonnonsuojelulain 78
8n 2. momentin tarkoittama EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajin, vitasammakon, lisdéntymis- ja
levahdysalue. Viitasammakkojen lisdantymis- ja levahdysalue on osoitettu luo -merkinnalla. Liséaksi télle
alueelle kohdistuu hule -merkintd, jonka mukaan viitasammakkojen lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
alueella sailytetaan lajille sopivat elinolosuhteet ympari vuoden.

Alueen eteldosassa on valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen tielinja, Keisarintie seka
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannos.

Valtatien 22 varrelle seka rautatien ja voimajohtoalueiden laheisyyteen, sijoittuu useita suojaviheralueita,
EV. Valtatien 22 suuntaisesti sijoittuville suojaviheralueille saa sijoittaa puhtaita lgjitysmaita, jotka tulee
maisemoida valtatien ndkymaéat huomioiden.

3.1 Asemakaavan merkinnat ja maaraykset

Asemakaava-alueesta paaosa on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi, jotta alueelle
on mahdollista sijoittua merkittava maara teollista toimintaa. Padosalle aluetta on mahdollista sijoittaa myds
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Alueen itdosaan lahelle Utajarven kuntarajaa
on osoitettu alue, jossa tatd mahdollisuutta ei ole, mutta muunlainen teollinen toiminta on sallittua.

Teollisuus- ja varastorakennusten Korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittdvan vaarallisia
T/kem kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Korttelialueelle saa sijoittaa teollisuustoimintaa, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten
aineiden aiheuttamien suuronnettomuuksien torjunnasta. Tarkemman suunnittelun
yhteydessé tulee ottaa huomioon toiminnan vaatimat suojaetdisyydet. Vaarallisen
kemikaalin laajamittaista teollista kasittelya ja varastointia saa harjoittaa vain Turvallisuus-
ja kemikaaliviraston luvalla.

Pelastustiet tulee hyvaksyttda rakennusluvan yhteydessa. Rakentamisen sijoittelussa tulee
huomioida tarvittavat alueen siséiset suojaetéisyydet kemikaalivarastojen ja prosessitilojen
kesken ja naihin liittymattémiin toimintoihin, kuten toimistotiloihin ja parkkipaikkoihin.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

T

Hankealueen sisaantulokadun ja alueelle johtavan kadun varteen on lisaksi osoitettu alueet, jonne voisi
sijoittua esimerkiksi aluetta tai laajempaa aluetta palvelevaa muuta toimintaa. Alue toimisi samalla
mahdollisena informaatiopisteena alueesta.

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueen lapi kulkee voimalinjoja, joiden yhteyteen on suunniteltu myds uusia linjoja. Nama on esitetty myds
maakuntakaavassa. Fingridin ennakkolausunnon (1.12.2024) mukaan voimajohtojen lahialueen
maankayttoa rajoittavat seka johtoalue ettd rakennusrajoitusalue. Asemakaavassa voimajohtojen alue
rakennusrajoitusalueineen seka tarvittavat laajennusalueet on merkitty energiahuollon alueina, ja liséaksi on
esitetty alueet, joille saa sijoittaa kytkinlaitoksen tai sahkdaseman. Kytkinlaitokselta / sahkbasemalta
tarvitaan yhteydet T/kem-alueille sekd nykyiseen sahkdverkkoon. Kytkinlaitoksen / séhkéaseman tai siihen
liittyvien voimajohtojen tarkat sijainnit eivat ole viela tiedossa, joten naméa on merkitty ohjeellisina.

Energiahuollon alue.
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i en | Energiahuollon rakenteille varattu alueen osa. Alueelle saa sijoittaa kytkinlaitoksen tai
——— — sahkoaseman.

| | Alueen osa, jolle saa sijoittaa sdhkonsiirron rakenteita.
———®——— Ohjeellinen suunniteltu 400 kV sahkoélinja.

Teollisuudelle varattujen alueiden ja valtatien valiin on osoitettu suojaviheralue, jolle saa l4jittdéd maa-
aineksia. Alueet muodostavat luontaisen ndko- ja meluesteen teollisuusalueelta tieympéristoon ja
toisinpéin. Maa-ainesten lgjitysalueet on merkitty ohjeellisina, jotta alueet voidaan toteuttaa maa-aineksen
maarén ja laadun pohjalta tarkoituksenmukaisina. EV -alueelle voi osoittaa maanmuotoilua maata
lajittamallad, joka on korkeudeltaan enintddn 5 metrid, ja jonka luiskakaltevuus tulee olla <1:2. Lansiosassa
aluetta suojaviheralueelle on mahdollista toteuttaa myds maanlaisia johtoja.

Valtatien varrelle on lisdksi osoitettu suojaviheralue (EV-1), joka siséltdd muinaisjgdnndskohteen
(Teerikangas, muinaisjganndstunnus 1000047374), jota osoittamassa alueella on télla hetkella
muistomerkki (patsas). Muistomerkki on kuitenkin muinaisjgdnnéskohteeseen ndhden hieman sivussa
varsinaisesta kohteesta, mutta muistomerkki voidaan siirtda kohteeseen. EV-1 -merkinta takaa kohteen ja
sen lahiympariston sailymistd, ja antaa lisdksi mahdollisuuden pyséhtya alueelle muistomerkin kohdalle.
Paasy on kevyenliikenteenvaylan kautta. Alue, jolle sijoittuu muinaisjadnnds (mestauspatsas) on erotettu
omaksi merkinnakseen.

Lisaksi Utajarven kunnanrajan laheisyyteen, voimalinjojen ja katualueiden valiin seka viitasammakkojen
esiintymisalueelle on osoitettu maa- ja metsatalousaluetta. Nama alueet on tarkoitus sailyttaa puustoisena.

Suojaviheralue.
Suojaviheralue. Alueelle saa sijoittaa muistomerkin seka sitéa palvelevia rakenteita.

= Suojaviheralueen osa, jolle saa ldjittda maa-aineksia.
_ -
/ )
N T~
———0——— Maanalaista johtoa varten varattu ohjeellinen alueen osa.

Toinen kulttuuriperintékohde on Keisarintien sailynyt vanha tielinjaus, joka on myds RKY-kohde.
©oceoo-  Valtakunnallisesti merkittéava kulttuurihistoriallinen tielinja.

Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannos.

Muinaisjaanndsten kaivaminen, peittdminen, muuttaminen tai muu niihin kajoaminen on
[] kielletty ilman muinaismuistolain mukaista lupaa. Alueita koskevista suunnitelmista tulee

pyytéaé alueellisen vastuumuseon lausunto.

= Teerikangas (1000047374)
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Muu kulttuuriperintékohde (Keisarintie Mustalehto 1000049544).
_____ _-; Aluetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon kanssa.

= (Keisarintie Mustalehto 1000049544).

Alueeseen sisaltyy asemakaava-alueen etelapuoliselta osata valtatie. Alueelle on suunniteltu katuverkko,
ja yhteys valtatielle on esitetty seké hankealueen lansipuolelta ettd itdpuolella Utajarven kunnan alueelta.
Valtatien ja katuverkon yhteyteen on tarkoitus toteuttaa kevyenliikenteen vaylat. Kortteleiden sisdiset
ajoyhteydet on esitetty ohjeellisina. Alueen lansipuolen katuyhteys on suunniteltu niin, ettd esitetyt
katuliittymat on mahdollista toteuttaa niin, ettd raskaan liikenteen kuljetukset voidaan toteuttaa sujuvasti.
Taman vuoksi osalla aluetta ajoneuvoliittyman jarjestdminen ei ole sallittua. Fingridiltd on pyydetty erillinen
risteamalausunto kohdista, joissa katualueet risteytyvéat energiantuotantoalueen kanssa. Kohdassa, jossa
katulinja alittaa rautatien, on merkitty alikulku.

Alueen lapi kulkee rautatie, jonka yhteyteen on osoitettu raideliikenteelle varattuja alueen osia teollisuuden
raiteita ja ndille péasyja varten. Lisaksi asemakaavaratkaisu mahdollistaa ns. pistoraiteen alueen
pohjoispuolelle. Rata- ja katuratkaisujen kokonaisuus on esitetty erillisessa selvityksessa perusteluineen
(lite 9).

Radan yli on mahdollista toteuttaa kuljetin, mik&li alueen teollisuustoiminta vaati materiaalien siirtelya radan
yli. Kuljettimen toteutuksessa radan yli mahdollisesti toteutettavissa rakenteissa on huomioitava
Liikenneviraston ohjeet (29/2015, Maavaylien paallerakentaminen - Suunnitteluprosessin hallinta).

Radan toimintavarmuuden vuoksi asemakaavan yleismaarayksissa on kohta ” Tonteille on jatettava paasy
radan vaihteille.”. Ajoyhteydet on esitetty kaavaratkaisussa ohjeellisina.

Katu.
— Alikulku.
R T Jalankulun ja pyo6railyn tilavaraus.
:::aE:: Ohjeellinen ajoyhteys.

R+t Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

o LT Yleisen tien alue.
Rautatiealue.
r— |_ T
lL _ _r _ | Raideliikenteelle varattu alueen osa.
| Ir-y | Alueen osa, jolle voi toteuttaa radan yli menevan rakenteen.
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Voimalinjojen alle on esitetty mahdollisuus sijoittaa hulevesien viivytysrakenteita. Nama on
lahtokohtaisesta tarkoitettu yleisten alueiden tai katualueiden hyddynnettavaksi seka mahdollisesti
tulvatilanteiden hulevesien tasaamiseen Naiden osalta Fingridiltéa on pyydetty erillinen risteamalausunto.

Alueen o0sa, jolle saa sijoittaa hulevesien viivytysrakenteita.

Asemakaavoitettavalla alueella on viitasammakkojen esiintymisalue. Alue sijoittuu maa- ja
metsatalousalueelle. Liséksi laheiselle teollisuusalueelle, jolta hulevedet valuvat esiintymaalueelle, on
esitetty maarays viitasammakon elinolosuhteiden séilyttamisesta sopivan hulevesimaaran ja laadullisesti
riittdvan huleveden avulla. Hulevesien ohjaamisen tapa voidaan pohtia teollisuusalueen tarkemman
suunnittelun yhteydessa.
luo Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue.

i | Luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittama EU:n luontodirektiivin liitteen 1V laji (vitasammakko).
''''''''' Lajin lisdantymis- ja levahdyspaikkojen heikentdminen ja havittdminen on kielletty.

Alueen osa, jolta kertyvat hulevedet tulee ohjata viereiselle maa- ja metsétalousvaltaiselle
[ | alueelle siten, ettd EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajin (vitasammakko) lisééntymis- ja
'L | levahdyspaikkojen alueella sailytetaan lajille sopivat elinolosuhteet ympéri vuoden. Alueella

voidaan toteuttaa viivytyspainanteita, joiden avulla hulevesien virtaamanopeuksia tasataan
ennen vesien johtamista vitasammakoiden elinymparistoon.

Asemakaavassa on lisaksi seuraavat yleismaaraykset:
Rakentaminen

Alueelle rakennettaessa tulee pyytaa lausunto pelastusviranomaiselta seké tarvittaessa Tukesilta.
Toimintojen sijoittamisessa ja  suunnittelussa  on huomioitava, ettd  mabhdolliset
onnettomuusvaikutukset eivat vaaranna asutusta, lahialueilla tyoskentelevia, nykyisia ympéardoivia
toimintoja tai merkittavia luontoarvoja.

Rakentamisessa tulee huomioida valtioneuvoston antamat sisa- ja ulkomelutasoja koskevat ohjearvot
tai kulloinkin voimassa olevat ohjeet ja maardykset. Radan ldheisyyteen rakennettaessa tulee
huomioida radan tarindvaikutus.

Pihojen jarjestely

Tonteille tulee laatia pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen
yhteydessa.

Tonteilla on varattava toimintaan n&hden riittvasti auto- ja polkupyorépaikkoja.
Tonteille on jatettava paasy radan vaihteille.

Radan yli mahdollisesti toteutettavissa rakenteissa on huomioitava Liikenneviraston ohjeet (29/2015,
Maavaylien paallerakentaminen - Suunnitteluprosessin hallinta).

Hulevedet
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Rakentamisluvan yhteydessa on hyvéaksytettdva hulevesisuunnitelma, jossa tulee huomioida
hulevesien kasittely ja suunnitelma tulvareiteistd sekd huomioida mahdollisten sammutusvesien ja
kemikaalivuotojen vaikutus hulevesien laatuun. Suunnitelman tulee siséltda rakentamisen aikaisen
hulevesien hallinnan toteuttaminen. Hulevesisuunnitelmasta tulee pyytaa lausunto alueelliselta
ymparistdviranomaiselta.

Hulevedet tulee imeyttaa tai viivyttaa tontilla, tai pois johdettaessa jarjestelmén on oltava hulevesia
viivyttava. Viivytysjarjestelman purkuvirtaamaa tulee rajoittaa siten, ettd maksimipurkuvirtaama vastaa
alueen nykytilanteen maksimivirtaamaa kerran viidessd vuodessa toistuvalla sateella. Vetta
lapaisemattomiltd pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttdd/viivyttaa tontilla siten, etta
rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan 1 kuutiometri jokaista 100 vettd lapaisematénta
pintanelidmetria kohden. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Hulevesien laadusta tulee
huolehtia siten, ettei aiheuteta ylimaaraistd kuormitusta vastaanottaviin vesistdihin. Rakentamisen
aikaisten hulevesien laadusta on myds huolehdittava.

Hulevesisuunnitelmassa tulee esittéd, miten rajoitetaan sammutusvesia valumasta ymparistoon.

Tonteille ja yleisille alueille tulee jatkosuunnittelussa suunnitella tulvareitit.

3.1.1.1  Muut merkinnat
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

————————— Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.
2000 Korttelin numero.

‘ Ohjeellisen tontin numero.

TEERIKANKAAN . . . . . . L.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
1500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

e=0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

;_ _____ 1| Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

l |

!L J- Rakennusala.

—====— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
3.1.2 Mitoitus

Asemakaavaratkaisussa sallitaan merkittdvd m&ara rakentamista teollisuuden seka toimitilarakennusten
korttelialueille. T/kem-alueiden sek& EN-alueen (jolle voi toteuttaa kytkinlaitoksen/saéhkdaseman)
tehokkuusluku on 0.50, muiden 0.70. Kaikilla rakentamisen alueilla suurin sallittu kerrosluku on nelja (1V).
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Korttelialue Pinta-ala Kerrosala, Tehokkuus
(rakennuskorkeus)
2000, KTY 0,90 ha 6 300 m2, (IV) 0.70
2001, KTY 0,84 ha 5880 m2, (IV) 0.70
2002, T/kem 57,24 ha 28 635 m2, (IV) 0.50
2003, T/kem 66,37 ha 33185 m2, (IV) 0,50
2004, EN 8,68 ha 1 500 m2
2005, T 4,99 ha 34 950 m2, (1V) 0.70
YHTEENSA 139,02 ha 110 450 m2
3.1.3 Nimisto

Asemakaavan alueelle toteutetaan kadut Struventie, Teerikankaantie ja Keisarintie.
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3.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavoituksen tavoitteena on suunnitella uusi teollisuuden sijoittumisen mahdollistava alue
taajamarakenteen yhteyteen paikalle, jossa toiminnasta on mahdollisimman vahan haittaa muille
toiminnoille. Liséksi asemakaavoituksessa tavoitteena on hyédyntaa aluetta, joka ei sijaintinsa vuoksi ole
kaytettavissa muulle toiminnalle tai merkittdva luonnonymparisténa.

Alueen erityispiirteet on selvitetty ja huomioitu asemakaavaratkaisussa.

3.3 Asemakaavan vaikutukset

Kaavaa laadittaessa selvitetdan tarpeellisessa méaérin suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset tehdaan koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia. Kaavan vaikutukset arvioidaan osana kaavaprosessia alueidenkayttdlain seka maankaytto- ja
rakennusasetuksen mukaisesti (AKL 9 §, MRA 1 8):

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ympéaristoon

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

3.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Vaikutukset vaestoon ja elinymparistdéon

Suunnittelualueella ei ole asutusta, eikd asemakaavoituksessa ole osoitettu asutusta. Mydskaan
lahialueella ei ole merkittdvaa maaraa asutusta, ja lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat reilun 500 metrin
etaisyydella alueesta. Lahialueen asukkaille teollisuusalueen rakentuminen nakyy ensisijaisesti
likennemaérien kasvuna.

Asemakaava mahdollistaa kokonaan uuden teollisuusalueen ja uudenlaisen teollisuuden rakentumisen
Pyhanselan alueelle. Alueen rakentumisella on positiivinen vaikutus tyopaikkamaarien kasvuun
Muhoksella, ja tata kautta vaikutusta on myds vaestomaaran kehitykseen seka véaestorakenteeseen.
Asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia vaeston sijoittumiseen Muhoksen siséalla.

Koska asemakaavan toteutuminen vaatii muitakin lupia, vaikutuksia vaestéon ja elinymparistéon
huomioidaan tarvittaessa myds esimerkiksi Tukesin kemikaaliluvituksessa.

Vaikutukset turvallisuuteen

Erityisesti vaarallisten kemikaalien valmistukseen ja varastointiin osoitetun alueen (T/kem), mutta myds
muun alueelle rakentuvan teollisuuden myo6ta arvioidaan onnettomuusriskin mm.
kemikaalionnettomuuksien ja muiden teollisuudelle tyypillisten riskien, kuten tulipalojen riskin, kasvavan.
Naiden riskien kasvun vaikutukset katsotaan kuitenkin véhaisiksi, silla kyse on onnettomuustilanteisiin
liittyvista ja epatodennékoéisista turvallisuusuhista, jotka eivét vaikuta alueen varsinaiseen turvallisuuteen.
Teollisuusalue sijaitsee my6s suhteellisen etdélla asutuksesta, mika vahentaa vaestton kohdistuvaa uhkaa
onnettomuustilanteessa.

Laaditussa turvallisuustarkastelussa on yhteenvetona todettu seuraava arvio vaarojen merkityksesta
maankaytdlle lahialueilla:

Sweco | Asemakaavaselostus
Paivays 4.2.2025 Versio: Ehdotus

43/57



SWECO ﬁ

e Terveysvaikutukset, asuminen: kaava-alueelle voidaan harkiten sijoittaa toimintoja, joiden
vaaraetaisyydet asutukseen ndhden ovat satoja metrejd. Kaava-alueen lansiosassa vaarallisten
toimintojen suojaetaisyydet asutukseen voivat olla maksimissaan joitakin kymmenia metreja.
Asutuksen sijaintia tulee tarkentaa layout-suunnittelun yhteydessa.

e Terveysvaikutukset: teolliset tyopaikat: ei merkittdvia vaikutuksia. Saadun tiedon perusteella
alueen valittdmassa laheisyydessa ei ole sdanndllista tytpaikkatoimintaa.

o Vaikutukset ymparistoon: Nykymaaraysten pohjalta ainevuodot maaperdén ja vesistdihin
pystytdan hallitsemaan hyvin. Erityistd huomioita on kuitenkin kiinnitettava hulevesien kasittelyyn,
jotta ndita reitteja pitkin ainevuodot eivat pédase ympéaroiville alueille ja viitasammakkoalueelle.
My6s sammutusjatevesien pidattamiseen tulee varautua

e Vaikutukset pohjaveteen: alueella ei ole pohjavesiesiintymia.

e Vaikutukset infrastruktuureihin:  Laitossuunnittelussa tulee  huomioida voimajohtojen,
paaliikennevaylien seka rautatien sijainnit alueella.

o Dominovaikutukset: Talla hetkella alueella ei sijaitse toimintaa, joka voisi aiheuttaa
dominovaikutuksia. Tulevaisuudessa dominovaikutukset tulee arvioida, mikali alueelle sijoittuu
enemman teollista toimintaa.

Vaikutukset virkistysmahdollisuuksiin

Suunnittelualue ei ole nykyisellaan virkistystoimintoja eiké alue ole erityisen merkittava jokaisenoikeuksiin
perustuvassa kaytéssa (mm. marjastus ja sienestys). Alueen virkistyskaytto ja alueella kulkeminen estyy,
kun teollisuusalue toteutetaan. Alueen laheisyyteen jaa kuitenkin kulkumahdollisuuksia (Muhos Biopark-
suunnitelman mukaisesti).

Vaikutukset meluun ja tarinaéan

Suunnittelualueella ei ole asutusta tai muuta herkkaa toimintaa, johon kaavalla olisi suoria meluvaikutuksia.
Suunnittelualueen mahdolliset meluvaikutukset kohdistuvat alueen ymparilla sijaitsevaan haja-asutukseen,
johon on merkittava etaisyys teollisuusalueelta.

Alueen rakentaminen tulee lisédmaén melua erityisesti likenteen lisdédntymisen kautta laajemmallakin
alueella. Koska alueelle sijoittuvat toiminnot eivat ole tiedossa, alueen teollisuustoiminnan toteuttamisen
osalta ei pystyta arvioimaan meluvaikutuksia. Alueen jatkosuunnittelussa tulee huomioida Valtioneuvoston
paatés melutason ohjearvoista (993/1992), jolloin esimerkiksi lahimmille asuin- ja lomarakennuksille ei saa
aiheutua asetuksen raja-arvot ylittdvaa melua. Ohjearvot koskevat keskidanitasoa, joten ajoittaista melua
alueelta voi syntya nykytilanteeseen verrattuna. Alueelle sijoittuvat toimijat joutuvat todennékdisesti ennen
hankkeen rakentamista laatimaan toiminnastaan ympéaristdvaikutusten arvioinnin (YVA), jossa
tarkastellaan toiminnasta aiheutuvaa melua myds jo toteutuneen maankéayton tuottama melu huomioiden.
Jos YVA-menettelyssa todetaan, etté teollisuusalueesta aiheutuu asuinalueille ohjearvot ylittavaa melua,
tulee sitd hallita meluntorjuntakeinoilla.

Alueen hallitsevan maaperan perusteella hallitsevaksi taajuudeksi on arvioitu padasiassa 20-50 Hz (Talja
& Torngvist, 2014). Ohutta pinnassa olevaa turvekerrosta ei ole huomioitu, koska ohuet pehmeat kerrokset
poistetaan rakentamisen yhteydessad. Junaradan tarinamittausten tulokset on esitetty mittausraportissa
(liite 11). Mittausraportissa on esitetty heilahdusnopeuden maksimit (Vmax, mm/s). 30 metrin paéssa linjalla
1 suurin mittaustulos oli noin 0,21 mm/s ja linjalla 2 noin 0,42 mm/s. Kauempana radasta sijaitsevissa
mittauspisteissa mittaustulokset olivat alhaisempia. Linja 2 sijaitsee suunnittelualueen itdosassa, jossa
tiiviimman kitkamaan joukossa oli paikoin pehme&mpia maakerroksia, minka takia todennékoisesti tarina
levidd laajemmalle alueelle. Molempien pisteiden mittaustulokset ovat reilusti alle E-luokan luokan
ohjearvon (<2 mm/s), mink& perusteella rautatieliikenteesté aiheutuva térina ei aiheuta normaalikuntoisten
rakenteiden vaurioitumista.
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Resonanssista aiheutuva tarindn mahdollinen suurentuminen riippuu maaperasta, rakennuksesta ja
kaytetyistd rakennusratkaisuista. Resonanssin merkitys korostuu pehmeilla maaperilla, joilla maaperan
varahtelyn energia esiintyy hyvin kapealla taajuuskaistalla, joka voi osua rakennuksen rungon tai lattian
ominaistaajuuden alueelle. Resonanssin aiheuttama varahtelyn voimistuminen on yleensad noin 1-3-
kertainen, mutta kohteen Kkaltaisilla kovilla maaperilla varahtelyssa vallitsee yli 10 Hz:n taajuudet ja
varahtely on laajakaistaista, minkad takia vaakavarahtely ei yleensa voimistu rungossa ja lattioissa
voimistuminen voidaan olettaa vahaiseksi (noin 1,5-kertaiseksi). (Talja & Térnqgvist 2014) Talla perusteella
Pyhanseldan mittauspisteissa alitetaan edelleen <2 mm/s ohjearvo myds mahdollisen resonanssin
tapauksessa. Taten tarinamittatulosten perusteella suunnittelualueella rakentamista voidaan osoittaa
[ahimmillaan 30 metrin paédhan radasta. Vaikka rakennuksille ja rakenteille ei aiheudu raideliikenteesta
haittoja, alueella saatetaan joutua vaimentamaan tarinalle herkkia laitteita, jos kyseisille laitteille valmistajan
ilmoittamat tarinan raja-arvot ovat tiukempia kuin rakennuksille ja rakenteille esitetyt raja-arvot.

Rautatie ja valtatie ovat rakentamisen nakoékulmasta hdiriintyvia kohteita. Rautatien ja valtatien
laheisyydessd sekd kantaverkon laheisyydessa ja alituksissa toimittaessa tulee huomioida riittavat
varoetdaisyydet ja tarvittaessa -toimet mm. Vaylaviraston ohjeiden mukaisesti (lisdéd mm. kappaleessa 4).

Vaikutukset ilmanlaatuun

Teollisuusalueen toimijat eivat ole viela tiedossa, eika alueelle toteutuvien hankkeiden yksityiskodat ole
tdméan vuoksi selvilld, mink& vuoksi vaikutuksia ilmanlaatuun on vaikea tarkasti arvioida. Todennakgisesti
vaikutuksia tulee 1&ahinna poikkeustilanteissa.

3.3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Asemakaavan toteutuessa syntyy vaikutuksia erityisesti maaperan pintakerroksiin. Maarakentamisesta ei
aiheudu syvempia vaikutuksia maa- tai kallioperdan, vaikutuksia voi muodostua lahinna
onnettomuustilanteissa, joissa maaperdén paasee kemikaalipaastdja. Normaalissa teollisuustoiminnassa
vaikutuksia maaperaan kohdistuu varsin vahan.

Vaikutukset pohja- ja pintavesiin

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole tarkeitd pohjavesialueita. Teollinen toiminta liséda osaltaan
my6s pohjaveden pilaantumisriskia, joka voi pédasiassa tapahtua onnettomuustilanteissa, joissa
kemikaaleja paasee maaperddn ja edelleen pohjaveteen. Pohjaveteen kohdistuvat vaikutukset eivat
kuitenkaan kohdistu tarkeélle pohjavesialueelle eika nain ollen vaikuta vedenhankintaan niin laadullisesti
kuin maarallisestikaan.

Suunnittelualue kuuluu Oulunjoen vesistdalueeseen. Oulunjoki virtaa noin kolmen kilometrin paassa
suunnittelualueelta. Alueella sijaitsee lampi, joka toimii viitasammakoiden elinalueena. Alueelle on
mahdollista sijoittaa toimintaa, joka tarvitsee merkittavan maaran vetta toimintaansa varten. Tarvittava vesi
voidaan johtaa alueelle Oulujoesta (selostuksen liitteend prosessivesiselvitys). Asemakaavoitus lisaa
toteutuessaan  suunnittelualueen hulevesikertymda nykytilanteesta pintojen rakentamisen ja
paallystamisen seurauksena, jolloin maahan imeytyvien sadevesien maara pienenee merkittavasti.
Hulevesien laadulliset vaikutukset riippuvat minkalaista teollisuutta alueelle muodostuu ja kuinka
tehokkaasti hulevesien laatua hallitaan. Hulevesiselvityksen mukaan rakentaminen ei aiheuta merkittavaa
kasvavaa tulvariskid vastaanottavissa vesistdissd mikali kasvavat hulevesivirtaamat viivytetdéan
asemakaava-alueen sisépuolella. Hulevesivaikutukset riippuvat viivytystoimenpiteiden liséksi siita, kuinka
hyvin ne jatkosuunnitteluvaiheessa suunnitellaan ja lopulta toteutetaan. Hulevesiselvityksesséa on annettu
periaatteellisia ohjeita hulevesien laadun hallintaan. Hulevesien laatuun annetaan tarkempia ohjeita
ymparistoluvissa. Asemakaavassa maarataan kasittelemaan seka viivyttamaéan alueella syntyvié hulevesia
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seka onnettomuustilanteessa mahdollisesti aiheutuvia sammutusjatevesia. Myds kemikaalivuotojen
mahdollisuus tulee huomioida.

Hulevesiselvityksen mukaan rakentaminen ei aiheuta merkittdvaa kasvavaa tulvariskia vastaanottavissa
vesistdissa, mikali kasvavat hulevesivirtaamat viivytetddan asemakaava-alueen sisédpuolella. Hulevesien
hallintatoimenpiteiksi suositellaan kerran viidessa vuodessa toistuvan rankkasateen kasittelya tonteilla.
Hulevedet on helpoin hallita l1ahella niiden muodostumispaikkoja. On myds vastuullisuus nakodkulmasta
selkeintd, jos kukin tontti hallitsee ja viivyttda omat hulevedet. Taman liséksi yleisia alueita voidaan
hyddyntaa harvinaisimpien tulvatilanteiden tasaamiseen, kuten kerran 50 vuodessa tai kerran 100
vuodessa toistuvan rankkasateen virtaamiin. Téallaiset harvinaisten tulvien varalle suunniteltavat
viivytysaltaat, eivat tarvitse olla varsinaisen altaan n&koisia, vaan voivat olla enemmankin
maastomuotoiltuja siten, ettd tulviminen alueella ei aiheuta haittaa. Kasittelyissa tulee huomioida, etta
tonteilta tulevia hulevesia ei saa ohjata valtatien tai radan yhteyteen. Valtatien ja radan yhteyteen tulee
kuitenkin ohjata esimerkiksi valtatien ali alueen eteldpuolelta tulevia vesia, jotta nama eivat kuormita
tonttien hulevesien kasittelya.

Hulevesiselvityksen mukaan valtatien 22 eteldpuolelta asemakaava-alueen ulkopuolelta valuu hulevesia
asemakaava-alueelle useamman tierummun kautta. Nama hulevedet tulee jatkosuunnittelussa huomioida,
jotta niiden virtausreitti sailyy tai huolehditaan korvaavasta reitistd. Liséksi hulevesia nayttaisi valuvan
ratarummun kautta radan pohjoispuolelle, mutta rummun olemassaolosta ei ole tayttd varmuutta. TAma
virtausreitti tulee varmistaa jatkosuunnittelussa. Naméa huomioidaan alueen tiesuunnittelussa.

Vaikutukset ilmastoon

Muhos sijaitsee Pohjois-Pohjanmaan maakunnassa ja kuuluu HINKU-kuntien verkostoon, jossa tavoitteena
on vahentdd paéastdja 80 % vuoteen 2030 mennessd vuoden 2007 tasosta (Hiilineutraali Suomi 2025,
www.hiilineutraalisuomififfi-fi/hinku/Hinkukunnat). Muhoksen pééstét vuonna 2023 olivat ennakkotiedon mukaan
noin 63,9 ktCO:ze ja kolme suurinta paastolahdettd kunnassa olivat maatalous (23,9 ktCO:e), tieliikenne
(15,5 ktCO2¢) sekéa kaukolampd (6,2 ktCOze). Paastot per asukas olivat noin 7,2 tCOze kun koko Suomessa
paastot per asukas olivat noin 5 tCOze. Paastdt per asukas ovat vahentyneet 2005-2023 aikavalilla
Muhoksella noin 28 % ja koko Suomessa 41 %. (Syke 2025, https://paastot.hiilineutraalisuomi.fi/)

Kuntien paastojen vahentamisesséa kaavoituksella on tarkea rooli maankayton ja toimintojen ohjaamisessa.
Kaavan ilmastokestavyys voidaan jakaa neljadn kokonaisuuteen, jotka ovat luonnonvarojen minimointi,
kestavan elamantavan mahdollistaminen, kulutuksen paastéjen minimointi seka ilmastonmuutoksen
aiheuttamiin riskeihin varautuminen. Nyt asemakaavoitettava alue on pdaasiassa suurteollisuusaluetta.

Nykytilanteessa alue on puustoinen ja kaavan toteutuminen edellyttdé puuston poistamista, miké vaikuttaa
alueen hiilivarastoon ja hiilinieluun heikentavasti. Alueella on myds ojitettua suota, joka voi toimia
esimerkiksi veden korkeudesta riippuen, joko paasttlahteena tai hiilinieluna. Puun poiston ja rakentamisen
yhteydessd my6s maaperan pintakerroksia muokataan ja maaperasta vapautuu hiiltd. On arvioitu, ettéa
maaperan hiilivarasto voi olla joillain alueilla jopa moninkertainen puuston hiilivaraston kokoon néhden.
Hiilivarastoja arvioitiin tdssa tydssa Suomen ymparistokeskuksen, Luonnonvarakeskuksen (Luke) ja Avoin
ry:n yhteistyona kehitetyn Hiilikartta-tydkalun avulla.

Koko kaava-alueen koko on noin 236 ha, josta puustoista yli 2 metria korkeaa kasvillisuutta on noin 173 ha
(Syke 2022, Maanpeite 2 m 2022 ja jatkojaloste kasvillisuuden korkeudella). Talta alueelta poistuu puuta noin 14 000 m3
kun puuston keskiarvo kaava-alueella on 76,8 m3/ha (Luke 2021, Luken aineistonlatauspalvelu, tilavuus puuston

yhteensa 2021).

Kaava-alueen poistuvan puuston lukuarvoja.

Kaava-alueen koko Poistuvan puustoisen alueen koko Puuston maara

236 ha 173 ha 14 000 m®
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Hiilikarttatydkalun (https:/hiilikartta.avoin.org/) tulosten mukaan suurimmat hiilivaraston muutokset kaava-
alueella tapahtuvat kaavan keskiosassa T- ja EN-merkintdjen alueilla, jossa muutos on noin -1000- (-500)
tonnia COze/hehtaari. Suurin osa EN-merkinnan alueista on jo valmiiksi raivattua olemassa olevien
voimalinjojen aluetta. EN-merkinttjen alueiden hiilivaraston muutokset kuitenkin vaihtelevat valilla -100 -(-
1000). M-merkinnan alueet ovat ainoita alueita, joilla hiilivarasto kasvaa, keskimaarin jokainen alue noin
10-100 tonnia CO2. Yhdellakdan kaavan alueella hiilivarasto ei kasva enemp&a kuin 100 tonnia
COze/hehtaari. Merkinndistd kokonaisuutena vain M-alueiden hiilivarastot kasvavat. Pelkéastaan
kasvillisuuden hiilivarastoa tarkasteltaessa etelaisimméan EV-alueen hiilivarasto kasvaa. Suurin M-alue on
noin 6,9 ha, ja muut alle 2,6 ha laajuisia. Yhteensa hiilikarttatydkalun mukaan vuonna 2075 kaava-alueen
hiilivarasto seka maaperan ja kasvillisuuden osalta on pienentynyt noin 242 000 tCO: ja noin 1 000 tCO2/ha.
Eriteltynd kasvillisuuden hiilivarasto vahenee yhteensa noin 28 000 tCO2 ja maaperan 214 000 tCO:..
Maaperan hiilivarasto vahenee, kun maata muokataan voimakkaasti, silld orgaanisen aineen hajotus
lisdantyy ja sen maara vahenee. Liséksi hiili voi siirtyd syvempiin maakerroksiin.

Kaavan vaikutus hiilivarastoon
vuonna 2075 v

Kaava

Kortteli.zip ‘

Hiilivarasto pienenee

tCO:

-242146

tCOz / ha
-1027

Data puuttus -1000— (-500)  -500 — (-250)  -250 - (-100)  -100 — (-10) Sl=il 10 - 100 100 - 250 250 — 500 500 — 1000
| T

Hillimuutosmittari hiilivarastot vihenee << El muutosta == hilllvarastot kasvaa
ionnia COZe | hehtaari

Kortteli.zip

Kortteli.zip (iiman kaavaa)

2075 v
(Omapbox] © Mapbox @ OpenStreetMap Improve this map
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Hiilivarastojen muutos (kasvillisuus+maaperd) aluevarauksittain kaava-alueella vuonna 2075 kaavan toteuttamisen
jalkeen (mikali ei tule aikataulumuutoksia). (Hiilikarttatydkalu)

Kaava-alue (236 ha) ei ole Muhoksen koko kunnan kokoon (79 810 ha) suhteutettuna erityisen laaja, noin
0,3 %, joten hiilinielu- ja varastovaikutus ei ole my&sk&aén suuri koko kunnan mittakaavassa. Pienemmassé
mittakaavassa tarkasteltuna ison alueen raivaamista voidaan kuitenkin perustella silla, etta tarkoituksena
on edistéa vihreaa siirtymaa. Myos alueen kuljetuksissa on tarkoituksena huomioida ilmastovaikutukset ja
kayttaa varsinkin rautatietd. Toiminnan péattymisen jalkeen alue voidaan metsittdd uudelleen. Riippuen
alueelle tulevasta teollisuudesta, paastdja voidaan vahentaéd kayttdmalla rakentamisessa vahahiilista
betonia, vahahiilistd ja kierrétettya terastd seka kierratysmateriaaleja mahdollisuuksien mukaan. Puu
rakennusmateriaalina edistaisi hiilen séilymista tulevassa rakenteessa. Riippuen rakennustyypistd, voidaan
harkita myds ruohokattoja tai aurinkopaneeleita katoille tuottamaan uusiutuvaa energiaa. Hankkeen
aiheuttamaa hiilivaraston ja hiilinielun pienenemista voidaan myts kompensoida muualla tapahtuvalla
metsitykselld tai I&hialueiden soiden ennallistamisella.

Kulutuksen péaastéjen minimointi on otettu huomioon mahdollistamalla kaavassa uusiutuvan energian
tuotanto. Kestavan elamantavan mahdollistamisen teemassa kulkumuotojakauman kestavyyteen ja
likkumisen tarpeen vahentamiseen on panostettu kaavoittamalla alue aivan rautatien valittémaan
l[aheisyyteen. Myds luonnonvarojen kaytén minimoinnin alakohta, olemassa olevan hyddyntaminen, on
otettu huomioon kaavassa hytdyntamalléa olemassa olevaa, eli alueen hyvia likenneyhteyksia.

Muhos sijoittuu keskiboreaaliselle ilmastovydhykkeelle, jossa lampétilan vaihtelu vuorokauden aikana on
suurempaa kuin muualla Suomessa. limastonmuutos hyvin todennakdisesti lisdd sdan aariolosuhteita.
Kaava-alueelle aiheutuvia riskeja voivat olla esimerkiksi myrskyt. Alue ei sijaitse merkittavalla
tulvariskialueella, mutta esimerkiksi paikalliset, yleensa lyhytkestoiset hulevesitulvat voivat olla mahdollisia,
varsinkin jos laajoja yhtendisia alueita paallystetaan tiiviilla materiaalilla kuten asfaltilla.

Kaavan negatiivinen ilmastovaikutus aiheutuu maaperdn muokkauksesta ja puuston poistosta. Myo6s
rakentamiseen tarvittavista materiaaleista ja toiminnan aikaisista materiaalitarpeista ja kuljetuksista
aiheutuu vaikutuksia ilmastoon. Positiivisena ilmastovaikutuksena pidetdan erityisesti kaavan tavoitetta
edistaa vihreda siirtymaa.

3.3.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Vaikutukset kasveihin, eldinlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen

Asemakaava toteutuessaan poistaa merkittdvassa maarin alueen nykyistd kasvillisuutta, erityisesti
metsdmaata ja sen lajistoa. Asemakaavan toteutuminen tulee muuttamaan merkittdvasti alueen
kasvillisuutta ja elinymparistdja, kun nykyinen alue muuttuu rakennetuksi. Alueella ei sijaitse muita
merkittavia luontoarvoja kuin vitasammakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikka, joka on huomioitu
kaavaratkaisussa ja se sdilytetaén teollisuusalueen toteutumisen jalkeenkin. Hulevesiselvityksen
yhteenvedossa on arvioitu, ettd mikali virtaamat saadaan tasattua, lampi ja ojalampi pysyvéat edelleen
kosteana ja mikali tyonaikaisten hulevesien laadusta huolehditaan, voivat viitasammakot jatkaa
elinymparistdssaan viihtymista, vaikka maankayttod lahialueella muuttuu. Vaikutuksia viitasammakolle ei
odoteta, mikéali kaavamaaraykset huomioidaan (my®6s riskitilanteet). Hulevesien johtaminen luo-alueelle
tulee suunnitella tarkoin ennen rakentamista, jotta voidaan varmistaa viitasammakon elinympériston
sailyminen. Erillisesta suunnitelmasta tulee kaavamaarayksen mukaisesti pyytaa
luonnonsuojeluviranomaisen lausunto. Katulinjaus kulkee osittain luo-alueen etelanurkan yli, jotta saadaan
varattua EV-alue kadun ja valtatien 22 valiin, mutta kaavaehdotus ei kokonaisuutena arvioituna heikenna
viitasammakon lisdantymis- ja levahdysaluetta. Viitasammakoita on todettu myds rautatien varren ojissa,
mutta néihin ei kaavaratkaisulla ole tulossa muutoksia, joten vaikutuksia ei odoteta. Mikali liikennepaikka
toteutetaan, esiintymat tulee huomioida jatkosuunnittelussa.

Sweco | Asemakaavaselostus
Paivays 4.2.2025 Versio: Ehdotus

48/57



SWECO ﬁ

Sahkoéasema (kytkinasema) ja uudet voimajohdot eivat vaaranna viitasammakoiden elinymparist6d, mikali
kaavamaaraykset huomioidaan. Voimajohdot voidaan toteuttaa ilmajohtoina niin, etta pylvaita ei ole tarve
toteuttaa elinymparistdn osalle etéisyyden vuoksi.

Alueen lahiymparistossakaan ei ole tiedossa olevia merkittavia luontoarvoja, kuten suojelualueita.
Asemakaava-alueelta on tunnistettu korpikohde (luontoselvitys 2024). Kohde on selvittdjan maastokaynnin
ja raportoinnin valilla saanut hakkuuluvan ja hakattu. Kaavaratkaisun toteutuessa kohde jaad uuden
katuyhteyden alle, ja nilté osin poistuu luonnon monimuotisuutta tukevista kohteista. Vaikutusta vahentaa
hakkuu, mik& on osaltaan jo heikentanyt kohteen arvoa.

Asemakaava-alueen ulkopuolelle jaavalla Kapustasuolla on merkitysté teeren soidinpaikkana. Kapustasuo
on tarkoitus sailyttdd rakentamisen ulkopuolella myds Muhoksen Biopark-suunnitelman mukaan.
Kapustasuo mahdollistaa osaltaan luontoon kohdistuvien vaikutusten véhentédmistd ja Iuonnon
monimuotoisuuden sailymisté teollisuusalueen toteutuessa.

Asemakaavassa osoitetaan varaukset olemassa oleville sek& uusille voimajohdoille. llmajohdot ja niiden
kannatinpylvaat aiheuttavat linnuille tdrmaysriskin.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan 2.julkisen ehdotusvaiheen (AKL(MRL) 65
§, MRA 12 8) seudullisesti merkittdvat tuulivoima-alueet (tv-1, tv-2), tuulivoimahankkeet, luonnon
monimuotoisuus ja energiasiirto (MKH 10.2.2025, 5 §) teemakartalla Pohjois-Pohjanmaan ekologinen
verkosto on jaettu ekologisen verkoston ydinalueisiin seka ekologisen verkoston alueisiin. Asemakaava-
alue sijoittuu teemakartan ekologisen verkoston alueelle. Asemakaava-aluetta rajaavat
voimajohtokaytavat, rautatie ja valtatie 22, jotka heikentavat esimerkiksi elaimien likkumismahdollisuuksia
alueella. Teemakartalla on liséksi osoitettu kaasuputkitarve Muhoksen taajaman etelapuolelta kohti itda
kulkevaksi.

(Z

® \

Kuvaote seudullisesti merkittavat tuulivoima-alueet (tv-1, tv-2), tuulivoimahankkeet, luonnon monimuotoisuus ja
energiasiirto (MKH 10.2.2025, 5 8) teemakartasta (Pohjois-Pohjanmaan liitto). Vihredlla katkoviivalla on osoitettu
ekologisen verkoston ydinalueet, vihredlla ekologisen verkoston alueet, mustalla ja punaisella viivalla
voimajohtokaytavat, katkoviivalla K kaasuputken yhteystarve. Asemakaava-alue on osoitettu mustalla katkoviivalla.
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Vaikutukset luonnonvaroihin ja lahiymparistoon

Suunnittelualueen nykyiset luonnonvarat eivéat ole merkittavid, joten asemakaavasta ei arvioida syntyvan
merkittavia vaikutuksia luonnonvaroihin. Asemakaavan vaikutukset lahiymparistdon arvioidaan syntyvan
lahinnd maisemallisesta muutoksesta. Asemakaavan toteutuessa nykyisiltd metsdisiltd alueilta poistuu
kasvullista ymparistda ja se korvautuu katurakentamisella, rakennuksilla ja teollisuuden tarvitsemilla tontin
sisdisilla likennealueilla.

Laaditussa turvallisuustarkastelussa on yhteenvedossa todettu, ettd nykymaaraysten pohjalta ainevuodot
maaperaan ja vesistoihin pystytdan hallitsemaan hyvin. Erityistd huomioita on kuitenkin kiinnitettava
hulevesien kasittelyyn, jotta nditd reitteja pitkin ainevuodot eivat péadse ympardiville alueille. Myos
sammutusjatevesien pidattdémiseen tulee varautua. Talla hetkella alueella ei sijaitse toimintaa, joka voisi
aiheuttaa dominovaikutuksia. Tulevaisuudessa dominovaikutukset tulee arvioida, mikali alueelle sijoittuu
enemman teollista toimintaa.

3.3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavoitettava alue sijaitsee rakentumattomalla alueella irrallaan Muhoksen taajamanrakenteesta,
kuitenkin kunnallistekniikalla helposti saavutettavissa ja hyvien likenneyhteyksien varrella. Koska kyseessa
on teollisuusalue, on sen sijoittaminen erilleen muusta taajamarakenteesta perusteltua. Kaavaratkaisu
mahdollistaa alueen tydpaikkamaarien kasvun, joka puolestaan lisdé alueen vaestda johtaen lisdantyvaan
asuntojen ja palvelujen tarpeeseen muualla kunnassa seka mahdollisesti myds lahikunnissa.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Muhoksen kunta vastaa asemakaavan suunnittelun seka kaavan toteutumisen edellyttdméan yleisen
katuinfrastruktuurin ja viherrakentamisen kustannuksista. Asemakaavan toteuttamisen kustannuksia
pienentaa suunnittelualueen sijoittuminen olevan suurjannitejohdon laheisyyteen seka lyhyen etéisyyden
paahan valtatiesta ja rautatiesta.

Asemakaavoitettava alue on paaosin Muhoksen kunnan omistuksessa. Maankayttsta muodostuvat tulot
ohjautuvat kokonaisuudessaan suoraan Muhoksen kunnalle. Maankaytosta muodostuvien tulojen liséksi
kunnalle kohdistuu asemakaavan mukaisesta toiminnasta myds kiinteistovero-, kunnallisvero- ja
yhteisoverotuloja. Todellisuudessa tulot ovat tata merkittavammat, silla asemakaavan mukainen toiminta
vaikuttaa laajemmin alueen elinkeinoelamaan ja siten kunnan talouteen.

Asemakaavamerkintdjen mukainen toiminta vaatii runsaasti energiaa. Asemakaavan rakentuminen johtaa
paikallisesti merkittdvaan energian tarpeen kasvuun, miké& on ollut osasyy alueen valikoitumiseen teollisen
toiminnan  kayttéén.  Kaavaratkaisussa on  huomioitu  nykyiset  voimalinjat johto- ja
rakentamisrajoitusalueineen sekd voimajohtojen tiedossa olevat kehittAmistarpeet. Liséksi on
mahdollistettu sdhkbasemien toteuttaminen alueelle aluevarauksin. Voimajohtoalueet on erotettu omilla
kaavamerkinndillaan, eika niiden alueelle ole suunniteltu muuta maankaytt6a kuin risteéavia katuja. Naiden
osalle on pyydetty ristedmalausunto (Fingridilta).

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan toteutuessa Struventie, Teerikankaantie ja Keisarintie rakennetaan kunnan yllapitamiksi
kaduiksi. Toteutuessaan teollisuusalue tulee liséamaén alueelle henkildautoilla tapahtuvaa
tydpaikkaliikennettd seka teolliseen toimintaan liittyvaa raskasta liikkennetta. My6s aluetta rakennettaessa
tydmaaliikenne lisda varsinkin raskaan lilkkenteen maaria hetkellisesti.

Liikenneselvityksen mukaan valtatien liikennemaara kasvaa merkittavasti Pyhanselan alueen ja Muhoksen
taajaman valilla, mink& seurauksena valtatiella jonoutuminen liikenteen vilkkaimpina aikoina kasvaa, ja
nopeusrajoitus on oltava 80 km/h pa&osin liittymien seka jalankulkijoiden ja pydrailijoiden ylitysten takia.
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Pitkdmatkaisen liikenteen sujuvuus heikkenee hiukan nopeusrajoitusten vuoksi, kevyenliikenteen osalle
tulee rakentaa alikulkuja ja yksityisteiden liittymajarjestelyt ja mahdolliset rinnakkaistieyhteydet esimerkiksi
maatalousliikennetta varten on myods ratkaistava. Liikennejarjestelyt kohdistuvat erityisesti Hyrkkaan
alueelle, missd on useita liittymia valtatielle. Paikallisen liikenteen sujuvuus heikkenee jonkin verran
valtatien liikennemaaran kasvun myotd, silla sivusuunnalta on nykyistd hankalampi paasta liittymaan
valtatielle erityisesti liikenteen vilkkaimpaan aikaan. Pelkastddn asemakaavoitettavan alueen liikenteen
kasvun vuoksi paikallisen liikenteen sujuvuus ja turvallisuus heikkenevat vain hiukan. Muhoksen taajaman
lansipuolella valtatien liikennemaaran todennakdinen kasvu ilman koko Pyhanselan alueen maankayttéa
vaatii valtatieliittymien kehittamista. Lisaksi tarvitaan jalankulun ja pyoralikenteen alikulkuja ja
yksityistiejarjestelyja. Muhoksen taajaman kohdalla nykyisilla liikennejarjestelyilla liikenteen sujuvuus on
ennustetilanteessa edelleen kohtuullista, mutta jonoutuminen kasvaa ja valtatien suunnassa liikennevirran
pyséhtelyt lisdantyvat. Kiertoliittymissa valtatien liikennevirta on niin voimakas, etta vaistamisvelvolliselta
suunnalta littyméan paasy on liikenteen vilkkaimpaan aikaan hankalaa. Moottoriajoneuvoliikenteen
turvallisuus heikkenee hiukan. Onnettomuuksien vakavuus sailyy paaosin nykyisellaan, silla ajonopeudet
ovat alhaisia. Paastdjen maara arvioidaan kasvavan, jos arvio tehdaan nykyisen kaltaisella kalustolla ja jos
raskaan liikenteen maara kasvaa arvioidusti. Muhoksen taajaman kohdalle on suunniteltu valtatielle
ohikulkutie. Ohikulkutie parantaa merkittavasti likenteen sujuvuutta ja turvallisuutta seka valtatiella etta
valtatielta sivuun jaavalla tielld. Ohikulkutien tarkemmasta suunnittelusta tai toteutuksesta ei ole olemassa
mitdén aikatauluja tai rahoitussuunnitelmiakaan.

Liikenneselvityksen mukaan valtatien liikennemaarat ovat niin suuria tulevaisuudessa, etta jalankululle ja
pyordliikenteelle tulee olla erilliset vaylansa. Asemakaavaratkaisussa alueelle on esitetty myds
kevyenliikenteen yhteydet, mikda mahdollistaa erityisesti tyomatkalikennetta my6s pyoréillen.
Kokonaisuutena alueelle suuntautuva liikenne kasvaa merkittavasti nykyisestd asemakaavan toteutuessa.
Liikenteen kasvu ei kuitenkaan kohdistu merkittdvassa maarin asuttuun ymparistoon, joten siita aiheutuvat
haitat jaavat vahaisiksi.

Asemakaavaratkaisussa on osoitettu valtatien 22 liittyma tasoliittymalla. Lisdksi on tarkasteltu
eritasoliittyméan aluevarausta. Asemakaavaratkaisun aluevarauksissa on varmistettu eritasoliittymé&n
mahdollistaminen, mutta mik&li eritasoliittyma toteutetaan, tulee sille laatia erillinen kaavamuutos.
Mahdollisen kaavamuutoksen yhteydessa tulee pohtia erilaisia ramppivaihtoehtoja, jotta varmistetaan
myos joukkoliikenteen sujuvuus.

Asemakaavaratkaisussa on esitetty valtatien alue asemakaava-alueen kohdalta. Valtatien vierelle on
osoitettu mahdollisuus toteuttaa kevyenliikenteen vayla. Valtatien pohjoispuolella on EV-alue, jolle saa
lajittdd maa-aineksia. Valtatien suoja-alueet eivat ulotu valtatiealueen ulkopuolelle, minkd vuoksi
vaikutuksia valtatien turvallisuudelle ei lahtokohtaisesti muodostu alueen rakentumisen myota.

Asemakaavan toteutus lisdd myos raideliikennettéd. Selvityksessa liikkennepaikan mahdollisuuksista alueelle
(Proxion 10/2023) on todettu, ettd biotuotetehtaan mahdolliset kuljetukset on yhteensovitettavissa Oulu—
Kontioméki-rataosan olemassa olevaan liikkenteeseen ja rataosalle jaisi myds vapaata kapasiteettia.
Asemakaavan toteutus ei saa heikentdd radan muun liikenteen edellytyksia tai turvallisuutta. Mikali
asemakaavassa osoitettu radan yli kulkeva rakenne toteutetaan, tulee huomioida Liikenneviraston ohjeet
(29/2015, Maavaylien paallerakentaminen — Suunnitteluprosessin hallinta tai vastaava uudempi ohje,
https://ava.vaylapilvi.fi/fava/Julkaisut/Liikennevirasto/lo 2015-

29 maavaylien paallerakentaminen_web.pdf).

Mestaus -patsaalle p&ésy on osoitettu suunniteluun valtatien 22 varren kevyen liikkenteen vaylan (Ramboll)
kautta.
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3.3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun
ymparistoon

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Teollisuusalueen rakentuminen valtatien ja rautatien lahialueelle voidaan nahda myénteisenda muutoksena,
koska se on selked merkki alueen elinvoiman kasvamisesta ja alueen kehittymisesta. Alue sijaitsee
taajamarakenteen ulkopuolella, eika teollisuusalue tule nakymaan taajamaan.

Vaikutukset maisemaan

Alueen toimintoja ei ole viela tarkemmin suunniteltu, minka vuoksi maisemavaikutuksia ei pystyta taysin
arvioimaan. Teollisuusalueella ei kuitenkaan arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta kaukomaisemaan,
mutta lahimaisema tulee muuttumaan merkittavasti asemakaavan toteutuessa. Tarkasteltavalla alueella on
jo entuudestaan maisemakuvaa muuttaneita rakenteita; alueella kulkevat rautatie, valtatie ja seka leveat
voimalinjojen maastokaytavét, joissa kulkee rinnakkaisia voimalinjoja. Valtatien tuntumassa
asemakaavoitettavan alueen eteldpuolella on kaksi maa-aineksenottoaluetta. Asemakaava-alueella ei ole
erityisia maisemallisia arvoja. Alueella tai sen lahituntumassa ei ole rakennuksia. Maiseman erityispiirteita
on kasitelty laajemmin yleiskaavallisen tarkastelun osana (liite 3).

Yleiskaavallisessa tarkastelussa asemakaavoitettavan alueen osalta on suositeltu, ettd Kajaanintielle
kohdistuvien maisemavaikutusten vahentamiseksi teollisuusalueen ja tien sekd teollisuusalueen ja
rautatien valiin on hyva jattdd metsakaistaleet, jotka rajoittavat suoraa nakyvyytta tielta teollisuusalueelle.
Vaihtoehtoisesti teollisuusalueen aitaaminen voi vahentaa tieltd ja rautatieltd avautuvaan maisemaan
kohdistuvia vaikutuksia. Lisaksi on todettu, etta teollisuusalueen ympaérilla on hyva sailyttdd suurmaisemalle
ominaisten ndkymien kannalta merkittdvaa puustoa erityisesti Muhosjoen ja Oulujoen puoleisilla reuna-
alueilla. On my6s huomioitava selannealueelle mahdollisesti sijoittuvien korkeiden rakennusten ja
rakenteiden merkitys suurmaisemassa ja nakymissd. Asemakaava-alueen maisemavaikutuksia
lahiympéristoon on lievennetty osoittamalla valtatien 22 varteen suojaviher- tai virkistysalueita. Lisaksi
asemakaava-aluetta rajaa idasta seka lannestd maa- ja metsatalousalueet.

Asemakaava-alueesta noin 2 kilometrin etdisyydella on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue,
Oulujokilaakson kulttuurimaisemat. Asemakaava-alueen teollisen toiminnan elementit ovat verrattavissa
maisemavaikutusten nakokulmasta viereisten 400 kV:n voimajohtopylvaisiin. Tarkasteltaessa nakymaa
Oulujokilaakson kulttuurimaisema-alueelta kohti asemakaava-aluetta, voidaan todeta, etta teollisen luokan
elementit eivat ndy merkittdvasti Oulujokilaakson kulttuurimaisema-alueelle, eikéd yksittéiset teolliset
elementit muuta maisema-alueen kaukomaisemaa merkittavasti.

-

Nakyma valtakunnallisesti merkittavaltd Oulujoen kulttuurimaisema-alueelta kohti asemakaava-aluetta. Nykyiset 400
kV:n voimajohtopylvaat eivat ndy kaukomaisemassa. (kuva: google.maps.com)
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Alueelta on tehty yleispiirteinen havainnekuva nakymien havainnollistamiseksi. Havainnekuvassa on
huomioitu kaavaratkaisun enimmaiskerrosala ja korkeudet (kerrokset). Havainnekuvista nahdaan, etta
vaikka alue ei tule nakymaan maisema-alueelle, valtatienakymat tulevat muuttumaan. Mikali rakennusten
ja tien valiin jaa puustoa, ndkymat ovat puuston lomasta. Mikali puusto poistetaan ja alueelle lgjitetaan
maa-aineksia, muodostuu ndkyma naiden mukaisena.

Alustava havainnekuva aluetta kohti lounaasta katsottuna. Kuvasta ndéhdéan, etta nykyiset voimalinjat ovat korkeampia
rakenteita kuin tulevat teollisuusrakennukset.

Vaikutukset kulttuuriperintéon

Asemakaavoitettavalla alueella sijaitsee yksi kiintea muinaisjadannds (Teerikangas), joka on
mestauspaikka. Liséksi kaava-alueen itdosassa sijaitsee kaytdstad poisjadneen Keisarintien osuus (muu
kulttuuriperintokohde). Muinaisjgédnnéksen ja tielinjauksen sailyminen turvataan asemakaavassa omilla
merkinnoillaén.

Kiinte&d muinaisjdannds sijoittuu aivan kaava-alueen etelareunaan, tulevan valtatien tiealueen reunaan.
Kohde on kuitenkin mahdollista sailyttdd rakentamisenkin jalkeen, ja sijainti mahdollistaa kohteen
saavuttamisen kevyenliikenteen vaylad myoéten (ks. kuva alla). Pydratien toteutuksen yhteydessa tulee
ottaa yhteys vastuumuseoon, mikéli alueelta I6ydetddn kiinteddn muinaismuistoon liittyvia rakenteita tai
muuta muinaismuistoon viittaavaa. Keisarintien osalle on lisdksi mahdollisuus tarvittaessa tehda
esimerkiksi tarkkuusinventointeja kadun toteutuksen yhteydessd, koska alueen maaperadn vuoksi on
mahdollista, ettd alueelta 16ytyy Keisarintien rakenteita.

i w2
LIKENNETEKNISET MITAT: LIKENNETEKNISET MITAT:
4003.50 A8 8.0077.00 AB

Valtatien poikkileikkaus tilavarauksesta (Iahde: Ramboll).
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaava-alue sijoittuu metséatalouskaytdssa olevalle rakentamattomalle alueelle, jossa kulkee
voimalinjoja. Asemakaavalla ei ole vaikutuksia olevaan rakennettuun ymparistéon.

3.3.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Vaikutukset elinkeinoelamé&an ja kilpailukyvyn edellytyksiin

Asemakaavalla pyritdan siihen, ettd Muhoksen kunnan alueelle on mahdollista sijoittua vihrean siirtyman
mukaista teollisuustoimintaa. Rakentaminen nakyy nopeasti aluetaloudellisena vaikuttavuutena. Alueen
toteutuminen vaikuttaa asuntojen kysyntddn. Asemakaavan toteutuminen voi osaltaan vaikuttaa alueen
kehittymiseen saaden aikaan positiivisen kierteen alueelle sijoittuvan toiminnan laajetessa pohjoispuolelle
vireilld olevan osayleiskaavan alueelle.

Vaikutukset tyopaikkaméaaraéan ja tyollisyyteen

Pyhansivun alueen osalta on arvioitu, ettd uusi maankayttd tuottaa noin 880 uutta tytpaikkaa. Tama
sisaltdd Pyhanselan asemakaavoitettavan alueen, jonka ennakoidun maankaytén pohjalta on arvioitu, etta
alueelle syntyy noin 150-250 tyopaikkaa. Asemakaavalla arvioidaan olevan positiivinen mahdollistava
vaikutus tyopaikkamaaran, tyollisyyden ja tydpaikkaomavaraisuuden kehitykseen. Vaikutuksia muodostuu
seka rakentamisen ettd toiminnan aikana.

Vaikutukset pendel@intiin ja muuttovirtoihin

Asemakaavalla arvioidaan olevan positiivinen vaikutus Muhoksen kunnan elinvoimaisuuteen seka
houkuttelevuuteen asuinpaikkakuntana johtuen tydpaikkamaarien lisaantymisestda. TyOpaikkamaaran
kasvun myota myds pendeldinnin arvioidaan lisdantyvan, ja myds muuttovirtoihin arvioidaan muodostuvan
vaikutuksia.

3.4  Ympariston hairidtekijat

Asemakaavassa osoitetusta teollisuusalueen toiminnasta sekd sen lilkkenteestd aiheutuu melua seka
alueelle sijoittuvasta toiminnasta rippuen myo6s esimerkiksi hajuhaittaa. Alueen laheisyydessa ei
kuitenkaan ole hairiintyvdd maankayttéa. Asemakaavassa osoitetut teollisuustontit eivat sulje pois muuta

teollista toimintaa, mink& vuoksi teollisuusalueesta ymparistdlle aiheutuviin hairidtekijoihin liittyy jonkin
verran epavarmuutta.

3.5 Asemakaavan suhde yleiskaavan siséaltovaatimuksiin

Laajemmalle alueelle on laadittu yleiskaavallinen tarkastelu, joka on taman selostuksen liitteena (liite 3).
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4 Asemakaavan toteutus

Pyhénselén asemakaava on laadittu erilaista teollista toimintaa mahdollistavana
maankayttosuunnitelmana. Kaavan tavoitteena on suunnitella alueelle teollisuuden sijoittumista varaamalla
alue kaavassa osoitettuun kayttéon. Asemakaava osaltaan mahdollistaa alueen kehittyminen
teollisuusalueena. Asemakaava ei kuitenkaan yksistddn mahdollista teollista toimintaa, vaan liséksi
toimintojen sijoittaminen edellyttéa erillisia lupamenettelyja. Lupaviranomaiset ottavat kantaa sijoittamisen
ja toteuttamisen ymparistovaikutuksiin ja vaikutusten vahentadmiseen seké rajoittamiseen lupamenettelyjen
yhteydesséd. Tassd yhteydessé tehddan myds itsendinen harkinta siitd, tayttyvatkd haetulle toiminnalle
tarvittavat luvan edellytykset. Toimintojen sijoittaminen voi myds edellyttaa erillistd YVA-menettelyd, mika
kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on tarpeen tarvittaessa huomioida YVA-lain mukaisesti ennen
alueelle myonnettdvia luparatkaisuja. Asemakaavalla ei siis yksistddn ratkaista kemikaalilaitoksen
sijoittamista alueelle, sijoittaminen voi vaatia vielé esimerkiksi seuraavia (osan tai kaikki):

YVA
ymparistdlupa
vesitalouslupa
rakentamislupa

O O O O

Koska asemakaava on mahdollistava, eika tulevasta teollisesta toiminnasta ole viela varmuutta, tulee
jatkosuunnittelussa huomioida useita nakékulmia. Seuraavassa on kayty lapi taman hetkisia ohjeita, mutta
jatkosuunnittelussa on varmistettava, ettd kaytetdan aina ajantasaisia tietoja ja voimassa olevia ohjeita.
Voimassa olevista ohjeista tulee huomioida erityisesti seuraavat:

Radan laheisyydessd ja mahdollisesti radan vylittavad / alittavaa toimintaa suunniteltaessa
huomioitavaa:

¢ Radan laheisyyteen rakentamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskia, sdhkéradasta aiheutuvat
rajoitukset rakentamiseen, kunnossapitoon ja kayttéén on huomioitava

¢ Hulevesia ei saa ohjata rata-alueelle.
e Alikulkusillan rakentamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskia rataliikenteelle.

e Pyhénsivun tasoristeys tulee huomioida ja sen tulee olla suunnitteluohjeiden ja -maéaraysten
mukainen.

e Yksityisraiteen suunnittelu, rakentaminen, kunnossapito ja hallinta edellyttdd Liikenne- ja
viestintavirasto Traficomilta haettavaa rataverkon haltijan turvallisuuslupaa. Yksityisraiteen
littdmisesta valtion rataverkkoon tulee liséksi sopia Vaylaviraston kanssa. Teollisuusraiteeseen ja
radan huoltotiehen liittyvéat toimenpiteet suunnitellaan ja toteutetaan l&ahtokohtaisesti hankkeesta
vastaavan kustannuksella. Ratalain (110/2007) mukaan satama-, varasto-, tehdas- tai muulla
vastaavalla alueella rautatie on suunniteltava, rakennettava ja pidettava kunnossa siten, etta juna-
ja muu liilkenne voi toimia turvallisesti eiké rautatie aiheuta vaaraa alueella tapahtuvalle toiminnalle.

e Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida, ettd kaikki rakennuspaikan vaatimat
rakenteet tulee kyeta toteuttamaan rakennuspaikan alueella. Radan laheisyyteen rakennettaessa
rakentamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskid, haittaa radan stabiliteetille, painumia rataan tai
radan ja radan varusteiden siirtymia tai muuta haittaa rautatielle tai junaliikenteelle. Radan
stabiliteetti on jatkosuunnittelussa huomioitava Vaylaviraston geoteknisten ohjeiden mukaisesti.
Vaylavirasto voi edellyttdd hankkeeseen ryhtyvdn kustannuksellaan toteuttamaan
tarkkailumittauksia ja radan monitoroinnin Vaylaviraston maarittdmalla tavalla. Radan laheisyyteen
sijoitettavien rakennusten tulee olla rakennettavissa ja kunnossapidettavissa taysin korttelialueen
puolelta ja lisdksi on huomioitava sahkdradan aiheuttamat rajoitteet. Rakennuspaikkaa palvelevien
pysyvien rakenteiden, kuten esimerkiksi rakennusten perustusten, ankkurointien ja tukiseinien,
ulottaminen rautatiealueelle on lahtokohtaisesti kielletty.
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e Kaikessa radan ldheisyyteen sijoittuvassa rakentamisessa on huomioitava sahkdradan
turvallisuusetaisyydet ja niiden aiheuttamat rajoitukset rakennusten rakentamiseen,
kunnossapitoon ja kayttoon. Sahkéradan rakenteissa kulkee hengenvaarallinen 25 000 V jannite
noin 3,5 metrin korkeudesta ylospain. Sivullisten tulee pysytella kaikissa olosuhteissa vahintaan 2
metrin etaisyydella jannitteisista osista (myds sahkoratapylvadssa sijaitsevasta paluujohtimesta) ja
tydkoneiden on pysyteltava vahintaan 3 metrin etaisyydella jannitteisista osista. Hyvin lahelle rataa
suunniteltujen rakennusten osalta on Kkiinnitettdvd huomioita sahkorataturvallisuuteen ja
séhkdradan aiheuttamiin rajoitteisiin rakentamisen ja kayton aikana. Mikali radan yli tehdaan
kuljettimia, tulee huomioida ajantasainen ohjeistus.

e Sdahkoradan osalta on noudatettava seuraavia ohjeita: S&hkorataohjeet (Liikenneviraston ohjeita
7/2016), Ratatekniset ohjeet osa 5 Sahkoistetty rata (Liikenneviraston ohjeita 21/2013) ja
Rautatiealueelle  tulevien kiinteiden laitteiden ja rakenteiden maadoitussuunnittelu
(Liikenneviraston ohjeita 3/2010). Hulevesien osalta tulee huomioida Vaylaviraston ohje: Teiden ja
ratojen kuivatuksen suunnittelu (VO 93/2023). Ajantasainen ohje on aina tarkistettava
ohjeluettelosta Vaylaviraston verkkosivuilta (https://vayla.fi/palveluntuottajat/ohjeluettelo).

e Radan alikulkusillan suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava, ettd alikulkusillan
rakentamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskid, haittaa radan stabiliteetille, painumia rataan tai
radan ja radan varusteiden siirtymid tai muuta haittaa rautatielle tai junaliikenteelle. Alikulkusillan
suunnittelussa on huomioitava Vaylaviraston ohjeet seké sillan suunnittelun aikana on oltava
yhteydessé Vaylaviraston geo- ja silta-asiantuntijoihin. Koska teollisuusalueen saapuvat ja lahtevéat
korkeat kuljetukset eivat valttamattd mahdu kulkemaan Pyhénselantien alikulkusillan kautta, vaan
korkeat kuljetukset joudutaan kuljettamaan Pyhansivuntien tasoristeyksen (Pyhéansivu) kautta.
Suunnittelussa on huomioitava, etta tasoristeys ja siihen johtavat tiet ovat ohjeiden ja maaraysten
mukaisia. Pyhansivun tasoristeyksen ja suunniteltavien Teerikankaantien ja Keisarintien
katuyhteyksien liittymien osalta suunnittelussa on huomioitava Véaylaviraston ohje 15/2019 RATO
9 Rautatien tasoristeykset. Tiella lahinna tasoristeysta olevan tieliittymén on oltava vahintaan 50
metrin etaisyydella [ahimméasta kiskosta.

o Teollisuusalueen uuden liikennepaikan suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava rautatien
viereisissa ojissa olevat viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikat.

Valtatien ja katujen osalta huomioitavaa:

e Asemakaavaratkaisussa on osoitettu valtatien 22 liittyma tasoliittymalld, mutta mikali tarvitaan
eritasoliittymaratkaisu (esim. jos valtatien ohituskaistat toteutetaan), tulee sille laatia erillinen
kaavamuutos.

¢ Hallinnolliset asiat on varmistettava sopimuksin katuverkon ja kuntarajan toisella puolella
yksityisteiden osalla

Sahkonsiirron osalla huomioitavaa:

e Teollisuuslaitoksen rakentaminen voimajohtojen ja séhkdaseman laheisyyteen voi vaatia
yhteensovitusta ja vaiheittain tarkentuvia ratkaisuja. Asemakaavalla tullaan mahdollistamaan
alueelle merkittavia vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varastoiva laitos (T/kem). Laitoksen
sijoituksessa tulee ottaa huomioon mahdollisten onnettomuuksien vaikutukset (lampdsateily-,
ragjahdys-, heite- ja painevaikutukset) lahistdssa oleviin voimajohtoihin ja sahkdasemaan.
Tuotantolaitoksessa mahdollisesti tapahtuvan onnettomuuden seurauksena ei saa aiheutua
energianhuoltojarjestelmien toiminnan huomattava hairiintyminen.

o Kaavoituksen taytyy mahdollistaa valtakunnallisesti merkittavien voimansiirtoyhteyksien yll&pito ja
kehittdminen. Alueita ei saa suunnitella sellaiseksi, etta ne olisivat ristiriidassa Fingrid Oyj:lle
lunastetun kayttdoikeuden supistuksen tai yleisten turvallisuusmaaraysten kanssa.
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Hulevedet:

e Asemakaavassa on annettu maarayksia hulevesien osalle. Nama taytyy huomioida
jatkosuunnittelussa.

Melu ja tariné:

¢ Valtioneuvoston asetus melun ohjearvoista on huomioitava.

e Rautatien tarina on huomioitava jatkosuunnittelussa seka teollisuusalueiden suunnittelussa etta
aiemmin esitetysti rautatien laheisyydessa toimiessa.

4.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

Kaava-aineiston liitteista 10ytyy ohjeita ja lahtokohtia toteutukselle. Esimerkiksi hulevesiselvityksessa on
kéayty lapi hulevesien hallintaa vitasammakoiden osavaluma-alueella.

4.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

4.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Johanna Lehto, Suunnittelija
Sweco Finland Oy

Oulu
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