Kirkonkylan asemakaavan muutos ja laajennus kortteleissa 300-302 (Kirkkosaari)

Mkktmk 12.04.2023 § 9

Valmistelija

Valmistelija

Maankaytto- ja kaavoitusjaosto 08.02.2022 § 8
Valmistelija: kaavoittaja Timo Leikas (puh. 044 497 0312)

Kunnanhallitus on paattanyt asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta 25.10.2021.
OAS on ollut nahtavilla kunnan verkkosivuilla 1.11.2021 alkaen.

Kaavan valmisteluaineistot on laadittu Kirkkosaaren puurakentamisen
kehittamishankkeen pohjalta. VE1 on pientalopainotteinen
kaavarunkovaihtoehto ja VE2 on kerrostalopainotteinen
kaavarunkovaihtoehto. Kaavarunkovaihtoehdot toimivat asemakaavan
valmisteluaineistona ja siten pohjana varsinaiselle
asemakaavaehdotukselle. Tavoitteena ei ole, ettd jompikumpi
valmisteluvaiheen kaavarunkovaihtoehdoista valitaan
asemakaavaehdotuksen pohjaksi. Asemakaavaehdotukseen tehtava
kaavaratkaisu voidaan muodostaa valmisteluvaiheen aineistojen parhaista
paloista. Asemakaavarungot pohjautuvat ajatukseen puurakentamisesta.

Liitteet: kaavarunkovaihtoehdot VE1 ja VE2, kaavaselostus, luontoselvitys,
energiakaivojen tuottoraportti karttoineen

KAAVOITTAJAN ESITYS: Maankaytté- ja kaavoitusjaosto paattaa asettaa
kaavan valmisteluaineiston (pvm. 8.2.2022) julkisesti nahtaville 30
vuorokauden ajaksi ja pyytaa siité alustavat viranomaislausunnot.

PAATOS:Maankayttd- ja kaavoitusjaosto hyvaksyi kaavoittajan esityksen
yksimielisesti.

teknisen johtajan sijainen Jaakko Mannikké (puh. 044 497 0311):

Kirkkosaaren asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen aineistot ovat
olleet julkisesti nahtavilla 17.2.—20.3.2022. Viranomaisilta ja muilta
lausunnonantajilta saatiin 8 lausuntoa. Yksityisilta asianosaisilta saatiin 6
mielipidetta.

Valmisteluvaiheen aineiston ja kuulemisen yhteydessa saatujen
palautteiden pohjalta on valmisteltu Kirkkosaaren asemakaavan
muutoksen ja laajennuksen ehdotusvaiheen aineistot, jotka on paivatty
23.02.2023. Asemakaavan muutos ja laajennus koskee Muhoksen
kirkonkylan asemakaavan kortteleita 300-302 seka naihin liittyvia,
pienvenesatama-, uimaranta-, viher-, vesi-, pysakainti- ja katualueita. Uutta
asemakaava-aluetta muodostuu Valkolantien asuinalueen ja Kirkkosaaren
pienvenesataman valiselle vesialueelle sekd Muhossaaren ja Ponkilan
urheilukentan valiseen Muhosjoen sivuhaaraan suunnitellun taytdén osalle.
Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat korttelit 300,
302, 791-804 seka naihin liittyvat venesatama-, uimaranta-, viher-, vesi,
katu- ja pysakdintialueet.



Esittelija

Paatosesitys

Asemakaavaratkaisu on yhdistelma luonnosvaiheen
kaavarunkovaihtoehtojen parhaista puolista. Kaavaehdotuksen
Iahtdkohdaksi on valittu paremmin alueen luonteeseen sopiva
pienimittakaavainen pientalovaihtoehto, jota on kerrostalovaihtoehdon
tapaan pyritty avaamaan enemman ymparoéivaan luontoon.
Asemakaavaratkaisuun on haluttu sisallyttdd yhtiomuotoisen rakentamisen
mahdollisuus, jonka my6ta uutta pientaloaluetta on tadydennetty
asuinpientalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asunrakennusten
rakentamisen mahdollistavilla tonteilla. P4dosa uudesta asuinalueesta on
kuitenkin varattu puhtaasti erillispientalojen korttelialueeksi. Suurin osa
uusista pientalotonteista sijoittuu saaren pohjoiskarjen uudelle
pientaloalueelle, mutta myds nykyistd Nahkurintien pientaloaluetta
laajennetaan hienovaraisesti ja ympardivaa puustoa saastaen sijoittamalla
uudet tontit vahalla kaytolla olevan vanhan urheilukentan alueelle. Saaren
luoteiskarjen satama- ja uimaranta-alueen yhteyteen osoitetaan
aluevarauksia mm. matkailu- ja kahvilatoiminnalle, milld mahdollistetaan
alueen aiempaa monipuolisempi maankayttd. Lisaksi alueelle on osoitettu
lisda yleista pysakaintialuetta, joka palvelee edella mainittuja uusia
liikerakennuskortteleita, mutta myds satamaa ja uimarantaa seka
hautausmaata.

Suunnittelualueen luonto-, maisema- ja virkistysarvot on huomioitu
aluevarauksin, kaavamaarayksin ja rakentamistapaohjeella. Rantaviivaa tai
olevaa rantapengerta ei valjasteta virkistyskayttoon, vaan sen luonne ja
rooli arvokkaana luontoalueena sailyy. Pientalovaihtoehdossa ehdotettu
uusi riippusilta ja yhteys Konttilaan on korvattu kaavaehdotuksessa
Ponkilan urheilualueelle johtavalla hiihto-ja raittisillalla, joka ei hairitse
Konttilan olevaa pientaloasutusta. Talla halutaan lisata Kirkkosaaren
virkistysalueen ja Ponkilan urheilualueen yhteiskayttoa.

Liitteet: asemakaavaehdotuksen asemakaavakartta ja kaavaselostus,
valmisteluvaiheen palaute ja vastineet, havainnekuvat ja
rakentamistapaohje jaetaan esityslistan liitteena.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd ennen asian kasittelyn alkamista
esteellisyydesta asian kohdalla ilmoittivat (esteellisyysperuste suluissa)

- maankaytté-ja kaavoitustoimikunnan jasen Kirsti Airaksinen (kaava-
alueella kiinteistdon omistavan Muhoksen Vesihuolto Oy:n hallituksen
jasenyys)

- maankayttd-ja kaavoitustoiminkunnan jasen Jarkko Happo
(asianosainen)

- kunnanhallituksen puheenjohtaja Aimo Manelius (kaava-alueella
kiinteiston omistavan Muhoksen Vesihuolto Oy:n hallituksen jasenyys)
- tekninen johtaja Mikko Kari (kaava-alueella kiinteistén omistavan
Muhoksen Vesihuolto Oy:n hallituksen jasenyys) limoitustensa jalkeen
Airaksinen,Happo, Manelius ja Kari poistuivat kokouksesta klo 16.10.
Kokoukseen saapuivat paikalle varajasenet Hilkka Kiesila ja Ville Rauhio.

teknisen johtajan sijainen

Maankaytto- ja kaavoitustoimikunta esittaa, etta kunnanhallitus
Hyvaksyy

1. Muhoksen kirkonkylan asemakaavan kortteleita 300-302 seka naihin
liittyvid, pienvenesatama-, uimaranta-, viher-, vesi-, pysakointi- ja

katualueita koskevan asemakaavan muutosehdotuksen (pvm. 23.02.2023)
seka palautteeseen laaditut vastineet



2. Asettaa Kirkkosaaren asemakaavamuutoksen ja laajennuksen
ehdotusaineiston (pvm. 23.2.2023) julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA
27 §:n mukaisesti vahintaan 30 vuorokauden ajaksi ja pyytaa
kaavaehdotuksesta MRA 28 §:n mukaiset lausunnot.

3. Lisaksi kunnanhallitus pyytaa kaavaehdotuksesta erilliset lausunnot
Hyvinvointi- ja vapaa-aikalautakunnalta ja Muhoksen seurakunnalta.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla ,
internet-sivulla, Tervareitti-lehdessa ja erikseen kirjeella kaavan
vaikutusalueen maanomistajia.

Paatos Maankaytté-ja kaavoitustoimikunta hyvaksyi teknisen johtajan sijaisen
esityksen.

Puheenjohtaja luki kokoukselle tehdyn paatdksen. Paatdksen lukemisen
jalkeen maankayttd-ja kaavoitustoimikunta totesi luetun paatdksen olevan
kokouksen kulun mukainen ja totesi, ettd pdytakirja on asian osalta
tarkastettu kokouksessa.

Merkittiin pdytakirjaan,ettd asiakohdan paatdksenteon jalkeen klo 16.25
Hilkka Kiesila ja Jaakko Mannikkd poistuivat kokouksesta ja Kirsti
Airaksinen, Jarkko Happo, Aimo Manelius ja Mikko Kari palasivat
kokoukseen klo 16.26.

Khall 24.04.2023 § 148

Valmistelija Kunnanjohtajan estyneena ollessa on asian kunnanhallitukselle valmistellut
hallintojohtaja kunnanjohtajan sijaisena.

Esittelija kunnanjohtajan sijainen

Paatosesitys Kunnanhallitus hyvaksyy maankaytto- ja kaavoitustoimikunnan esityksen.
Kasittely: Merkittiin poytakirjaan, ettd ennen asian kasittelyn alkamista
esteellisyydesta asian kohdalla ilmoittivat (esteellisyysperuste suluissa)
- kunnanhallituksen jasen Jarkko Happo (asianosainen),
- kunnanhallituksen toinen varapuheenjohtaja Anu Plaketti (kaava-alueella
kiinteiston omistavan Muhoksen Vesihuolto Oy:n hallituksen jasen).

limoitustensa jalkeen Happo ja Plaketti poistuivat kokouksesta.
Kokoukseen saapuivat varajasenet Jaana Paloviita ja Ville Rauhio.

Kaavoittaja Reetta Lehtiranta esitteli asiaa kunnanhallitukselle ja vastasi
esitettyihin kysymyksiin.

Kunnanjohtajan esitys kokouksessa: Kunnanhallitus hyvaksyy
kunnanjohtajan sijaisen esityksen.

Paatos Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan esityksen.

Paatoksenteon jalkeen varajasenet Paloviita ja Rauhio poistuivat
kokouksesta ja jasenet Happo ja Plaketti palasivat kokoukseen klo 18.34.



Hyvapltk 22.08.2023 § 45
127/10.02.03/2023

Valmistelija

sivistys- ja hyvinvointipalveluiden toimialajohtaja Juha Valta p. 044 4970
400

Kirkkosaaren asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
ajalla 17.5.-15.6.2023. Kunnanhallitus on kokouksessa 24.4.2023 § 148
paattanyt pyytaa pyytaa kaavaehdotuksesta erilliset lausunnot hyvinvointi-
ja vapaa-aikalautakunnalta ja Muhoksen seurakunnalta. Asemakaavan
muutos koskee osaa Muhoksen Kirkonkylan asemakaavasta.
Suunnittelualue kattaa korttelit 300-302, pienvenesataman (LV),
uimaranta-alueen (VV), naihin liittyvat viheralueet (VL, VR), vesialueita (W)
seka katu- ja pysakointialueita (LP). Uutta asemakaava-aluetta muodostuu
Valkolantien asuinalueen ja Kirkkosaaren pienvenesataman véliselle
vesialueelle seka Muhossaaren ja Ponkilan urheilukentan valiseen
Muhosjoen sivuhaaraan suunnitellun tayton osalle.

Tavoitteena on laatia asemakaavan muutos, jolla kaavamuutosalue
Muhoksen kirkkosaarella osoitetaan asuinalueeksi ja siihen liittyviksi
yleisiksi alueiksi, kuten virkistysalueiksi, pienvenesatama-alueeksi,
uimaranta-alueeksi seka katualueiksi. Kaavan tavoitteena on myds tutkia
matkailuyritystoiminnan tonttitarpeita esimerkiksi pienvenesataman ja
uimarannan yhteydessa. Asemakaavan muutoksessa huomioidaan alueen
merkitys keskustan valittdmaan laheisyyteen sijoittuvana alueena, jolla on
merkitysta virkistysalueena myds muille kuin alueen asukkaille.
Tavoitteena on sailyttda Kirkkosaaren alueella merkittavissd maarin
virkistysaluetta.

Taide ja kulttuuri ndkyvat alueen sijainnissa valtakunnallisesti arvokkaalla
Oulujoen maisema-alueella ja alueen tulevassa rakentamisessa. Saaren
jadékauden jalkeinen luontohistoria ja sijainti keskeisella vesistoreitilla ovat
mahdollistaneet niin tervan vaurauden kuin isovihan vainoajien liikkeet.
Alueen avoimuus ja yleinen kayttd korostuu. Rannat jatetaan
rakentamisesta vapaiksi alueiksi. Yksityiseen kayttdon ja rakentamiseen
varatut alueet pidetaan rajattuina yhteisollisina soluina. Kirkkosaari on
saavutettavissa esteettomasti kavellen, pyo6ralla, autolla ja veneella.

Asemakaavaehdotuksessa alueelle on osoitettu 32 kpl erillispientalojen
tontteja, yksi asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue, kolme
asuinpientalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tonttia
seka kaksi liikerakennusten tonttia. Lisaksi on osoitettu venesatama ja
uimaranta-alue, yleista pysakointialuetta, yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien laitosten alue, vesialuetta seka viheralueita ja katuja.

Kaavoitettava alue on osittain rakennettua ymparist6a, osin
virkistyskaytdssa olevaa metsaista aluetta ja osin aiemmin
rakentamiskaytdssa ollutta aluetta. Kirkkosaaren asemakaavan muutoksen
suunnittelualue ei kata Kirkkosaaren jo rakennettua asuinaluetta (korttelit
304, 350 ja 351), eika

hautausmaata tai siihen liittyvaa korttelia 303, jolla sijaitsee hautausmaan
kappelirakennukselle varattu rakentamaton rakennuspaikka.
Suunnittelualue kattaa korttelit 300-302, pienvenesataman



Esittelija

Kasittely

Paatosesitys

Paatos

seka naihin liittyvat viheralueet. Korttelissa 300 sijaitsee Muhoksen
vesihuollon jateveden

siirtopumppaamo ja niin ikdan Muhoksen vesihuollon kaytdssa ollut
toimisto- ja tuotantorakennus.

Korttelissa 301 on sijainnut Metlan tutkimusasema. Korttelissa 302 on
sijainnut yksityisessa omistuksessa ollut kesamokki. Korttelien 301 ja 302
rakennukset ovat tuhoutuneet tulipaloissa.<aloita_tasta>

sivistys- ja hyvinvointipalveluiden toimialajohtaja Juha Valta

Ennen tdman asiakohdan kasittelya Jarkko happo poistui kokouksesta
klo 18:55. Jaavaamisen syyna maankaytto- ja kaavoitustoiminkunnan
jasenyys (asianosainen).

Arkkitehti Heini Kaskela Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy:sté esitteli
aiemmin tassa kokouksessa tata asiaa.

Hyvinvointi- ja vapaa-aikalautakunta toteaa, etta Kirkkosaaren
asemakaava toteuttaa kunnan uutta strategiaa ja arvoja. Kirkkosaaren
kaavaehdotus muodostaa uuden luonnonladheisen,rohkean, yhteisdllisen ja
uudistuvan alueen Muhoksen ydinkeskustaan. Kaava parantaa alueen
ulkoilu- ja virkistys- ja ulkoilureitteja ja mahdollistaa alueen esteettéman
kayton.

Hyvinvointi- ja vapaa-aikalautakunta hyvaksyi toimialajohtajan esityksen
yksimielisesti.



