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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee osaa Muhoksen Kirkonkylan asemakaavasta. Suunnittelualue kattaa
korttelit 300-302, pienvenesataman (LV), uimaranta-alueen (VV), naihin liittyvat viheralueet (VL,
VR), vesialueita (W) seka katu- ja pysékdintialueita (LP). Uutta asemakaava-aluetta muodostuu Val-
kolantien asuinalueen ja Kirkkosaaren pienvenesataman valiselle vesialueelle seka Muhossaaren ja
Ponkilan urheilukentén véliseen Muhosjoen sivuhaaraan suunnitellun tayton osalle.

e punaisella katkoviivalla rajattuna (ei mittakaavassa).
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Kuva 1 Suunnittelualu
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Muhoksen taajamarakenteen sisapuolelle. Yhdyskuntarakenteessa sijainti on
erinomainen. Etéisyys Muhoksen kirkonkylan keskustaan on linnuntiet4 alle 1 km ja katuverkkoa pitkin
jalkaisin alle 1,5 km. Kirkkosaari sijaitsee Oulujoen ja Muhosjoen yhtymékohdassa, miké tarjoaa maise-
mallisesti mainion ja ainutlaatuisen paikan.



2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet
ks. kasittelyvaiheet s. 2.

2.2. Asemakaava

Kirkkosaaren tulevaisuuden arkkitehtuuri pohjautuu alueen monipuoliseen kulttuurihistoriaan ja
alueen ainutlaatuiseen geologiaan. Muhoksen kunta ohjaa rakentamista siten, etta rakentamisen
painopiste on puurakentamisessa. Asemakaavassa ja muussa rakentamisen ohjaamisessa huomioi-
daan alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Asemakaavan muutoksella osoitetaan asuinalueita ja niihin liittyvia yleisia alueita, kuten virkistysalu-
eita, pienvenesatama-aluetta, uimaranta-aluetta seka katualuetta. Kaavassa osoitetaan korttelialu-
eita myos matkailuyritystoiminnan k&yttoon pienvenesataman ja uimarannan yhteydessa. Asema-
kaava huomioi alueen puustoisen luonteen ja merkityksen keskustan véalittomaan laheisyyteen si-
joittuvana alueena, jolla on merkitysta virkistysalueena myds muille kuin alueen asukkaille. Kirkko-
saaren alueella sdilytetadn merkittavissa maarin virkistysaluetta.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteutus voi alkaa kaavan voimaantulon jalkeen.



3. LAHTOKOHDAT

Kunta on kaavoituskatsauksessa vuosina 2020 ja 2021 tuonut esiin Kirkkosaaren kehittdmisen. Ke-
véttalvella 2020 on jarjestetty Kirkkosaari-ilta ja tulevaisuuden Kirkkosaari -kuntalaiskysely. Ymparis-
toministerio myonsi Muhoksen kunnalle avustusta Kirkkosaaren puurakentamisen kehittdmishank-
keelle kaytettavaksi vuoden 2021 aikana. Ymparistoministerion avustuksella on toteutettu Kirkko-
saaren puurakentamiseen tukeutuvien asemakaavarunkovaihtoehtojen hankinta.

Vuosien 2020 ja 2021 aikana Geologian tutkimuskeskus (GTK) on tehnyt tutkimusta, jossa Kirkko-
saari on ollut esimerkkikohteena. Tutkimuksessa on selvitetty geotermisen energian mahdollisuuk-
sia Muhos-muodostuman alueella. Muhos-muodostuman ainutlaatuinen geologia tekee alueesta
potentiaalisen keskisyvan geotermisen energian hyodyntamiseen. Padosin savikivesta koostuva Mu-
hos-muodostuma on paksujen maakerrosten peittdma. Savikivi ja maapeite muodostavat eristavan
kannen maan sisalté johtuvalle lammadlle. Lampotilat syvemmalla Muhos-muodostumassa ovat kor-
keammat kuin vastaavilla syvyyksilla muualla Suomessa.

Nykyaikaisilla tutkimus- ja mallinnusmenetelmilld on keratty tietoa geotermisen energian hy6dynta-
misen nédkdkulmasta. Geologian tunteminen ja energiakaivojen mallinnus/simulointi ohjaavat niin
perinteisten maalampdokaivojen (200-300 m) kuin keskisyvien energiakaivojen (500-3000 m) sijoit-
tamista optimaalisimpiin paikkoihin. Tutkimuksen tulosten perusteella Kirkkosaarella on potentiaalia
esimerkiksi keskisyviin maalampdkaivoihin perustuvan aluelampdéverkon toteuttamiselle.

Oulun ammattikorkeakoulun (OAMK) energiatekniikan opiskelijat ovat selvittaneet kevaalla 2021
projektitdina vaihtoehtoja keskisyvan maalammaon hyddyntamiseen Kirkkosaarella keskittyen ener-
gian tuottamiseen, jakelemiseen ja rakennusten lammittamiseen.

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1. Suunnittelualueen yleiskuvaus

Kirkkosaari sijaitsee Oulujoen ja Muhosjoen yhtymékohdassa. Saaren lounaisosassa on olevaa pien-
taloasutusta ja luoteisosassa muuta rakennettua ympéristod. Saareen on sijoittunut myés Muhok-
sen seurakunnan hautausmaa sek& Muhoksen ortodoksinen hautausmaa. Iso osa saaresta on raken-
tamatonta ulkoilukdyt0ssé olevaa aluetta ja saaren alueella on monipuolisesti virkistyspalveluja ku-
ten ulkoilureitti (pururata), frisbeegolfrata, venesatama ja uimaranta. Saarta kutsutaan toiselta ni-
meltdan myods Muhossaareksi. Kirkkosaaressa sijaitsi Metsantutkimuslaitoksen (Metla) Muhoksen
tutkimusasema, joka tuhoutui tulipalossa lokakuussa 2015. Muhoksen ensimmainen kirkko sijaitsi
perimatiedon mukaan Kirkkosaaressa 1500-luvulla, mista juontuu Kirkkosaaren nimi. Nykyiseltd Mu-
hoksen kirkolta on noin 600 m matka Kirkkosaareen. Saarelta on upeat nakoalat maisemallisesti
seka Oulujoelle ettéd Muhosjoelle.

Asemakaava-alueen koko on yhteensé noin 30,86 ha, josta osa on vesialuetta.

Kaavoitettava alue on osittain rakennettua ymparist6d, osin virkistyskayt0ssa olevaa metsaisté alu-
etta ja osin aiemmin rakentamiskaytossa ollutta aluetta. Kirkkosaaren asemakaavan muutoksen
suunnittelualue ei kata Kirkkosaaren jo rakennettua asuinaluetta (korttelit 304, 350 ja 351), eika
hautausmaata tai siihen liittyvaa korttelia 303, jolla sijaitsee hautausmaan kappelirakennukselle va-
rattu rakentamaton rakennuspaikka. Suunnittelualue kattaa korttelit 300-302, pienvenesataman
seka naihin liittyvat viheralueet. Korttelissa 300 sijaitsee Muhoksen vesihuollon jateveden
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siirtopumppaamo ja niin ikd&n Muhoksen vesihuollon kdytdssa ollut toimisto- ja tuotantorakennus.
Korttelissa 301 on sijainnut Metlan tutkimusasema. Korttelissa 302 on sijainnut yksityisessa omis-
tuksessa ollut kesamokki. Korttelien 301 ja 302 rakennukset ovat tuhoutuneet tulipaloissa.

3.1.2. Luonnon- ja puistoymparist6

Lajistotietokeskuksen laji.fi-aineiston (haettu 15.4.2021) mukaan suunnittelualueella on havaittu
silmallapidettavistd/vaarantuneista lintulajeista isokoskelo, turkinkyyhky, vastarakki, haarapaasky,
jarripeippo, pyy ja punajalkaviklo. Havainnot on tehty vuosina 2007-2010.

Muhoksen Kirkonkylan osayleiskaavaa varten v. 2015-2016 tehdyssa luontoselvityksessa ei ole tun-
nistettu Kirkkosaaren alueella erityisen huomion arvoisia kohteita. Alueelle on tehty kesélla 2021
luontoselvitys (Ramboll, 2021), joka koskee kasvillisuutta ja eldimiston osalta direktiivilajeja.

Selvityksesséa todetaan:

Rakentamattomat alueet ovat suurimmaksi osaksi varttunutta tuoreen seka kuivahkon kan-
kaan talousmetsad. Kirkkosaaren pohjois- ja itdrannan jyrkat rantatérmat ovat metsittyneita.
Saaren luoteishaaran itapuolisessa lahdelmassa, koillisrannan edustalla seké saaren kaakkois-
rannan poukamissa esiintyy tulvaniittyja, jotka ovat kasvillisuudeltaan pa&osin saraluhtaa,
paikoin korteluhtaa.

Kirkkosaaren koillisnurkassa on tiedossa oleva silmallapidettavan kaavan esiintymispaikka,
joka sijoittuu kuitenkin aukiolle. Mahdollisesti esiintymispaikka on havinnyt, havaintotieto on
noin 20 vuotta vanha. Kirkkosaaren eteldosassa on tiedossa kaksi silmallapidettavan vesihilven
esiintymispaikkaa, joilla ei havaittu lajia maastokaynnilla 2021. Lajin esiintymismahdollisuus ei
kuitenkaan voida sulkea taysin pois uuden havainnon puuttumisen takia. Selvitysalueella ei ha-
vaittu muita silmallapidettavid, uhanalaisia tai lailla suojeltuja kasvilajeja.

Direktiivilajeista saukko ja pohjanlepakko voivat mahdollisesti kayttéaa osa saaren ymparoi-
vista vesi- ja ranta-alueista saalistusalueinaan. Muita direktiivilajeja ei havaittu eik& arvioida
niiden levinneisyystietojen ja elinymparistovaatimusten perusteella esiintyvan Kirkkosaarella.

Osayleiskaavan mukaiset rakentamisalueet sijoittuvat tavanomaiseen talousmetsaan, entisen
METLA:n aseman alueelle ja nurmialueelle. Alueilla ei havaittu ja ei arvioida esiintyvan raken-
tamisen suunnitellussa huomioon otettavaa lajistoa.

Kirkkosaaren pohjois- ja itdosien jyrkilla rantatormilla kasvava puusto suositellaan jattamaan
mahdollisten rakentamistoimenpiteiden ulkopuolelle. Puusto ei ole tassa vaiheessa erityisen
iakas ja alueella ei havaittu suojelullisesti arvokasta lajistoa. Ranta-alue puustoineen voi kui-
tenkin toimia ekologisena kdytavana ja eldinlajien piilopaikkana. Mikali ranta-alueen metsa
jatetaan hoitamatta, niin sen monimuotoisuus ja luontoarvot (iakkaat puut, kerroksellisuus,
lahopuu, lajiston monimuotoisuus) lisdantyisivat ajan myota.

Myas saaren koillis- ja luoteisrannan edustalla esiintyvat tulvaniityt suositellaan jattamaan
mahdollisten rakentamistoimenpiteiden ulkopuolelle. Tulvaniityilla ei havaittu uhanalaisia
kasvi- ja direktiivilajeja ja niiden luonnontilaisuus on jokseenkin maarin heikentynyt joen saan-
nostelyn vuoksi. Niissa voi kuitenkin olla lintujen levahdyspaikkoja ja ne ovat paikallisesti ar-
vokkaita luonnon monimuotoisuuden sailymisen kannalta.



Kesalla 2022 selvityksia on taydennetty pollo- ja pesimélinnustoselvityksilla, joissa on todettu seu-
raavaa:

Selvitysalueella ei tehty huhtikuun 2022 maastokaynneilla havaintoja soidintavista pollista.

Pollojen elinymparistévaatimusten perusteella Kirkkosaaren metsa voisi olla potentiaalinen
elinymparisto helmi- ja varpuspollolle. Lajien pesinté alueella olisi mahdollista, mikali alueella
olisi sopivia pesékoloja puissa tai ponttoja.

Selvitysalueella ei ole tiedossa soidinaikaisia polldhavaintoja (Lajitietokeskus 2022). Lajitieto-
keskuksen portaalissa on merkattu yksi kesdkuun puolessavélissa tehty sarvip6llon havainto
vuodelta 2010 (Laji.fi). Havainto sijoittui hautausmaan itdpuoliseen havumetsaan ja sita voi-
daan pitdd mm. havainnon ajankohdasta johtuen satunnaishavaintona.

Kirkkosaaren ja Muhosjoen etelapuolisella asuinalueella havaittiin kevaalla 2010 varpuspolld.
Myos Kirkkosaaren ja Muhoslammen pohjoispuolisessa kangasmetsassa havaittiin helmi-
kuussa 2017 varpusp0ll6. Selvitysalueen luoteispuolella sijaitsevan kirkon pihametséassa ha-
vaittiin tammi-helmikuussa 2007 helmipdllo.

Pesimalinnustoselvityksen perusteella selvitysalueen lajisto on padosin tavanomaista kulttuuri-
vaikutteisten ymparistdjen lajistoa. Selvityksessa havaittiin yhteensa 37 lintulajia, joista 14 on
suojelullisesti huomionarvoisia. Kirkkosaaren linnustollisesti merkittavimmat kohteet ovat sen
rantaluhdat. My6s hautausmaa, ja sen koillispuolen jareampad mantya kasvava metsaalue on
vanhaa metsaa suosiville lajeille (palokarki, helmipdllo) tarked kohde ja huomioitava maan-
kayton suunnittelussa valttamalla tarpeetonta puuston raivausta.

Kirkkosaaresta on havaintoja hdmatiaisesta (PPLY lausunto 2022), mutta lajia ei havaittu vuo-
den 2022 pesimalinnustoselvityksessa. Kuitenkin etenkin saaren jyrkill& rannoilla on jonkin ver-
ran lahopuuta ja varttuneempaa lehtipuuta ja naavaista kuusikkoa frisbeegolfradan tuntu-
massa, mitka sopisivat homaotiaisen elinymparistoksi. Naille kohteille ei ole suunnitteilla uusia
maankayton muutoksia.

Liséksi on laadittu erityisesti Muhosjoen sivuhaaran mahdolliseen taytt6on/ruoppauksen kohden-
nettu Muhosjoen itdisen haaran luontoselvitys.

Selvityksessa todetaan:

Maastokaynnin aikana havaittiin yksi luonnonsuojeluasetuksessa suojelluksi listattu laji: kelta-
kurjenmiekka. Aiempien sahkokoekalastuksien tuloksien perusteella alueella voi esiintya tai-
menta ja muita kalalajeja, jotka ovat Punaisen kirjan mukaan uhanalaisuusluokitukseltaan
muita kuin elinvoimaisia. Alueella mahdollisesti tavattavista kalalajeista kivisimppu ja salakka
ovat luonnonsuojeluasetuksessa suojeltuja lajeja. Alue ei kuitenkaan vaikuta suotuisalta pai-
kalta taimenelle tai kivisimpulle maastokaynnin perusteella, mutta asiaa on mahdotonta to-
deta varmaksi ilman alueen séahkokoekalastamista.

Alue ei ole suojeltu lintukohde (Suomen ymparistokeskus 2022), eika alueella havaittu suojelta-
via lintulajeja maastokaynnin aikana. Tarkemman kuvan saaminen alueen linnustosta vaatisi
lintujen pitempiaikaista ja jarjestelmallistéa seurantaa alueella.

Alueelta ei 16ydy suojeltavia museokohteita (Museovirasto 2022). Alue on listattu arvokkaaksi
maisema-alueeksi Pohjois-Pohjanmaan liiton 2015 laatimassa raportissa.



Selvityksessa tehtyjen havaintojen perusteella suunnitellun uoman tayton esittamiseksi asema-
kaavassa ei ole estettd. Suunniteltu uoman taytt6 vaatii kuitenkin vesilain 27.5.2011/587 mu-
kaisen luvan.
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Kuva 2. Suunnitellut uoman taytto ja ruoppaus Muhosjoessa (Maveplan Oy, 2022).

3.1.3. Maapera

Alueen maaperd on hiekkaa. Alue sijoittuu Muhos-muodostuman alueelle. Padosin savikivesta koos-
tuva Muhos-muodostuma on paksujen maakerrosten peittama.

GTK:n happamia sulfaattimaita koskevassa aineistossa Kirkkosaari on osoitettu kohtalaisen todenna-
koisyyden alueeksi. Vuonna 2021 Kirkkosaarentien uuden sillan suunnittelun yhteydessa tutkittiin
happamuutta siltapaikalla. Tutkimuksissa ei havaittu happamia sulfaattimaita. Niilla alueilla, joille
tall4 asemakaavalla on tavoitteena osoittaa uutta rakentamista, maaperé on maaperékartan mu-
kaan hiekkaa. Happamia sulfaattimaita esiintyy padasiassa savimailla.

3.1.4. Rakennettu ymparist6

Suunnittelualueen rakennettu ymparistd koostuu kaduista, kevyenliikenteenvaylista, pienvenesata-
masta, uimarannasta ja jateveden siirtopumppaamon alueesta. Liséksi saaren pohjoiskérkeen sijoit-
tuva entinen Metlan alue on rakennettua ympéristoa asfaltoituine kenttineen ja kulkuvaylineen.
Puistoalueet ovat luonteeltaan l&hivirkistysalueita/taajama- ja ulkoilumetsaa. Virkistysalueille on to-
teutettu Kirkkosaaren pururata, frisbeegolfrata ja véhaisella kaytolla oleva vanha urheilukentta.
Suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsee vuonna 2016 kaavoitettu Nahkurintien asuinalue.
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Kuva 3. Hiihtolatu Kirkkosaaressa.

3.1.5. Kulttuuriympéristd ja maisema

Valtioneuvosto teki 18.11.2021 paatoksen valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista. Kirkko-
saari kuuluu Oulujokilaakson kulttuurimaiseman (nro. 133) valtakunnallisesti arvokkaaseen mai-
sema-alueeseen.

Oulujokilaakson kulttuurimaiseman arvokkaita erityispiirteitd ovat kumpuilevat avoimet viljelyalu-
eet, maisemassa maamerkkein& erottuvat vanhat rakennukset ja pihapiirit sek viljelysalueille ja jo-
kimaisemaan avautuvat nakymat.

3.1.6. Muinaisjaanndkset

Museoviraston karttapalvelun (kartta.museoverkko.fi, haettu 5.8.2021) mukaan alueella on mui-
naisjaannosrekisteriin kirjattuja kohteita saaren pohjoisosassa. Kohteet ovat hiilimiiluja ja maakuop-
pia. Ensimmaiset kohteet on todettu vuoden 2014 inventoinnissa, ja syksyn 2015 tarkistuskaynnilla
niitd on havaittu lisdd. Kohteet on huomioitu Muhoksen kirkonkylén osayleiskaavassa.

Valmisteluvaiheen palautteen perusteella alueelle laadittiin arkeologinen tarkkuusinventointi. Selvi-
tys on laadittu kesélla 2022. Selvityksen tulokset on otettu huomioon ehdotusvaiheen kaavakartan
tyostossa. Muuttuvan maankayton alueelle jaavien kiinteiden muinaismuistojen osalta on pidetty
muinaismuistolain § 13 mukainen neuvottelu. Neuvottelumuistio on tdman kaavaselostuksen liit-
teena.

3.1.7. Liikenne

Kirkkosaarentien kadulla on jonkin verran autoliikennetté. Liikenne suuntautuu Kirkkosaaren etela-
osan asuinalueelle, hautausmaalle seka pienvenesatamaan ja uimarannalle. Kirkkosaarentielta
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Ponkilan suuntaan kulkee kevyenliikenteenvaylg, joka palvelee suunnittelun l&ht6tilanteessa erityi-
sesti ulkoilijoita ja hautausmaalle suuntautuvaa kevytta liilkennetta.

Lilkennemaarat tulevat alueella kasvamaan Kirkkosaaren maankayton kehittdmisen myota. Kirkko-
saarentien uusi silta luo mahdollisuuden nykyista turvallisemmalle liikkumiselle suunnittelualueella
seka autoliikenteen etté kevyen liikenteen nakokulmasta. Kirkkosaarentielle on hyvéksytty katu-
suunnitelma (tekninen lautakunta 2.3.2021), joka koskee kevyenliikenteenvaylédn parantamista ja
uuden kevyenliikenteenvaylan rakentamista vélill& Kirkkosaarentien silta — Ponkila. Kirkkosaarentien
uusi silta ja kevyenliikenteen vaylé on toteutunut vuoden 2022 aikana.

3.1.8. Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella sijaitsee Muhoksen vesihuolto Oy:n vesi- ja jatevesiverkoston putkilinjoja. Osa
linjoista uudistetaan siltahankkeen yhteydessa. Suunnittelualueelle sijoittuu myos jateveden siirto-
pumppaamo. Alueella ei sijaitse kaukolampdlinjoja.

—
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Kuva 4. Kirkkosaaren vesi- ja viemariverkosto.
3.1.9. Ympariston héiridtekijat

Alueelle ei kohdistu merkittavia ympariston hairiotekijoita. Jateveden siirtopumppaamo aiheuttaa
jonkin verran hajuhaittoja.
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Entisen Metlan alueelle on suuntautunut jonkin verran héiritsevaa ja tarpeetonta, yo- ja viikonlop-
puaikoihin painottunutta liikkennettd. Alueen toteuttaminen asuinalueeksi todennékdgisesti poistaa
mainitun hairitsevan kayton.

Alueella tuulee tyypillisimmin kaakon ja luoteen véliselta sektorilta. Koska ympériston puusto suojaa
kaava-aluetta muilta tuulensuunilta verraten tehokkaasti, ovat keskeisimmat kaava-alueeseen vai-
kuttavat tuulensuunnat l&nsi ja luode. Luoteesta saapuvat tuulet voimistuvat Oulujoen uoman vai-
kutuksesta. Luoteistuulet ovat my0s lounaistuulten jalkeen yleisin alueellinen voimakkaan tuulen
sektori. Luoteistuulet ovat tyypillisempia kesélla. Luoteistuulelle on tyypillista kylmeneva ja selke-
neva sad. Joskus luoteistuulessa syntyy kuitenkin sadekuuroja. Koska luoteistuulet paasevat alueelle
esteettOmasti, kannattaa luoteen suuntaisen viistosateen vaikutus huomioida alueen suunnitte-
lussa. Talvella alueelle saapuu kylmid tuulia pohjoisesta verraten esteetta.

Y |

. uomaa pitkin ja voivat tuoda
tullessaan sadekuuroja. Ndiden
viistosateiden vaikutus kannattaa

. huomioida alueen rakenteiden
suunnittelussa

Pohjoistuulet ovat jonkin
verran yleisempia talvella.
Verraten esteetta alueelle
saapuvat tuulet voimistavat
pakkasen jadhdyttavaa

| vaikutusta

=]

Rantavyohykkeen puuston
sdilyttdminen on oleellista
tuulelta suojaamisen
nakdkulmasta

Ympdriston puusto suojaa
» kaava-aluetta tehokkaasti
.| muiden yleisimpien suuntien
» tuulilta

4 N ‘
Kuva 5. Tuulisuuden vaikutus (Sitowise, 2021)

3.1.10. Pohjakartta ja rakennusjarjestys

Pohjakartta on asemakaavan pohjakarttaa koskevan méarayksen MRL 54 a 8 mukainen. Maankayt-
toinsindori Janne Kuusela tekee pohjakartan hyvaksymispéatoksen ennen kaavan hyvéaksymista.

Muhoksen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 30.3.2015.
3.1.11. Maanomistus

P&dosa alueesta on Muhoksen kunnan omistuksessa. Kunnan lisaksi kiinteistbnomistusta on Muhok-
sen vesihuolto Oy:lla, Muhoksen jakokunnalla ja Fortum Power and heat Oyj:lla.
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Kuva 6. Maanomistusolosuhteet, Muhoksen kunnan maanomistus on esitetty vihrealla.

3.1.12. Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole maankéytto- ja rakennuslain 53 §:n mukaisessa rakennuskiellossa.
3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alu-

eidenkéyton suunnittelujérjestelmaa. MRL 25 8:ssd edellytetddn valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden huomioon ottamista siten, ettd edistetddn niiden toteuttamista alueidenkéytoén suunnit-

telussa.

Valtioneuvoston hyvéksymét valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty seuraavassa taulu-
kossa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen

Edistetd&n koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntéamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellyttdmalle riittavalle ja mo-
nipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta.
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Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéa saavutettavuutta eri vaestoryh-
mien kannalta. Edistetddn kavelyd, pyorailya ja joukkoliikennetté seké viestinta-, liikkumis- ja kul-
jetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liilkennejérjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamallg ensi-
sijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja sekd varmistamalla edellytykset eri liikken
nemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkilolilkenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien lilkenne- ja viestintayhteyksien jatku-
vuus ja kehittdmismahdollisuudet sek& kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien sata-
mien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Varaudutaan saén aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistadn melusta, tarinésté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jatetaan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kulje-
tusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etéélle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista
ja luonnon kannalta herkisté alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja
rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset ja toiminta-
mahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sekéd luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristojen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesté seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyddynta-
mistd. Huolehditaan maa- ja metséatalouden kannalta merkittavien yhtendisten viljely- ja metséa-
alueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sdilymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpei-
siin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikdihin
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Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljetta-
miseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolin-
jauksissa hyodynnetéén ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on uudistettu teemoittain kolmessa vaiheessa. Vaihemaakun-
takaavat korvaavat vuonna 2005 vahvistuneen kokonaismaakuntakaavan:

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen 3.3.2017). Kaavan teemoja ovat
energiatuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat, luonnonympaéristo ja
likennejarjestelmat.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016 (lainvoimainen 2.2.2017). Kaavan teemoja ovat
kulttuuriympéristd, maaseudun asutusrakenne, virkistys ja matkailu ja jatteen kasittely.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 (lainvoimaisuus kuulutettu 21.1.2022). Kaavan tee-
moja ovat kiviaines- ja pohjavesialueet, uudet kaivokset sekd muut tarvittavat paivitykset.

Lisaksi Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntakaavan laatiminen on tullut vireille
lokakuussa 2021 ja valmisteluvaiheen kuulemisaineisto on ollut néhtavilla 8.8. — 23.9.2022. Energia-
ja ilmastovaihemaakuntakaavan teemoja ovat:

- Aluerakenne ja saavutettavuus

- Liikennejérjestelma4 ja logistiikka-alueet

- Energiantuotanto, varastointi ja siirto

- Viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu

- Energiamurroksen vaikutukset maank&aytdn suunnitteluun ja ilmastovaikutus-
ten arvioinnin kehittdminen.

s
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Kuva 7. Ote lainvoimaisten maakuntakaavojen yhdistelmésté, suunnittelualue osoitettu siniselléd ympyralla.

o
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Aluetta koskevien oleellisimpien maakuntakaavamerkintdjen selitteet ovat:

mv-3

mk-3
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE (1., 2. ja 3.vinkk)

Merkinnélld osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun kuntakeskusten ydin-
alue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja seki asumista. Alueella olevat valtakun-
nallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympiristét ja -kohteet on
esitetty 3. vathemaakuntakaavan selostuksessa.

Suunnittelumairiykset:

Kohdemerkinnilld osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on méiritel-
tava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti
yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee kiinnittdi erityistdi huomiota ydin-
keskustan rajautumiseen muuhun taajamaan nihden, alueelle sijoittuvien toimintojen
mddrittelyyn, litkennejirjestelyihin seké keskusta-alueen taajamakuvaan.

Alueiden kiytén suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijait-
sevien kulttuuriympiristéon tai maiseman vaalimisen kannalta tirkeiden kohteiden
kulttuuri- ja luonnonperintéarvot siilyvit.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdin seudullisia vihittaiskaupan suuryksikoita.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden typaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumairiaykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kiyttdonottojirjestyksessd ja mi-
toituksessa kiinnittdi erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toimin-
nallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympiriston laatuun ja kevyen litkenteen toiminta-
edellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheytti-
mistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman ydinalueen kehitti-
mistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.
Maankiyttoratkaisuissa tulee pyrkid hyviidn energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee méiritelld kdvelyn, pyoriilyn ja joukkolii-
kenteen kannalta edulliset vydhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.
Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisdllyttdd periaatteet uudisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ympiristoon. Alueiden kiyton suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympiristén tai maiseman vaalimisen
kannalta tirkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sdilyvit.

Taajaman merkittdvd laajentaminen péitien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttdi turvallisten yhteyksien jarjestamistd pddtien poikki.
Maankiytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat sekd varautua sdin ddri-ilmididen vaikutuksiin.

Rokua—Oulujirvi
Alueen kehittiminen perustuu hyvinvointi- ja virkistyspalveluihin, kansallispuistoon ja

Rokua Geopark —kokonaisuuteen, Oulujdrveen sekid muuhun luontoon ja ulkoiluun
liittyviin virkistystoimintoihin, (2.vmkk)

Oulujokilaakso
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava Oulujoen vedenlaatu. Jo-
kilaakson matkailupalveluiden kehittamiseksi tulee varata riittavasti alueita virkis-
tystoimintaa ja reittej& varten. Rantaan on jatettava riittdvan laajat ja yhtendiset
vihervyOhykkeet. Veneilyd varten on varattava riittavasti laituri- ja rantautumis-
paikkoja.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO (2. ja
3.vmkk)

Suunnittelumaaraykset: Alueiden k&yton suunnittelussa tulee edistéé kulttuu-
riympariston valtakunnallisten ja maakunnallisten arvojen sailymista. Yksityiskoh-
taisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen kulttuuriym-
paristdjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE (2. ja 3. vmkk)

Suunnittelumaaraykset: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehitta-
misessa on otettava huomioon alueen ominaispiirteet seké turvattava maisema-
ja kulttuuriarvojen sailyminen.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankayttt sekd alueen maisema- ja
kulttuuriympéristoarvot.

Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisemati-
lojen sailymista. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden tarkeéat
linnuston kerdéntymisalueet tulee turvata.

Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maise-
maan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota julkaisussa Arvokkaat mai-
sema-alueet. Maisema-aluetyéryhméan mietinto Il (Mietinté 66/1992, ymparisto-
ministerid, 1993) esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja
arvojen sailymiseen.



Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 25.6.2018 hyvéksytty ja 21.9.2018 osittain voimaan tullut Muhok-
sen kirkonkylan osayleiskaava 2030.

Suunnittelualueelle osoitettuja kayttotarkoitusmerkinttja ovat: A-2 (asuinalue), AP (pientalovaltai-
nen asuinalue), VL (l&hivirkistysalue), ET (yhdyskuntateknisen huollon alue). Entisen Metlan alue 1a-
hialueineen Kirkkosaaren pohjoiskérjessé on osoitettu olennaisesti muuttuvana alueena kayttotar-
koitusmerkinnélla A-2, jonka maarays kuuluu kokonaisuudessaan seuraavasti: ”uusi kaavoitettava
asuinalue. Alue on varattu padasiassa asumiselle, mutta alueen varaaminen yleiseen virkistyskayt-
toon on myos sallittua. Asumisen lisdksi alueelle saa sijoittaa ymparistohairiota aiheuttamattomia
palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Asunnot tulee toteuttaa kerrostaloihin tai pienkerrostaloihin. Alueen
suunnittelussa tulee huomioida Kirkkosaaren virkistysreittien jatkuvuus ja rakentamisen vaikutukset
Oulujoen valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Rakentamisen tulee olla arkkitehtoni-
sesti laadukasta eika se saa heikent&a Oulujokilaakson maisema-arvoja.”

Kohdemerkinndillé on osoitettu ranta-alueet ja venesataman ja uimarannan alueet tulva-alueeksi
(sininen vaakaviivoitus). Alueelle ei kaavamaarayksen mukaan saa rakentaa. Vesistoa pilaavan toi-
minnan sijoittaminen tulvavaara-alueelle tai sen laheisyyteen on kielletty. Pistemaisilla kohdemer-
kinngill& on osoitettu uimarannan ja venesataman/venevalkaman sijoittuminen alueelle.

Pistemaisilla sm-kohdemerkinndilla on osoitettu alueelle sijoittuvat muinaisjadnnokset muinais-
muistokohteiksi. Kohteet on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla. Kohteiden kaivaminen, peittami-
nen, muuttaminen, vahingoittaminen tai muu niihin kajoaminen on kielletty ilman muinaismuisto-
lain mukaista lupaa. Kirkkosaarelle sijoittuvat kohteet ovat hiilimiiluja (2 kpl) ja maakuoppia (5 kpl).
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Kuva 8. Osayleiskaava Kirkkosaaren alueella.
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Alueen ymparistod ja laajemmin Muhoksen keskustaajamaa koskevat yleiskaavamerkinnét 16ytyvét
Muhoksen kunnan karttapalvelusta: https://paikkatieto.sweco.fi/maps/muhos/kartta

Voimassa oleva asemakaava

L&hes koko kaava-alue on entuudestaan asemakaavoitettua. Uutta asemakaavaa muodostuu aino-
astaan Valkolantien asuinalueen ja Kirkkosaaren pienvenesataman véliselle vesialueelle. Pd4osalla
aluetta on voimassa 22.6.1998 hyvéaksytty Kirkkosaari-Ponkilan rakennuskaavan muutos. Osalla alu-
etta on voimassa 25.4.2016 hyvaksytty asemakaavan muutos ja osalla aluetta 28.6.2021 hyvaksytty
Kirkkosaarentien asemakaavan muutos.

Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualue on merkitty laajalta osin viheralueeksi (Iahivirkis-
tysalue VL, retkeily- ja ulkoilualuetta VR sekd uimaranta-alue VV). Liséksi asemakaavalla on osoitettu
venesatama/venevalkama LV, yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kort-
telialuetta ET, yleinen pysakointialue LP, yleisten rakennusten korttelialuetta Y ja loma-asuntojen
korttelialuetta RA seka tiealuetta. Osa rantatdrmasté on osoitettu sl-1 merkinnélla alueeksi, jolla on
arvokas luontotyyppi ja Y ja ET -korttelien osalta rantaan on lisaksi osoitettu sailytettavaa tai istutet-
tavaa puustoa.

s 0 A

_ sk o0t e O i
Kuva 9. Asemakaavayhdistelma

Kirkkosaarentien alueelta, suunnittelualue osoitettu punais

PONKILANTIE

ella katkoli}iivalla.
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4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutostarve on osoitettu Kirkonkylan osayleiskaavassa, jossa entinen Metlan alue on
osoitettu asuntoalueeksi. Muhoksen kunta on todennut suunnittelun tarpeen kaavoituskatsauksissa
2020 ja 2021, ja suunnittelun tueksi on tuotettu tausta-aineistoja mainittujen vuosien aikana. Kaa-
voituksen lahtotilanteessa Muhoksen kirkonkylan alueella on hyvin vdhén kunnan omistuksessa ole-
vaa asemakaavavarantoa asuintonttien osalta. Kaava vastaa kirkonkyl&n asuntotonttitarpeeseen
tarjoten ainutlaatuiselle sijainnille sijoittuvia rakennusmahdollisuuksia.

4.2. Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1. Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain (62 §) mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi
osallisia ovat viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta.

Tasséa kaavahankkeessa osallisia ovat muiden muassa:

e alueen maanomistajat (Muhoksen vesihuolto Oy, Fortum Power and heat Oyj, Mu-
hoksen seurakunta, Muhoksen jakokunta) ja naapurit (Kirkkosaaren asukkaat)

e Muhoksen kunta, vapaa-aikajaosto

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

e Oulun seudun ympéristotoimi

e alueella toimivat puhelin-, vesi- ja s&hkdyhtiot

e ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa

4.2.2. Vireilletulo

Asemakaavan muutoshanke on tullut vireille kunnanhallituksen vireilletulop&&atokselld 15.10.2021
8 402 ja vireilletulokuulutus on annettu kunnan verkkosivujen ilmoitustaululla 1.11.2021 ja Terva-
reitti-lehdessé 4.11.2021.

4.2.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu yleisesti nahtéville 1.11.2021 alkaen. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelman riittavyydesta on mahdollista antaa palautetta koko kaavahankkeen ajan.

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka
on kaavaselostuksen liitteena.

21



4.2.4. Viranomaisyhteisty6

Yhteydenpito viranomaisiin hoidetaan kaavaprosessin aikana lausuntojen kautta. Lausunnot pyyde-
tédén kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa.

Muinaismuistojen osalta on 25.1.2023 pidetty muinaismuistolain 13 § mukainen neuvottelu.

Alue siséltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, mik& on huomioitu asemakaa-
vassa ja alueen rakentamista ohjaavassa rakentamistapaohjeessa. Muilta osin asemakaavan muu-
toksessa ei kasitella vaikutukseltaan valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita, eik& asi-
oita, jotka ovat valtion viranomaisten toteuttamisvelvollisuuden kannalta térkeita (MRL 66 8). Viran-
omaisneuvottelun tarpeesta on keskusteltu kaavaprosessin aikana Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuk-
sen edustajan kanssa, eikd viranomaisneuvottelun jarjestamista ole nahty tarpeellisena.

4.3. Asemakaavan tavoitteet
4.3.1. Kunnan asettamat tavoitteet

Muhoksen kunnan tavoitteena on, etté Kirkkosaaren tulevaisuuden arkkitehtuuri pohjautuu alueen
monipuoliseen kulttuurihistoriaan ja alueen ainutlaatuiseen geologiaan.

Tavoitteena on laatia asemakaavan muutos, jolla kaavamuutosalue Muhoksen kirkkosaarella osoite-
taan asuinalueeksi ja siihen liittyviksi yleisiksi alueiksi, kuten virkistysalueiksi, pienvenesatama-alu-
eeksi, uimaranta-alueeksi seké katualueiksi. Kaavan tavoitteena on mygs tutkia matkailuyritystoi-
minnan tonttitarpeita esimerkiksi pienvenesataman ja uimarannan yhteydessa. Asemakaavan muu-
toksessa huomioidaan alueen merkitys keskustan valittdmaan laheisyyteen sijoittuvana alueena,
jolla on merkitysté virkistysalueena myos muille kuin alueen asukkaille. Tavoitteena on sailyttaa
Kirkkosaaren alueella merkittavissa maarin virkistysaluetta.

Tavoitteena on |0ytaa toisistaan poikkeavien rakennemallien avulla ratkaisu alueen toteuttamiselle:
toteutetaanko alue osayleiskaavan mukaisesti kerrostaloihin tukeutuen vai osayleiskaavasta poike-
ten pientalovaltaisena alueena.

Kirkkosaaren kaavoituksen esikuvana toimii arkkitehtonisesti ainutlaatuinen Muhoksen Leppinie-
men asuntoalue, jossa paikallisen yhdyskunnan hiilineutraalius toteutettiin kytkemall& energianhan-
kinta suoraan vesivoimaloiden generaattoreihin. Kirkkosaaressa puurakentaminen, energian kulu-
tustarpeen minimointi ja paikallisen Muhos-muodostuman geotermisen energian hyédyntaminen
tarjoaa mahdollisuuden tulevaisuuden hiilineutraaliin asumiseen.

Taide ja kulttuuri ndkyvat alueen sijainnissa valtakunnallisesti arvokkaalla Oulujoen maisema-alu-
eella ja alueen tulevassa rakentamisessa. Saaren jadkauden jalkeinen luontohistoria ja sijainti kes-
keisella vesistoreitilla ovat mahdollistaneet niin tervan vaurauden kuin isovihan vainoajien liikkeet.
Alueen avoimuus ja yleinen kaytto korostuu. Rannat jatetdan rakentamisesta vapaiksi alueiksi. Yksi-
tyiseen kayttoon ja rakentamiseen varatut alueet pidet&én rajattuina yhteisoéllisind soluina. Kirkko-
saari on saavutettavissa esteettomasti kavellen, pyorallg, autolla ja veneella.
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4.3.2. Alueen oloista ja ominaisuuksista jondetut tavoitteet

Alue sijaitsee Oulujoen laakson valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Nama arvot huomi-
oidaan suunnittelutydssa. Lisaksi suunnittelutydssa tulee huomioida suunnittelualueen laheisyy-
dessa sijaitseva Kirkkosaaren hautausmaa. Hautausmaa ja sen lahiympéristo vaativat oman rau-
hansa. Hautausmaa on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi.

Muhos-muodostuman esiintymisalueella piilee huomattava, toistaiseksi vield hyddyntdmaton keski-
syvan (n. 1-3 km) geotermisen energian potentiaali. P44osin savikivesta koostuva sedimenttikivi-
muodostuma on paksujen maakerrosten peittdma. Yhdessd ne muodostavat eristdvan kannen
maan sisalta kohti maanpintaa johtuvalle lammolle. Lampdtilat syvalla savikivessa ovat korkeammat
kuin vastaavilla syvyyksilla muualla Suomessa tehden Muhos-muodostumasta houkuttelevan koh-
teen keskisyvélle geotermiselle energialle. Liséksi Muhos-muodostuma tarjoaa tavoiteltavan haas-
teen syvaporaukselle. Geologian tunteminen ja siihen perustuva energian saannon simulointi ohjaa-
vat energiakaivojen sijoittamista optimaalisimpiin paikkoihin. Ne myds luovat edellytyksia menes-
tyksekkaalle geotermisen energian hyddyntéamiselle. Tavoitteena on, ettd alueen toteutuksessa
huomioidaan Muhos-muodostuman geotermisen energian potentiaali.

4.4. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaihtoehdot

Asemakaavan muutosta on valmisteltu tutkimalla rakentamismahdollisuuksia erilaisten kaavarunko-
jen kautta. Tyéhon on saatu avustusta ymparistoministeriolté (avustukset julkiselle sektorille puun
kayttoa rakentamisessa edistaviin hankkeisiin). Muhoksen avustushanke nimettiin Kirkkosaaren
puurakentamisen kehittdmishankkeeksi.

Kirkkosaaren puurakentamisen kehittdmishankkeella kunta hankki kahdelta suunnittelutoimistolta
(Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy ja Sitowise Oy) kummaltakin kaksi vaihtoehtoista asemakaa-
varunkoa. Molemmille toimistoille annettiin tehtavaksi suunnitella yksi pientalopainotteinen kaava-
runko ja yksi kerrostalopainotteinen kaavarunko. Muhoksen kunnan maankaytto- ja kaavoitusjaosto
tutustui kokouksessaan 8.6.2021 tuotettuihin kaavarunkoihin ja linjasi kahden sopivimman valitse-
misesta jatkotydn pohjaksi. Jatkotydn pohjaksi valittiin Sitowise Oy:n pientalopainotteinen kaava-
runko ja Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy:n kerrostalopainotteinen kaavarunko.

Kaavarunkovaihtoehdot toimivat asemakaavan valmisteluaineistona ja siten pohjana varsinaiselle
asemakaavaehdotukselle. Tavoitteena ei ole, ettd jompikumpi valmisteluvaiheen kaavarunkovaihto-
ehdoista valitaan asemakaavaehdotuksen pohjaksi. Asemakaavaehdotukseen tehtdvéa kaavaratkaisu
voidaan muodostaa valmisteluvaiheen aineistojen parhaista paloista.

4.4.1. Valmisteluvaiheen kaavavaihtoehtojen kuvaus

Kaavarunkovaihtoehto 1: pientalopainotteinen (teksti Sitowise Oy)

Alue muodostuu solumaisista tonttirykelmistd, joiden kayttotarkoitusta voidaan haluttaessa muut-
taa esim. majoituskayttoon (AO, AR, RM). Aukiot tonttikatujen taitteissa luovat alueelle huolitellun
ja avoimemman ilmeen. Metlan alueen vanhat hienot puut / mannyt séilytetaan alueen keskella.
P&dosa tonteista rajautuu metsaan. Lahimpané rantaa 1-kerroksisia taloja, jotta taemman rivin ta-
loista on my6s mahdollisuus saada jokindkymid. Kadut muodostavat lenkin kevyelle liikenteelle,
mutteivat autoille.
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Rakennustapa:

yhtendiset lautavuoratut julkisivut

selked muoto ja yhtendiset harjakatteet

moderni ilme, kevyet kulmalaudat

talojen suuntaus optimoimaan aurinkoenergia ja sen tuoma lampo, (lasi)kuistit ete-
laan

alueen vehred, metsamainen luonne: olemassa olevan puuston sddstaminen / ohje
uusien puiden istuttamisesta

painovoimaisen ilmanvaihdon mahdollistaminen

Kaavarunko numeroina:

Virkistyksen ja

Rakennusoikeus: 12 500 as-kem?
Tonttiala: n. 48 000 m2

Tonttien maara: 28+12kpl
Tehokkuus: e =n. 0,25
Autopaikat: 82 ap

hyvinvoinnin kannalta alueen paéaelementit eli ymparoivaan veteen seka keskeiseen

metsaluontoon liittyvat toiminnot séilyvat tai niita kehitetdan seuraavasti:

Uusi polkureitti rantaviivaan alkaen uudelta kahvilalta saaren ympari Ponkilansillalle.
Reitilta uusi yhteys pohjapadon ylle riippusiltaa pitkin itddn Konttilaan

Esteetdn ulkoilureitti myotéillen Venetietd ja Kirkkosaarentietd ulottuen seka uudelle
pohjoiselle asuinalueelle ettd Ponkilaan

Saaren eteldkarkeen soutuveneille sailytys-/laskupaikka synnyttden uuden veneilyrei-
tin Muhosjoelle saaren molemmin puolin pohjapadoille saakka ja jokea pitkin itdan
Uusi nuotiopaikka ja rantautumispaikka Kirkkosaaren ja Ponkilanvalissa olevalle saa-
relle

Ponkilansillan [&heisyyteen kesateatteri, jonka toiminta hyddyntaa Ponkilan P-alueita
pysakainnin jarjestdmisessa. Pieni esteetdn parkki keséateatterin viereen
Hautausmaatoiminnot sdilyvat entisellaan.

Venetien alueetta kehitetdén saaren toiminnoiltaan monipuolisimpana alueena, jossa on mahdolli-
suuksia minigolfista veneilyyn ja mukava paikka tulla nauttimaan Oulujoen nakymista rantakahvi-
laan. Lisaa tilaa uimarannalle ja uusille toiminnoille saadaan sijoittamalla rannan ruoppauksesta syn-
tyneet massat niemen kainaloon.
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Uimarantaan toinen venelaituri ja uusi kesa-/talviuintilaituri sauna- ja pukutiloineen
Hiekkarantaa laajennetaan ja tehdaan tilaa beachvolley -kentélle sek& uudelle kahvi-
lalle

Leikkialuetta toimintoineen laajennetaan seké uusi alue minigolf-radalle



Kuva 11. Pientalovaihtoehto, katunédkyma, Sitowise Oy

Kaavarunkovaihtoehto 2: kerrostalopainotteinen (teksti: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy)

Kerrostalovaihtoehdossa uusi rakennusoikeus on pakattu kokonaisuudessaan saaren pohjoiskér-
keen, jolloin muu osa alueesta sailyy mahdollisimman koskemattomana. Korttelirakenne on pyritty
muodostamaan siten, ettéd rakentamisen volyymin selkedstd kasvusta huolimatta alue ei muodosta
sulkeutuvaa hahmoa, vaan se avautuu metsaan ja jokimaisemaan sailyttden yhteyksia ranta-alueen
ja virkistysreitiston valilla.

Asuintalot ovat mittakaavaltaan IV-1l kerroksisia - olevan metsan siimekseen hyvin katoavia massoja,
jolloin alueen ilme/jokimaisema ei muutu radikaalisti. Metsa on hyvin [&sn& my0s alueelle saavutta-
essa. Katutilaa ei muuteta tiiviisti rakentamisen rajaamaksi vaan tonttikatua molemmin puolin reu-
nustavat 10-15 m leveat metsékaistaleet antavat saapumisnakymaan mokkitiemaista tunnelmaa.
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Alueen kypséa puustoa séilytetdédn osana asuinkorttelien piha-alueita, jolloin metsé on aistittavissa
kaikista asunnoista ja kortteleiden pihapiirit liittyvat visuaalisesti ympardivadn metsdmaisemaan.

Suunnitelmassa autopaikat toteutetaan kokonaisuudessaan maantasopysakaintind. Asuntojen auto-
paikat keskiteta&n tonttikadun varteen sijoittuviin korttelikohtaisiin pysakointialueisiin. Pysakainti-
alueita rajataan katoksin ja my0s niiden suunnittelussa huomioidaan liittyminen metsédiseen ympé-
ristéon mm. tuomalla puuistutuksia pysékointialueiden keskelle ja toteuttamalla osa pinnoitetusta
alueesta nurmikiveyksella.

Kirkkosaaren uuden asuntorakentamisen tunnuspiirteena on laadukkuus, monipuolisuus sekd met-
san ja jokimaiseman kokeminen. Suunnitelmassa korostetaan metsén tuomaa lisdarvoa asuinalu-
eelle ja asumiseen. Rakentamisen sovittaminen ymparistéon on huomioitu sijoittelussa, massoitte-
lussa ja rakennusten vérityksessa. Tarked l&htokohta on pihojen metsaisyys ja avointen ndkymien
sdilyminen. Myds katundkymat ovat vehreita ja luonnonympariston hallitsemia. Puu rakennusten
paamateriaalina on luonteva ja sen ekologisuus sopii alueen luonteeseen ja tavoitteeseen puura-
kentamisesta.

Saarta kiertava alapolku séilyy entisellaédn, mutta ylapolku toteutetaan mahdollisuuksien mukaan
esteettdmana siten, ettd ainakin kesaisin asuinaluetta kiertavaa reittia on mahdollista kulkea rol-
laattorin, pyoratuolin tai lastenvaunujen kanssa. Reitin kohokohtana toimii jyrkan rantapenkereen
yli kurkotteleva maisematerassi seké esim. kuntoiluun ja luonnon tarkkailuun hyvin soveltuvat
maastoportaat. Naiden lisaksi lahimetsiin voidaan luoda kohtaamispaikkoja kevyilla rakenteilla, ku-
ten nuotiopaikoilla, penkeilld ja keinuilla. Metsaén voidaan rakentaa myos luonnonhavainnointia
varten erityisia rakennelmia kuten linnunponttokylia tai 6tokkahotelleja.

Ylapolku erotetaan asuinkortteleista matalalla muurilla tai pengerrykselld, joka muodostaa asuinalu-
een suuntaan visuaalisen jalustan uudisrakennuksille ja nostaa asuntopihat muuta ymparistoa kor-
keammalle. Selkedsti rajattu asuntojen pihavy6hyke on tarpeen julkisen ja yksityisen hahmotetta-
vuuden kannalta. Alueen rakentuminen metsdisena ja puurakenteisena vaatii tavoitteen ja idean
korostamista kaikissa suunnittelun ja rakentamisen vaiheissa. Rakentamisen ohjaamisen tulee kui-
tenkin olla tarkoituksenmukaista.

Jotta puusto kestaa alueelle rakentamisen, taytyy olevaa puustoa valmistaa etukateen tuleviin muu-
toksiin valon, tuuliolosuhteiden ja maaperan suhteen. Puuston valmistamisella tarkoitetaan nuoren,
terveen puuston kehittdmistd kaatamalla huonompia ja vanhempia puita ja luomalla uudet reuna-
vyOhykkeet teiden ja tonttien reunoille. Saéstettavalle metsalle tulee varata tarpeeksi tilaa ja reuna-
vaikutuksen minimoimiseksi py6red muoto on parempi kuin kapea metsékaistale. Tonttien keskella
séilytettavien puiden ympérille kannattaa jattaa suojapuita, jotka poistetaan rakentamisen jalkeen.
Mikali mahdollista, on asemakaavan toteutus syyté jarjestaé vaiheittain siten, etta ensin rakenne-
taan ne alueet, jotka ovat jo valmiiksi vahdpuustoisempia — kuten entinen METLAN alue. Nain myo-
hemmin rakennettavien vaiheiden metsan valmisteluun saadaan jarjestettya riittavasti aikaa.

Rakennuksen sijoittaminen tontille ja rakentamisen aikana tarvittavat kulkureitit taytyy suunnitella
ennen tontin raivaamista. Tontilla metsdisend séastettavat osat tulee rajata niin, etteivat rakennus-
aikana tapahtuvat kaivuu- tai kuljetustyot turmele s&astettavaksi tarkoitettua aluetta. Tontilla saily-
tettavien puiden rungot suojataan laudoilla. On myos tarkedd jattéad puiden ympérille tarpeeksi suo-
jaetaisyyttd, ettei juuristo vahingoitu. Sopiva suojaetéisyys on noin lehvaston peittdma alue.
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Yleisten alueiden sailyttdminen metsédisend vahentaé kunnossapitovaatimuksia, kun virkistysalueet
eivat ole puistomaisen rakennettuja. Lahimetsén hoito- ja kunnossapito on metsan hoitoa, eika yhta
kallista kuin puistojen jatkuva huoltaminen. Sama patee piha-alueilla, jotka voi toteuttaa nurmiken-
tan sijasta huolettomana metséan maastokerroksena.

Kaavarunko numeroina:

e asuntorakentaminen yht. 22600 kem?
0 kerrostaloja (1V-kerrosta) 9000 kem?
0 luhtitaloja (lI-kerrosta) 13600 kem?

e matkailu ja virkistys 650 kem?2

e autopaikkoja:
0 asunnot 1 ap/70 kem?: 320 kpl
0 matkailupalvelut 1 ap/50 kem?2: 13 kpl
o0 hautausmaan P-alue (+laajennus) 54 kpl
0 uimaranta 10 kpl

LUKAROINEN % =

Kuva 12. Kerrostalovaihtoehto, lintunékymég, Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
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LUKKAROINEN

ARKKITEHDIT

Kuva 13. Kerrostalovaihtoehto, jokindkym@, Lukkaroinen Arkkitehdit Oy.

4.4.2. Valmisteluvaiheen kaavavaihtoehtojen vertailu

Kaavarunkovaihtoehdot edustavat mitoitukseltaan erilaisia ratkaisuja. Pientalovaihtoehdossa asuin-
rakentamiselle varattu kerrosala on 12500 kem?, kun kerrostalovaintoehdossa rakennusoikeutta on
22600 kem?2. Asuntojen arvioidussa maarassa mitattuna ero on vielda suurempi: pientalovaihtoeh-
dossa noin 60 asuntoa ja kerrostalovaihtoehdossa noin 300 asuntoa.

Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistdon

Molemmat kaavarunkovaihtoehdot on suunniteltu siten, ettd rakentaminen istuu taajamakuvaan,
maisemaan ja rakennettuun ymparistoon. Myos kerrostalovaihtoehdon 4-kerroksiset kerrostalot
soveltuvat maisemaan, kun olemassa olevaa rakennusmassoja ymparoivaa metsaé saéstetéan ra-
kentamisen yhteydessd, ja rakentamistavassa huomioidaan ymparoivd maisema. Kerrostalovaihtoa
on pehmennetty myos jattamalla tonttikatujen reunoille noin 10-15 metrin levyiset metsakaista-
leet.

Pientalovaihtoehdossa tonttien sijoittelussa ei ole huomioitu arkeologista kulttuuriperintéd, mutta
kaavarungon valjyyden myoté tonttien sijoittelua on mahdollista muuttaa siten, etta arkeologinen
kulttuuriperintd huomioidaan. Pientalovaihtoehdossa tontit sijoittuvat kauemmaksi hautausmaan
alueesta kuin kerrostalovaihtoehdossa, mika edesauttaa hautausmaan nykyisen tunnelman saily-
mista.

Molemmissa vaihtoehdoissa uuden asuntorakentamisen tunnuspiirteena on laadukkuus, monipuoli-
suus sekd metsén ja jokimaiseman kokeminen. Suunnitelmassa korostetaan metsan tuomaa liséar-
voa asuinalueelle ja asumiseen. Rakentamisen sovittaminen ympéaristoon on huomioitu sijoittelussa,
massoittelussa ja rakennusten varityksessé.
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Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistdon ja virkistysalueisiin

Kerrostalovaihtoehdossa Nahkurintien ja Kirkkosaarentien vélinen urheilukentta voidaan sailyttaa,
mutta saaren pohjoisosan ja hautausmaan vélinen virkistysalue on pienempi kuin pientalovaihtoeh-
dossa.

Molemmissa vaihtoehdoissa merkittava osuus alueesta séilytetaan virkistyskaytossa. Alueen raken-
tamisen yhteydessa on tavoitteena myds kehittaa virkistysaluetta esimerkiksi saaren pohjoiskarjen
kiertavalla ulkoilureitilla.

ROINEN
Kuva 14. Saarta kiertavalle julkiselle virkistysalueelle sijoittuva ulkoilureitti on h erottaa selkeasti yksityisista piha-
alueista.

Tarkea lahtokohta suunnittelulle on pihojen metsaisyys ja avointen nakymien sailyminen. Myos ka-
tunékymat ovat vehreita ja luonnonympariston hallitsemia. Puu rakennusten pddmateriaalina on
luonteva ja sen ekologisuus sopii alueen luonteeseen ja tavoitteeseen puurakentamisesta. Molem-
pien vaihtoehtojen mukaisesti alueella on tavoitteena sailyttd&d metsainen ymparisto. Yleisten aluei-
den séilyttdminen metsdisend vahent&d kunnossapitovaatimuksia, kun virkistysalueet eivat ole puis-
tomaisen rakennettuja. LAhimetsan hoito- ja kunnossapito on metsan hoitoa, eikd yhta merkittava
rahallinen panostus kuin puistojen jatkuva huoltaminen. Sama patee piha-alueilla, jotka voi toteut-
taa nurmikentén sijasta huolettomana metsan maastokerroksena. Pientalovaihtoehdossa paaosa
tonteista rajautuu metsééan. Lahimpana rantaa on 1-kerroksisia taloja, jotta taemman rivin taloista
on my6s mahdollisuus saada jokindkymia.
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Kuva 15. Suunnittelussa saaren luonne vehreana virkistysalueena on haluttu séilyttéa ja uusi asuinrakentaminen on sijoi-
tettu olemassa olevan rakenteen jatkoksi (Nahkurintietie) sek& saarekkeeksi Metlan aiemman tutkimusaseman paikalle.

Liikennealueiden osalta kerrostalovaihtoehdossa tiestt on sijoitettu padasiassa nykyisten tielinjojen
kohdalle — paikoitellen olevaa tieuraa hieman leventden. Liikenteellisesti kerrostalovaihtoehto tuot-
taa Kirkkosaarentielle enemman liikkennetté kuin pientalovaihtoehto.

4.5. Néahtavillaolon aikana saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen néhtavilldolon aikana saatu palaute ja palautteeseen laaditut
vastineet ovat kaavaselostuksen liitteind 4

Valmisteluvaiheen nahtéville asetettuun aineistoon ei sisdltynyt varsinaista kaavakarttaa, joten
saatu palaute on huomioitu asemakaavaratkaisun valinnassa ja kaavamerkintdjen ja maéraysten
muodostamisessa. My0s selvityksia on tarkennettu mm. linnuston ja arkeologisen kulttuuriperinndn
osalta.

4.6. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Lopullinen asemakaavaratkaisu on yhdistelméa kaavarunkovaihtoehtojen parhaista puolista. Lopulli-
seen kaavaehdotuksen lahtokohdaksi on valittu paremmin alueen luonteeseen sopiva pienimitta-
kaavainen pientalovaihtoehto, jota on kerrostalovaihtoehdon tapaan pyritty avaamaan enemman
ymparo6ivaan luontoon. Asemakaavaratkaisuun on haluttu siséllyttad yhtiomuotoisen rakentamisen
mahdollisuus, joka myo6té pientaloaluetta tdydennetaan asuinpientalojen, rivitalojen tai muiden kyt-
kettyjen asunrakennusten rakentamisen mahdollistavilla tonteilla. Padosa uudesta asuinalueesta
varataan kuitenkin puhtaasti erillispientalojen korttelialueeksi.

Rantaviivaa tai olevaa rantapengerta ei valjasteta virkistyskayttoon, vaan sen luonne ja rooli arvok-
kaana luontoalueen séilyy. Pientalovaihtoehdossa ehdotettu uusi riippusilta ja yhteys Konttilaan
korvataan suunnitelmassa Ponkilan urheilualueelle johtavalla hiihtosillalla, joka ei hairitse Konttilan
olevaa pientaloasutusta.
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Suurin osa uusista pientalotonteista sijoittuu saaren pohjoiskarjen uudelle pientaloalueelle, mutta
my0s nykyistd Nahkurintien pientaloaluetta laajennetaan hienovaraisesti ja ympéardivaé puustoa
saastden sijoittamalla uudet tontit vahalla k&ytolla olevan vanhan urheilukentéan alueelle.

Myos suunnittelualueen rajausta on tarkennettu ehdotusvaiheeseen. Hautausmaa on rajattu kaava-
muutosalueen ulkopuolelle, silla sen osalle ei kohdistu muutostarpeita.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat korttelit 300, 302, 791-804 seka naihin
littyvat venesatama-, uimaranta-, viher-, vesi, katu- ja pysékointialueet.

Asemakaavalla osoitetaan uusi pientalovaltainen asuinalue saaren pohjoiskéarkeen seké laajennus
nykyiselle Nahkurintien ymparistoon sijoittuvalle asuinalueelle. Uuden asuinalueen sijainti on yleis-
kaavan mukainen, mutta se toteutuu yleiskaavasta poiketen pientalovaltaisena. Uusien korttelien
sijoituksessa on huomioitu riittava etaisyys ranta-alueeseen seka hautausmaahan, mika edesauttaa
luontoarvojen ja hautausmaan nykyisen tunnelman sailymist4. Uuden asuinalueen pientalotonttien
koko on noin 830-900 m?. Pienet tontit ovat tarkoituksenmukaisia, kun luonnonymparistéa halu-
taan sdastaa mahdollisimman paljon. Lahimetsé tuo lis&4 ulkotilaa oleskeluun, vaikka oma piha oli-
sinkin pieni.

%

_]) # “Al HHEN b W
Kuva 16. Ote asemakaavaehdotuksen kaavakartasta.

Asuintonttien lisdksi asemakaavan laajennusalueella sijaitsee asumista palveleva yhteiskayttoinen
korttelialue, jota on mahdollista hyddyntaa esimerkiksi asukkaiden yhteistiloina. Nahkurintien asuin-
alueen laajennus sijoittuu luontevasti Nahkurintien jatkeena osoitettavan uuden tonttikadun ympa-
ristoon. Laajennus sijoittuu lahes kokonaisuudessaan nykyisen vanhan urheilukentan alueelle.

Kaavan keskeisena tavoitteena on ollut séilyttdd alueen metséinen luonne ja edist&é olevien luonto-
ja virkistysarvojen séilymistd. Viheralueiden merkint6ja on tarkistettu vastaamaan paremmin alueen
nykyisia luontoarvoja. Saaren viheralueille on osoitettu ohjeellisin merkinndéin erilaisia ulkoilureit-
teja, maastoporras, vesialueen tayttd Muhojoen Ponkilan puoleisen uoman alueella seka tahan
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liittyva hiihtosilta, jotka toteutuessaan tdydentavat alueen virkistyspalvelujen kokonaisuutta. Uudet
asuinkorttelit sijoittuvat l&hivirkistysalueen keskelle ja suora paasy metsaan lahes jokaiselta tontilta
tekee metsén savuamisesta helppoa.

Kirkkosaarentien ja Venetien risteysalueen ympéristoa on kehitetty tdydentamalla nykyisen venesa-
tama ja uimaranta-alueen ymparistoa lilkerakennusten korttelialuilla, jotka mahdollistavat mm. kah-
vila- ja matkailuyritystoiminnan. Nykyistd venesatamaa laajennetaan vesialueelle. Muhoksen vesi-
huollon jateveden siirtopumppaamo todetaan kaavassa, mutta siihen liittyneen toimisto- ja tuotan-
torakennuksen alue on varattu viheralueeksi, joka visuaalisesti erottaa pumppaamorakennuksen
muusta ymparistosta. Liséksi alueelle on osoitettu lisaa yleista pysékointialuetta, joka palvelee uusia
liikerakennuskortteleita, mutta my6s satamaa ja uimarantaa sekd hautausmaata.

5.1.1. Mitoitus

Asemakaavaehdotuksessa alueelle on osoitettu 32 kpl erillispientalojen tontteja, yksi asumista pal-
veleva yhteiskayttéinen korttelialue, kolme asuinpientalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten tonttia seka kaksi liilkerakennusten tonttia. Liséksi on osoitettu venesatama ja ui-
maranta- alue, yleisté pysakdintialuetta, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien laitosten alue, vesi-
aluetta seka viheralueita ja katuja.

Kaavan keskeiset mitoitustiedot ja aluevaraukset on esitetty seuraavassa taulukossa:

ASEMAKAAVAN KESKEISET MITOITUSTIEDOT
Alue Pinta-ala (ha) Rakennusoikeus (k-m?) | Tehokkuus
APR 1,0692 4277 0,40
AO 0,7562 1512 0,20
AO-3 2,27 (200240 kem/kpl)
5680
AH 0,073 150
KL 0,4361 1308 0,30
VL, VL-4,VL-5 20,3332 -
VP-2 0,721 -
W 0,5335 -
LV 0,917 -
LP-2 0,2485 -
ET 0,1662 500
w 1,0717 -
Kadut, tiet 2,2626 -
Yht. 30,86 ha 13 427 k-m? e,=0,044
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5.2. Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunniteltu uusi asuminen tdydentaa luontevasti Nahkurintien nykyisté asuinaluetta ja sijoittuu
yleiskaavan mukaisesti alueen metsaisté luonnetta kunnioittavasti saaren pohjoiskarkeen. Uuden
asuinalueen rakentamisen myo6té osa nykyisestd metsaalueesta muuttuu rakennetuksi ymparistoksi.
Saaren luonto-, maisema- ja virkistysarvot on tunnistettu ja ne on huomioitu aluevarauksin, kaava-
maarayksin ja rakentamistapaohjeella. Saaren luoteiskarjen satama- ja uimaranta-alueen yhteyteen
osoitetaan aluevarauksia mm. majoitus ja kahvilatoiminnalle, milla mahdollistetaan alueen aiempaa
monipuolisempi maankaytto.

5.2.1. Korttelialueet

APR — Asuinpientalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Suunnittelualueen pohjoiskarkeen sijoittuvan uuden asuinalueen yhteyteen on osoitettu kolme
asuinpientalojen korttelialuetta, jolle on mahdollista rakentaa erillisid pientaloja, kytkettyja pienta-
loja ja rivitaloja. Korttelialueen rakennustehokkuus on e=0,40 ja rakentaminen kaksikerroksista.

Kaavakartalla on osoitettu ohjeellisilla merkinnéilla, miten rakennukset voi sijoittaa tontille, mutta
my0ds muut ratkaisut ovat mahdollisia. Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida viihtyisan ka-
tunédkyman sekd mahdollisimman yhtenéisen oleskelupihan muodostaminen ja suuntaaminen.

AO — Erillispientalojen korttelialue

Nahkurintien asuinalueelle on osoitettu pieni laajennus, joka on merkitty erillispientalojen kortteli-
alueiksi. Tonteille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia omakotitaloja asumiskayttoon. AO-tont-
tien tehokkuusluku on 0,20 ja suurin sallittu kerrosluku | u 3/4.

Kaavakartalla on osoitettu ohjeellisilla merkinnailla, miten rakennukset tulisi sijoittaa tonteille. Ra-
kennusten sijoittelussa tulee huomioida viihtyisan katunakyman sek& mahdollisimman yhtendisen
oleskelupihan muodostaminen ja suuntaaminen.

AO-3 — Erillispientalojen korttelialue

Suurin osa uuden asuinalueen asuintonteista on merkitty erillispientalojen korttelialueiksi, joille ei
saa sijoittaa paritaloja. Tonteille voidaan rakentaa yksiasuntoisia omakotitaloja asumiskayttoon. Ra-
kennusoikeus on annettu kokonaislukuna. Rannan puoleiselle alueelle sijoittuvilla tonteilla raken-
nusoikeus on 200 kem? ja suurin sallittu kerrosluku on | u 1/2. Sisamaan puoleisilla tonteilla raken-
nusoikeus on hieman suurempi, 240 kem? ja suurin sallittu kerrosluku on II. Kaikkia tontteja koskee
peittoprosenttimerkinté (20 %), joka osoittaa kuinka suuren osan tontin pinta-alasta saa kayttaa ra-
kentamiseen.

Kaavakartalla on osoitettu ohjeellisilla merkinnéilla, miten rakennukset voi sijoittaa tontille, mutta
my0ds muut ratkaisut ovat mahdollisia. P4arakennus tulee kuitenkin sijoittaa siten, etté rakennuksen
harja on tontin pitkan sivun suuntainen.

AH — Asumista palveleva yhteiskdyttodinen korttelialue

Uuden asuinalueen eteldosaan sijoittuu yksi asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue, saa
sijoittaa asukkaiden yhteistiloja, kuten sauna-, pesula- ja kokoontumistiloja.
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Tontin rakennusoikeus on 150 kem? ja rakentaminen yksikerroksista.

KL — Liikerakennusten korttelialue

Kirkkosaarentien ja Venetien risteyksen tuntumaan on ositettu kaksi liikerakennusten korttelia.
Korttelialueelle saa sijoittaa myymaloita ja vastaavia kaupallisia palveluja. Alueelle saadaan sijoittaa
my0s matkailua palvelevia rakennuksia. Korttelialueen rakennustehokkuus on e=0,30 ja rakentami-
nen kaksikerroksista. Korttelialueen autopaikkoja on mahdollista sijoittaa viereiselle LP-2 alueelle.

5.2.2. Muut alueet

Lahivirkistysalue — VL, VL-4 ja VL-5

Kirkkosaaren asuinkortteleita ymparoi lahivirkistysalue. Kirkkosaaren luoteiskarjen ranta-alueen
seka pohjoiskarjen uuden asuinalueen rantatérman luontoarvot on tunnistettu ja alueen sailymista
luonnontilaisena on edistetty kaavamaarayksin. Saaren kaakkoisosan laaja metséalue on séilytetty
ulkoilu ja virkistyskayttssa. Kaavan tavoitteena on sailyttaa alueen metsainen luonne ja edistaa ole-
vien luonto- ja virkistysarvojen sailymista. Saaren viheralueille on osoitettu ohjeellisin merkinnéin
erilaisia ulkoilureittejéa seka ohjeelliset maastoporras ja hiihtosilta, jotka toteutuessaan taydentavéat
alueen virkistyspalvelujen kokonaisuutta.

Puisto — VP-2

Uuden asuinalueen keskelle sek& olevan siirtopumppaamon eteldpuolelle on osoitettu puistoalu-
etta, jolle tulee istuttaa puita. Istutuksien lahtokohtana tulee kayttad ympéardivan luonnon ominais-
piirteita.

Uimaranta-alue — VV

Kaavassa on todettu oleva uimaranta-alue. Uimarannan osalle ei kohdistu muutoksia.

Venesatama — LV

Nykyinen venesatama laajenee hieman vesialueen suuntaan. Alueelle saa rakentaa satamatoimin-
toja, vesiurheilua ja -liikennettd seka huvi- ja viihdepalveluita palvelevia rakennelmia ja laitteita.
Alue on tulva-aluetta, mikéa tulee huomioida rakentamisessa.

Yleinen pysdkodintialue — LP-2

Uusien KL-kortteleiden ympéristoon sijoittuu kaksi uutta yleista pysakointialuetta. Alueen autopai-
koista enintddn 50 % saadaan kayttaa korttelien 302 ja 804 autopaikkoja varten.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue — ET

Nykyisen vesihuollon jateveden siirtopumppaamon eteldpuolella oleva vanha toimisto- ja tuotanto-
rakennus puretaan ja aluevaraus supistetaan koskemaan vain varsinaisen jateveden siirtopumppaa-
mon tarvitsemaa aluetta. Alueen rakennusoikeus on mitoitettu vastaamaan olevaa rakennusta.
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Vesialue - W

Suunnittelualueen eteldosassa on todettu vesialue, joka sijoittuu taytettavaksi suunnitellun uoman
edustalle.

5.3. Kaavan vaikutukset

5.3.1. Suhde valtakunnallisiin alueidenkaytt6tavoitteisiin

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa
ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edel-
lytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehitta-
miselle seka véestokehityksen edellyttamalle
riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

Asemakaava vahvistaa Muhoksen asemaa itse-
naisend kuntana Oulun seudulla. Asemakaa-
valla luodaan edellytyksia Muhoksen vaestoke-
hityksen edellyttamalle monipuoliselle asunto-
tuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssi-
tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaava-alue sijaitsee nykyisen yhdyskuntaraken-
teen siséll ja tukeutuu rakennettuun infraan.
Alue on kavely- ja pyoréilyetaisyydellda Muhok-
sen keskustasta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya,
pyorailya ja joukkoliikennettd seké viestinta-,
liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palve-
lutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kéavelyn ja pyo6railyn
kannalta hyvin saavutettavissa

Kaava-alue sijaitsee kavely- ja pyorailyetaisyy-
delld Muhoksen keskustasta (n. 1 km). Lahim-
malle bussipysakille on matkaa noin 1 km

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestel-
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyh-
teyksia ja verkostoja seka varmistamalla edel-
lytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetus-
ketjuille sek& tavara- ja henkiloliikenteen sol-
mukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti
merkittavien lilkenne- ja viestintdyhteyksien
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TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seké
kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien satamien, lentoasemien ja rajanylitys-
paikkojen kehittamismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Varaudutaan saén aari-ilmidihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulko-
puolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Hulevesien ké&sittelyd ohjataan kaavamaarayk-
selld ja rakentamistapaohijeella.

Ehkaistaan melusta, térindsta ja huonosta il-
manlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto-
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaiku-
tuksille herkkien toimintojen vélille jatetdan
riittdvan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitok-
set, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riit-
tavan etaélle asuinalueista, yleisten toiminto-
jen alueista ja luonnon kannalta herkisté alu-
eista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaistur-
vallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan
niille riittavat alueelliset kehittamisedellytyk-
set ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seki

a luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriympéristojen ja luonnonperinnon ar-
vojen turvaamisesta.

Kirkkosaari kuuluu Oulujokilaakson valtakunnal-
lisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.
Asuinrakennusten sopeutumista maisemaan
ohjataan kaavamaarayksin ja rakentamistapa-
ohjeella.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien séilymista.

Saaren luonto- ja virkistysarvot on tunnistettu
ja ne on huomioitu aluevarauksissa ja rakenta-
misen ohjaamisessa

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesté seké viheralueverkos-

ton jatkuvuudesta.

Uusi asuminen sijoittuu nykyisten virkistyspal-
velujen alueelle. Uusi asuinalue ei ole kooltaan
merkittava, eika se vaikuta oleellisesti alueen
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TAVOITE ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

virkistyskayttoon. Alueen puustoisen luonteen
sdilyminen on huomioitu kaavamaarayksissa ja
-merkinnoissé.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle | Kaava-alueelta syntyville ylijgdmé&amaille on
seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo- | osoitettu lgjityspaikka alueen sisalta.

dyntamistd. Huolehditaan maa- ja metséta-
louden kannalta merkittéavien yhtendisten vil- | Kiertotaloutta edistévia ratkaisuja uudella

jely- ja metsa- alueiden sek& saamelaiskult- asuinalueella ovat omakotitalojen jatteen yh-
tuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien | teiskerdysalueet, jotka helpottavat kotitalouk-
alueiden sailymisesta. sien kierrattamista.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon | Tonttikohtainen maaldmmaon tuotanto on mah-
ja sen edellyttdémien logististen ratkaisujen dollista kaava-alueella.

tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijai-
sesti keskitetysti usean voimalan yksikdihin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon -
kannalta merkittéavien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetééan en-
sisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

5.3.2. Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristo6n

Asemakaava muuttaa suunnittelualueen nykyisten asukkaiden elinymparist64, kun aikaisemmin ra-
kentamattomalle metsédalueelle tehd&an asuntoja. Oman tutun elinympériston muutos voidaan ko-
kea negatiiviseksi. Nahkurintien ympéristossa laajennus sijoittuu luontevasti Nahkurintien jatkeena
osoitettavan uuden tonttikadun ymparistoon eika se lisad merkittavasti liikennetta alueella.

Uudet asunnot eivat tule aivan kiinni nykyisiin asuinrakennuksiin, eik& [&hiympariston metsépeittei-
syyteen tule suurta muutosta, silla uudet tontit sijoittuvat paéasiassa vanhan urheilukentan alu-
eelle. Nahkurinkujan ympariston rakentamisen vaikutusta Nahkurintien nykyisiin asukkaisiin voidaan
pitad kokonaisuutena vahéisena.

5.3.3. Vaikutukset kuntalaisten virkistysmahdollisuuksiin.

Saaren luonto- ja virkistysarvot on tunnistettu ja ne huomioidaan jatkosuunnittelussa ja rakentami-
sen ohjaamisessa. Kaavan tavoitteena on, ettéd merkittdva osa saaresta séilyy virkistyskaytossa. Alu-
een luonteen sailymistd metséisend ohjataan kaavaméaarayksin ja merkinngin seka rakentamistapa-
ohjeella. Asuinrakentamisen volyymi ei ole suuri, eikd saaren pohjoiskarkeen sijoittuva uusi asuin-
alue vaikuta merkittavasti alueen virkistysmahdollisuuksiin, vaikka vahentéékin alueen metsapinta-
alaa.
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Mydskaan Nahkurintien asuinalueen laajennuksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen virkistys-
mahdollisuuksiin. P4dosa uusista tonteista sijoittuu ns. kentan alueelle, jonka kaytto on erittéin va-
haista. Avoimen alueen hyddyntadminen asuinkayttoon ei véhennd alueen puustoisuutta.

Kaavalla on vahaisia vaikutuksia nykyisiin virkistysreitteihin. Hiihtoladun linjausta muutetaan hie-
man, mutta hiihtoladun pituus tai sijainti ei muutu olennaisesti. Hiihtoladun kaytettavyyden paran-
tamiseksi kaavassa on varattu aluetta hiihtoladun yhteyteen toteutettavalle pysakointialueelle. Kaa-
vassa on myos varauduttu mahdollisuuteen jatkaa hiihtolatua Ponkilan puolelle. Nykyinen kirkko-
saaren pohjoiskarked kiertava polku on séilytetty ja pitk&n taéhtdimen tavoitteena on toteuttaa polku
ainakin osittain esteettoména.

Nykyisen maenlaskupaikan yhteyteen on osoitettu maanlgjitysta. Maanlajityksen yhteydessa méaen-
laskupaikka on tarkoitus kunnostaa ja lgjitysaluetta on mahdollista hyddyntdd myds osana hiihtola-

tua tai esimerkiksi kuntoportaiden sijoituspaikkana. Ulkoilureittien liséksi kaavassa on osoitettu oh-

jeelliset maastoporras ja hiihtosilta, jotka toteutuessaan taydentdvat alueen virkistyspalvelujen ko-

konaisuutta.

5.3.4. Vaikutukset maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Riski happamien sulfaattimaiden esiintymiseen suunnittelualueella on kohtalainen. Hallitsematon
maaperan muokkaaminen, kuivatustason madaltaminen ja maa-ainesten lgjittdminen voi aiheuttaa
ymparistoon happamia valumia, mik& heikentaisi Muhosjoen ja Oulujoen veden laatua. Niilla alu-
eilla, joille osoitetaan uutta rakentamista, maapera on maaperakartan mukaan hiekkaa happamien
sulfaattimaiden esiintyessa yleensa savimailla, joten riski happamien sulfaattimaiden esiintymiseen
on arvioitu vahaiseksi.

Suunnittelualueeseen sisaltyvadn Muhosjoen sivuhaaraan, Muhossaaren ja Ponkilan urheilukentén
vélissd, suunnitellun taytdn reunaehtoja on tutkittu erilliselld selvityksella. Selvityksessa tehtyjen ha-
vaintojen perusteella suunnitellun uoman taytoélle ei ole estettd. Suunniteltu uoman taytto vaatii
kuitenkin vesilain 27.5.2011/587 mukaisen luvan.

Kirkkosaaren asemakaavan ilmastovaikutuksia ei voida pitdd merkittaviné. Kaavoitettava alue sijait-
see Muhoksen keskustaajamassa, missé etéisyys palveluihin on lyhyt ja oleva infrastruktuuri ulottuu
kaava-alueen rajoille. Uusi rakentaminen sijoittuu osittain nykyiselle metséiselle alueelle, mutta
puuston ja muun kasvillisuuden sailyttamista seka uusien puiden istuttamista on ohjattu ja edistetty
kaavamaarayksin ja merkinngin.

5.3.5. Vaikutukset kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavalla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia kasvi- tai eldinlajeihin tai luonnon monimuo-
toisuuteen. Rakennettavaksi osoitetuilla alueilla ei tehtyjen selvitysten perusteella arvioida olevan
huomioon otettavaa lajistoa. Ranta-alueille ei ole osoitettu rakentamista tai ulkoilureittejé ja mah-
dollisena ekologisena kaytavana seka lajien piilopaikkana toimivien rantatérmien sailyttdmista luon-
non tilaisena on ohjattu kaavamerkinnoin- ja maarayksin. Myds muun metsé-/lahivirkistysalueen
osalta on huomioitu sen hoito ja kehittdminen alueen arvokkaat luonnonominaisuudet huomioon-
ottavalla tavalla. Ponkilan edustalla olevassa saaressa on tehty havainto keltakurjenmiekasta ja ky-
seinen alue on ositettu kaavassa luo-merkinnalla.

39



Pesimalinnustoselvityksen perusteella selvitysalueen lajisto on padosin tavanomaista kulttuurivai-
kutteisten ymparistojen lajistoa. Linnustollisesti merkittavimmat kohteet ovat saaren jyrkat ranta-
térmét ja rantaluhdat. Myos hautausmaa, ja sen koillispuolen jaredampad méntyéa kasvava metsaalue
on vanhaa metsaa suosiville lajeille tarkea kohde. Edellda mainittuihin pesimalinnustolle arvokkaisiin
alueisiin ei kohdistu muuttuvaan maankayttoa.

Alueen siséistd luonnon monimuotoisuutta on mahdollista lisaté puuistutuksin tdydennettavaksi
osoitettujen puistoalueiden huolellisella suunnittelulla ja toteuttamalla olevien metséalueiden hoi-
totoimenpiteet hienovaraisesti, lahopuuta ja muuta lahoamisjatetta saastaen.

5.3.6. Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sek liiken-
teeseen

Kirkkosaaren asemakaavan uusi asuinalue taydentad Muhoksen keskustaajaman yhdyskuntaraken-
netta, kun taajama-alueella sijaitseva rakentamaton alue hyodynnetaan asuinrakentamiseen. Suun-
niteltu uusi asuinalue on voimassa olevan yleiskaavan mukainen, vaikka toteutuukin yleiskaavasta
poiketen pientalovaltaisena. Yhdyskuntataloudellisesti alueen rakentaminen on edullista, koska alue
tukeutuu péaasiassa olemassa olevaan katuverkkoon ja kunnallistekniikkaan. Kadut ja muu infra-
struktuuri pitda rakentaa kaavamuutosalueen sisdlle, mutta yhteydet ja liittyméat ovat olemassa alu-
een reunoilla.

Liikennemaarat tulevat alueella kasvamaan Kirkkosaaren maankayttn kehittamisen myo6téa. Kirkko-
saarentien uusi silta ja kevyenliikenteenvayla luovat mahdollisuuden nykyisté turvallisemmalle liik-
kumiselle suunnittelualueella sek& autoliikenteen etté kevyen lilkkenteen ndkokulmasta. Kirkkosaa-
rentien uusi silta ja kevyenliikenteen vayla on toteutunut vuoden 2022 aikana. Alueen rakentamisen
my0ta ajoneuvoliikenne Kirkkosaarentielld ja Nahkurintiella lisdantyy jonkin verran. Lisaéntyvan ajo-
neuvoliikenteen vaikutukset eivat kuitenkaan ole merkittavat, sill& uusien asuntojen lukumaéra on
maltillinen. My0ds satama-alueen kehittdminen ja sen ymparistoon syntyvat matkailu- ja kaupalliset
palvelut todennékdisesti lisadvéat lilkennetta jonkin verran.

Uuden asuinalueen likkenne ei héiritse olemassa olevia asukkaita. Nahkurintien asuinalueen laajen-
nuksella saattaa kuitenkin olla jonkin verran vaikutuksia, silla vaikka uudet tontit sijoittuvat uuden
tonttikadun ymparistoon, voidaan kulkeminen nykyisten asuintalojen ohi kokea ainakin aluksi hairit-
sevana.

Uudelta asuinalueelta on hyvét jalankulun ja pyordilyn yhteydet Muhoksen keskustan palveluihin ja
kouluille.

Uudella asuinalueella on mahdollistettu korttelikohtainen yhteisjatekerdys varaamalla jatepisteille
tilaa katualueelta. Toteutuessaan korttelikerdys mahdollistaa jatteiden aiempaa tehokkaamman la-
jittelun ja siten edistaa kierratystavoitteiden toteutumista. Tehokkaamman kerdyksen ansiosta
myos jateautoliikenteen maaréa asuinalueen sisélla on mahdollista vahentaa.

5.3.7. Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ympéristé6n

Kirkkosaari kuuluu Oulujokilaakson valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Asemakaa-
valla on merkittéava paikallinen vaikutus alueen maisemaan, sillé Kirkkosaaren pohjoisosassa alue
muuttuu metsasté asuinalueeksi. Haitallisia vaikutuksia minimoidaan jattamalla ranta-alue rakenta-
matta ja padasiassa luonnon tilaan. Asuinrakennusten sopeutumista maisemaan ohjataan
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kaavamaarayksin ja rakentamistapaohjeella. Kaavamaarayksissa ja merkinnoissa seka rakentamista-
paohjeessa kiinnitetaan erityistd huomiota olevan kasvillisuuden sailymiseen, silla alueen metsaisen
luonteen ja virkistysarvojen séilyttdminen on ollut yksi kaavan tarkeimmisté tavoitteista.

Laajemmassa mittakaavassa kaavan vaikutus maisemaan on vahainen. Oulujokilaakson kulttuurimai-
sema on erittdin laaja usean kunnan alueelle levittaytyva maisema-alue. Kaava-alueen pinta-ala on
maisema-alueen kokonaisuuteen nahden pieni, ja alueen nakyvyys ympéristoon on rajallinen.

Uusi asuinalue sijoittuu sen verran etééalle hautausmaasta, ettd ympariston muutos ei heikenna hau-
tausmaan rakennetun kulttuuriympariston arvoja.

Nahkurintien asuinalueen laajennuksella on véhéisia vaikutuksia alueen nykyisen rakennetun alueen
ilmeeseen, kun nykyisin avoin pelikenttd-alue muuttuu asuinalueeksi.

5.3.8. Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperinté6n

Asemakaavalla on vaikutusta alueen arkeologiseen kulttuuriperintdon. Alueella on runsaasti kiin-
teitd muinaisjadnnoksi joista 4 kpl on jddmassa muuttuvan maankayton alueelle. Alueen kohteet
ovat ajoitukseltaan suhteellisen nuoria kuoppajdanndksia, jotka on alueelle tehdysséa inventoinnissa
tulkittu hiilimiiluiksi. Muuttuvan maankayton alueelle jaavien kiinteiden muinaismuistojen osalta on
pidetty muinaismuistolain § 13 mukainen neuvottelu. Neuvottelun tuloksena todettiin, etté keskus-
telun kohteena olleet kohteet on mahdollista poistaa, mikéli kohteiden tarkemmissa tutkimuksissa
ei ilmene mit4an poikkeavaa. Kaavan toteutuksen osalta on huomioitava, ett4 kaavaehdotusluon-
noksen mukainen maankayttd on mahdollista, vasta kun riittavat tutkimukset ja dokumentointi on
tehty.

Séilyvien kohteiden osalta tehtyjen selvityksen tulokset on otettu huomioon kaavakartan tyostossa
ja kohteiden sailymista on edistetty kaavamaarayksin ja merkinngin.

5.3.9. Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alueen toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia katujen, kunnallistekniikan ja suunni-
tellun maatayton seké viher- ja virkistysalueiden rakentamisen myota. Toisaalta kunta saa tuloja
tonttien myynnistd. Asuintonttien kaavoittaminen mahdollistaa kunnan positiivisen vaestokehityk-
sen ja vetovoimaisuuden.

Katuverkon osalta kustannuksia aiheuttavat Kirkkosaarentien kehittdminen kokoojakaduksi seka
uusien tonttikatujen rakentaminen. Suunnittelualueeseen sisaltyvaan Muhosjoen sivuhaaraan
tayttd, Muhossaaren ja Ponkilan urheilukentan vélissé, ja hiihtosillan rakentaminen aiheuttavat
merkittdvan kustannuseran, mutta toteutuessaan mahdollistavat aiempaa paremman yhteyden ja
synergian Ponkilan alueen urheilu- ja virkistyspalveluihin.

5.4. Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella ei ole merkittavia ympariston hairidtekijoita, kuten melua, tarinaa tai pilaantu-
neita maa-aineksia.

Alue sijaitsee Pyh&kosken ja Montan voimalaitosten pato-onnettomuustilanteen vaikutusalueella,
miké& on otettu huomioon méaaritettdessa alueen alinta rakentamiskorkeutta. Alue on jyrkka
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rantainen, joten l&helle ranta-aluetta rakennettaessa tulee liséksi ottaa huomioon mahdollinen ran-
nan sortuma- ja vyorymariski.

5.5. Kaavan merkinnat ja maaraykset
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ASEMAKAAVAMERKINNAT:

APR - o . .
Asuinpientalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue

AQ Erillistalojen korttelialue.

AO-3 . _ . o i

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle ei saa sijoittaa paritaloja.

AH _ R : .
Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue. Korttelialueelle saa
sijoittaa asukkaiden yhteistiloja, kuten sauna-, pesula- ja kokoontumis-
tiloja.

KL
Liikerakennusten korttelialue.

o (]
[ ]
M (]
B ]

=

Puisto.
Alueelle tulee istuttaa puita. Istutuksia suunniteltaessa otetaan
l&htokohdaksi luonnon ominaispiirteet.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue.

Rantatorma, joka tulee sailyttaa p&dosin luonnontilaisena. Puustoa
voi harventaa ja hoitaa siten, etté piha-alueita, poluilta ja kaduilta
avautuu jokindkymia. Mahdolliset harvennukset eivat kuitenkaan saa
aiheuttaa rantatormén sortumisriskid.

Lahivirkistysalue/Taajamametsa. Aluetta tulee hoitaa ja kehittéda
alueen arvokkaat luonnonominaisuudet huomioonottavalla tavalla.

Uimaranta-alue.

Venesatama.

Alueelle saa rakentaa satamatoimintoja, vesiurheilua ja -liikennett&
seka huvi- ja viihdepalveluita palvelevia rakennelmia ja laitteita. Alue
on tulva-aluetta, mika tulee huomioida rakentamisessa.
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4
NAHKUR

Yleinen pysakointialue. Alueen autopaikoista enintdan 50 % saadaan
kayttaa korttelien 302 ja 804 autopaikkoja varten.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Maanpinnan likimaéréainen korkeusasema.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa kuinka suuren osan tontin pinta-alasta saa kayttaa
rakentamiseen.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
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ML

Sailytettava/istutettava puu.

Tiealueeseen rajautuvalla piha-alueella on sdilytettéva tai sille on istu-
tettava vahintéén yksi suurikokoiseksi kasvava puu ja varattava tila
puun varttumiselle taysikasvuiseksi. Tilavaraus on huomioitava seka
kasvualustassa etta sen ylapuolella korkeus- ja leveyssuunnassa.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen pysékdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliitty-
maa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue.
Keltakurjenmiekan esiintymisalue, rantavydhyke tulee sailyttda
luonnonmukaisena.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea

muinaisjadnnds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja
muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista tulee pyytaa alueellisen
vastuumuseon lausunto.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysasti-
oita.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa matonpesupaikan ja siihen
littyvaa pysakaointia.

Ohjeellinen tayttémaéki, jota voidaan hyddyntaé osana ulkoilualuetta.
Alueelle saa lgjittaa kaava-alueelta syntyvia puhtaita ylijggmamaita.

Ohjeellinen ulkoilupolku.

Ohjeellinen maastoporras.
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Ohjeellinen hiihtosilta.

——= - Onjeellinen valaistu hiihtolatu tai ulkoilupolku.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

1.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei k&yteta kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina, on saily-
tettédva luonnontilaisina. Tontilla tulee sailyttaa tai istuttaa puita niin, etta niiden maara on
véahintaan yksi tontin pinta-alan 100 m2 kohti.

Arvioitu 1/100 a tulvakorkeus Muhoksen Kirkkosaaren kohdalla on N2000 +15,18 m. Alueella
tulee kuitenkin varautua myos mahdolliseen pato-onnettomuustilanteeseen (Pyhékosken tai
Montan voimalaitokset), mista syysté tulvavahingoille alttiiden rakenneosien tulee olla v&-
hintaan korkeuden +16,50 m ylapuolella (N2000-korkeusjarjestelméssa). Ranta-alueelle ra-
kennettaessa tulee liséksi ottaa huomioon mahdollinen rannan sortuma- ja vyorymariski.

Alueella on sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja varauduttava uusiutuvan
energian hyodyntamiseen. Uusiutuvan energian hyodyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennusten tai piharakennelmien arkkitehtuuria.

Alueen jokaisessa asunnossa tulee olla hormivaraus tulisijaa varten.

Kortteleissa 793-803 Rakennusten tulee olla padosin puurakenteisia ja julkisivumateriaalina
tulee kayttaa puuta. Vesikaton varityksen tulee olla tumma. Paarakennus tulee sijoittaa si-
ten, ettd rakennuksen harja on tontin pitkan sivun suuntainen. Tontin tulee liitty4 luonte-
vasti ympardivddn metséan ja olevaa puustoa ja metsanpohjaa tulee sailyttéa tontilla. Viher-
alueeseen rajautuvia tontin sivuja ei saa aidata.

Tontin reunojen korkeusasema tulee sovittaa katukorkoon sek& viheralueiden luonnolliseen
maanpinnan korkoon. Tasamaatontilla maanpintaa ei saa korottaa eik& syventéa yli 0,5 m.
Korttelien 796 ja 797 tonttien viheralueeseen rajautuvilla lyhyilld sivuilla (tontin takaosassa)
sallitaan kuitenkin tarvittaessa enintdan 0,5 m korkea pengerrys tai tukimuuri.

Rantaan johtavat maastoportaat ja rakennetut ulkoilureitit tulee suunnitella ja toteuttaa laa-
dukkaaksi osaksi aluetta.

Pysakointi. Seuraavat pysakointimaaraykset koskevat uudisrakennuksia:

Asuinrakennukset 1 ap/as
Liiketilat 1 ap/50 kem2
Yhtiomuotoisilla taloyhtioilla liséksi 1 vieraspaikka/alkava 1000 kem2

Rakennusluvan yhteydessé tulee esittaa yleispiirteinen pihasuunnitelma, jossa on esitettava
sdilytettava kasvillisuus.



10. Tonttien vettélapaisemattomilld pinnoilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttéa
tontille ja tarvittaessa ohjata hulevesiviemariin.

5.6. Nimisto

Kaava-alueen uudet kadut ovat nimiltdan Vanhankirkontie, Montanlammentie ja Nahkurinkuja. Ny-
kyinen Ponkilaan johtava jalankululle ja pyoréilylle varattu katu nimetaan Ponkilanpoluksi.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjataan kaavamerkinnailla ja -maarayksilla. Asuinrakennusten tavoitel-
tua rakentamistapaa havainnollistamaan on laadittu visualisointikuvia.

Alueelle laaditaan erilliset rakentamistapaohjeet. Katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden to-
teuttamista varten laaditaan tarpeelliset katusuunnitelmat ja yleisten alueiden suunnitelmat.

LUIKKAROINEN

ARKKITEHDIT
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LUIKAROINEN

ARKRITERDIT

Kuvat 17-20. Ehdotusvaiheen havainnekuvat 1-5.



6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaavan muutos on tullut voimaan. Ta-
voitteena on, ettd alueen katurakentamista edistetaan v. 2023-2024, jolloin alueen ensimmaiset
tontinluovutukset voisivat tapahtua vuonna 2024. Tonttien rakentaminen tapahtuu tontinomista-
jien tai -vuokraajien toimesta. Toteutuksen k&ynnistyksessa ja katusuunnittelussa tulee huomioida
myds muinaismuistolain 13 8 mukaisessa neuvottelussa sovitut reunaehdot.

Muhossaaren ja Ponkilan urheilukentén véliseen Muhosjoen sivuhaaraan suunnitellun tayton reuna-
ehtoja on tutkittu erilliselld selvityksella. Selvityksessa tehtyjen havaintojen perusteella suunnitellun
uoman taytolle ei ole estettd. Suunniteltu uoman taytto vaatii kuitenkin vesilain 27.5.2011/587 mu-

kaisen luvan.

Oulun ammattikorkeakoulun (OAMK) energiatekniikan opiskelijat ovat selvittaneet kevaalla 2021
projektitdina vaihtoehtoja keskisyvan maalammaon hyddyntamiseen Kirkkosaarella keskittyen ener-
gian tuottamiseen, jakelemiseen ja rakennusten lammittdmiseen. Selvityksen tulokset ovat kirkko-
saaren tulevien rakentajien kaytossa (ja tdméan selostuksen liitteenad).

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa Muhoksen kunta.

QOulussa 23.02.2023

Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy
AN A /N

Heini Kaskela
arkkitehti SAFA, YKS 534
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