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Kayttdoikeussopimus

Vuokranantaja

Metsahallitus

Osoite: Ratatie 11, 01301 Vantaa
Yritys- ja yhteisotunnus: 0116726-7
Yhteyshenkilé sopimuksen tekohetkella:

Noora Kaaretkoski
Puhelin: 0206396131
Sahkoposti: noora.kaaretkoski@metsa.fi

Kayttboikeuden saaja / saajat
Muhoksen kunta, 0186646-3
Osoite: PL 39, 91501 MUHOS
Yhteyshenkilé sopimuksen tekohetkella:

Ulla-Maija Karjalainen

Puhelin: 0445409009

Sahkoposti: ulla-maija.karjalainen@muhos.fi
Kayttboikeuden voimassaoloaika

Kayttdoikeusaika alkaa 01.01.2024

Kayttooikeusaika paattyy 31.12.2033

Kayttdoikeuden kohde

Kayttooikeuden kohteena oleva alue on merkitty sopimuksen liitteena olevaan karttaan
ja sijaitsee seuraavalla kiinteistolla:

Kiinteistétunnus Kiinteistdon nimi
494-403-62-34 (nimetdn)
494-403-199-2 Suojelu-Isteri

Sijainnin kuvaus: Muhoksen Poikajoen Isterinkoskella. Osittain Muhos- ja Poikajoen
alueet Natura 2000 -alueella (FI11102601).

Vuokra-alue muodostuu noin 3 m leveasta ja noin 80 m pitkasta luontopolkureitista
seka siihen liittyvasta n. 9 x 5 m2 kokoisesta taukopaikasta, johon kuuluu laavu ja
tulipaikka Poikajoen Isterinkosken partaalla.

Lisdksi Muhoksen kunnan hoitovelvollisuuteen kuuluu laavulle kuuluvan
Isterinkosken sillan huolto, korjaus ja yllapitotoimet.

Kayttooikeusalueen pinta-ala on noin 0,04 hehtaaria.
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Kayttotarkoitus
Kayttooikeus vuokrataan seuraavaan kayttotarkoitukseen: kevyt rakennelma

Vuokran maara
Kertakorvaus on 400,00 euroa.
Vuokrasta ei suoriteta arvonlisaveroa.

Vuokran maksaminen

Sopimusmaksu eraantyy maksettavaksi 30 paivan kuluttua sopimuksen
allekirjoituspaivasta.

Vuokra maksetaan viitenumeroa kayttden vuokranantajan laskussa ilmoittamalle
pankkitilille.

Maksun viivastyessa maksamattomalle eralle peritaén korkolain (633/82) 4 8:n
mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien. Viivastyskoron liséksi kayttboikeuden
saaja on velvollinen maksamaan perimisesta aiheutuvat kulut perimispalkkioineen.

Kayttboikeussopimus

Tama sopimus on kayttdoikeussopimus, jossa kayttooikeuden saajalle eli
vuokralaiselle luovutetaan ei-yksinomainen kayttdoikeus vuokrakohteeseen.

Vuokraoikeudella tarkoitetaan tassa sopimuksessa kayttdoikeutta. Mahdolliset taman
sopimuksen sisaltamat viittaukset vuokraoikeuteen, vuokralaiseen, vuokranantajaan
tai muuhun vastaavaan eivat perusta vuokralaiselle kayttdoikeutta laajempaa oikeutta.

Vuokraoikeuden siirto

Kayttooikeuden saaja ei saa siirtdd vuokraoikeutta tai sen maaraosaa toiselle ilman
vuokranantajan kirjallista lupaa.

Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakenteiden ja laitteiden omistusoikeutta ei saa
luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.

Vuokranantajalla on oikeus, mutta ei velvollisuutta myontaa lupa vuokraoikeuden
siirtoon. Mikali vuokranantaja mydntaa luvan ja vuokralaisen vuokraoikeudesta
luovutetaan ainoastaan maaraosa toiselle, ovat kaikki vuokralaiset yhteisvastuullisia
taman vuokrasopimuksen kaikista velvoitteista vuokranantajalle taysin riippumatta
maaraosiensa suuruudesta. Mikali vuokralaiset tekevat hallinnanjakosopimuksen,
edellyttdd sen tekeminen vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

Luonnonsuojelualueet ja -ohjelmat

Vuokralainen on tietoinen siitd, ettd vuokra-alue sijaitsee osittain Muhos- ja Poikajoen
alueet Natura 2000 -alueella (FI1102601). Alueella on voimassa taman sopimuksen
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litteessa listattujen lakien ja asetusten mukaiset rauhoitusmaaraykset ja ehdot.
Kyseiset rauhoitusmaaraykset voivat valittomasti tai valillisesti vaikuttaa
vuokrakohteen kayttoon.

Mikali vuokrakohde sijaitsee Natura-alueella, vuokralainen on velvollinen tekemaan
tarvittavat ilmoitukset ja selvitykset Natura-viranomaiselle ennen sopimukseen liittyvan
toiminnan aloittamista tai rakenteiden sijoittamista sopimusalueelle.

Vuokralainen on tietoinen ja vakuuttaa ymmartavansa, ettd vuokrasopimusta ei
valttamatta uusita.

Perustettava luonnonsuojelualue

Vuokralainen on tietoinen siitd, etté vuokra-alue sijaitsee osittain perustettavalla
luonnonsuojelualueella. Alueesta on tarkoitus muodostaa asetuksella valtion maan
luonnonsuojelualue, minka jalkeen alueella on voimassa luonnonsuojelulain (9/2023)
mukaiset rauhoitusmaaraykset. Kyseiset rauhoitusmaaraykset voivat valitttmasti tai
valillisesti vaikuttaa vuokrakohteen kayttéon.

Vuokralainen on tietoinen ja vakuuttaa ymmartavansa, etta vuokrasopimusta ei
valttdmatta uusita luonnonsuojelualueen perustamisen jalkeen tai
luonnonsuojelualueen perustamista koskevan paatoksen jalkeen.

Rakentamisoikeus

Vuokralaisella ei ole oikeutta rakentaa uusia rakennuksia tai rakennelmia eika
laajentaa rakennuksia ja rakennelmia tai muuttaa niiden kayttotarkoitusta ilman
vuokranantajan kirjallista lupaa.

Jos vuokra-alueella oleva rakennus tuhoutuu tai puretaan, sen uudelleen
rakentamiseen on saatava vuokranantajalta kirjallinen lupa.

Ennen rakennusten ja rakennelmien kunnostustoiden aloittamista, vuokralaisen on
ilmoitettava suunnitelmasta vuokranantajalle viimeistadan 14 vuorokautta ennen téiden
aloittamista, jotta vuokranantaja voi arvioida toimenpiteen luvanvaraisuuden.

Mahdollisen vuokra-alueella sijaitsevan tai siihen rajoittuvan rantautumispaikan
ruoppaus ja venepaikkojen rakentaminen on sallittua vain vuokranantajan kirjallisella
luvalla. Vuokralainen vastaa kaytdsséan olevan venevalkaman kunnossapidosta
aiheutuvista kustannuksista.

Vuokran maksamisen yhteisvastuullisuus

Yhteisvastuulliset vuokralaiset ovat tietoisia ja hyvaksyvat sen, ettd sopimuksen
mukainen vuokralasku lahetetaan paavuokralaiselle.

Yhteisvastuulliset vuokralaiset hyvaksyvat sen, etté tarvittaessa vuokranantajalla on
oikeus kohdistaa laskutus ja mahdolliset perintatoimet myds muihin yhteisvastuullisiin
vuokralaisiin l&ahettamatta erillista vuokralaskua/-kehotusta kaikille yhteisvastuullisille
vuokralaisille.

Vuokran tarkistaminen erityisista syista

Mikali vuokranantaja joutuu suorittamaan taméan sopimuksen perusteella saamistaan
vuokratuloista veroja (esim. arvonlisavero) tai muita julkisoikeudellisia maksuja, joita
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vuokrasopimuksen allekirjoittamishetkella ei voimassa olevan lainsdadannon
perusteella ole tarvinnut suorittaa, on vuokranantajalla oikeus peria vuokra korotettuna
veron tai maksun maarélla sen suorittamisvelvollisuuden alkamisajankohdasta lukien.

Mikali vuokrasopimuksen sijaintikunnan kayttama, taman sopimuksen mukaiseen
vuokra-alueeseen kohdistuva yleinen Kiinteistévero nousee yli 1,5 prosentin,
vuokranantajalla on oikeus perusvuokran tarkistamiseen 1,5 prosentin ylittavalta
osalta. Uusi tarkistettu perusvuokra tulee voimaan muutosta seuraavan vuoden alusta
lukien.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa tdman sopimuksen mukaisen alueen vuokra
kaypaa hintatasoa vastaavaksi, jos vuokra-alueen kayttotarkoitusta, rakennusmaaraé
tai -oikeutta tai vuokra-alueen pinta-alaa muutetaan kaavanmuutoksella tai muulla
viranomaispaatokselld. Jos muutettu kayttdtarkoitus, lisdantynyt rakennusoikeus tai
vuokra-alueen lisdantynyt pinta-ala otetaan kayttéon, vuokraa korotetaan muutosta
seuraavan vuoden alusta lukien.

Kayttooikeuden haltija vastaa kaikista sellaisista maksuista ja velvoitteista, joihin
vuokra-alueen osalta on alueen haltijan tai maanomistajan kulloinkin voimassa olevien
lakien, asetusten ja kunnallisten sé&dnndsten mukaan osallistuttava, kuten
yksityistielain (560/2018), jatelain (646/2011) ja vesihuoltolain (119/2001) mukaisista
seka tiekunnan maaraamistd maksuista.

Vuokra-alueen muutokset

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueeseen voi vuokrakauden aikana
kohdistua kaavoitus- tai kaavamuutostarpeita. Vuokralaisella ei talldin ole oikeutta
vaatia vuokranantajalta korvausta syntyneista haitoista. Mikali vuokra-alueen
kayttomahdollisuus talléin kuitenkin oleellisesti vahenee tai lisdantyy, noudatetaan
maanvuokralain (258/66) 16 §:n sadnnoksia.

Kohteeseen tutustuminen

Vuokralainen on tutustunut vuokrattavaan alueeseen ja sitd ymparoivaan alueeseen
haluamassaan laajuudessa seké naita koskeviin kaavamaarayksiin. Vuokralaisella ei
ole huomauttamista naiden seikkojen osalta. Vuokralainen vakuuttaa vuokrauksen
kohteen soveltuvan kayttotarkoitukseensa.

Vuokralainen on tietoinen siitd ja hyvaksyy sen, ettd vuokrakohteen ulkopuoliseen
alueeseen voi jatkossa kohdistua metsanhoito-, luonnonhoito- tai hakkuutoimenpiteita.

Vuokra-alueen hoitovelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella olevat
rakennukset ja muut rakenteet hyvassa kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan
niiden hoidosta antamia maarayksia.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueen maisemoinnissa,
siisteydessa, jatehuollossa, dljynkasittelyssa ja muissa ymparisténsuojeluun liittyvissa
asioissa niita periaatteita, joita vuokranantaja on itse sitoutunut noudattamaan
ympaéristo- ja laatujarjestelmassaén. Vuokranantaja voi antaa ndisté tarkempia ohjeita
vuokrakauden aikana.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai muista suorittamistaan toista aiheutuneista
kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksun
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hyvitysta. Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilldén eika muillakaan
toimenpiteillaan aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Mikali vuokralainen laiminlyd h&nelle maanvuokralain (258/66) 10 §:n 1 momentin
mukaan kuuluvan kunnossapitovelvollisuuden, on han velvollinen vuokrasuhteen
paattyessa korvaamaan menettelystaédn aiheutuneen vahingon.

Puusto ja maa-ainekset

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-aines kuuluu vuokranantajalle. Vuokralainen ei
saa ilman vuokranantajan suostumusta luovuttaa tai vuokra-aikana vieda pois mitaan
alueeseen kuuluvaa eika myoskaan kaataa tai vahingoittaa vuokra-alueella kasvavia
puita ja pensaita, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle, lukuun ottamatta
rakennusalalta tai sen laheisyydestéa rakennustytn takia valttdméatta kaadettavaa
puustoa. Luonnonsuojelu- tai ohjelma-alueilla puiden kaatamaisesta tulee sopia
vuokranantajan kanssa erikseen.

Muutoin vuokralainen saa kaataa puita ainoastaan vuokranantajan luvalla ja sovittavaa
korvausta vastaan.

Vuokralainen on velvollinen tarkkailemaan puiden kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan
toimenpiteisiin vahingonvaaran torjumiseksi.

Vuokranantaja ei ole korvausvelvollinen alueella olevien puiden mahdollisesti
aiheuttamasta vahingosta tai haitasta.

Vuokra-alueen ympariston tila

Vuokranantaja on antanut vuokralaiselle ymparistonsuojelulain (527/2014) mukaisen
selvityksen. Vuokranantajan tiedossa ei ole, etté vuokra-alueen maapera olisi
pilaantunut edellisen vuokralaisen toiminnasta tai muutoin. Mikali vuokralainen
havaitsee vuokra-alueen maaperan pilaantumista, vuokralaisen tulee ottaa valittomasti
yhteyttd vuokranantajaan.

Vuokranantaja ei vastaa ennen maanvuokrasopimuksen alkamista vuokra-alueella
mahdollisesti tapahtuneesta maaperan pilaantumisesta eika siitd aiheutuvista
kustannuksista ja vahingoista.

Vuokralaisen vastuu pilaantumisesta

Kayttooikeuden saaja on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue, osa siita,
ympéardiva vesisto ja vesiston pohjasedimentit tai pohjavesi ei vuokralaisen toimesta
eikd muutoinkaan pilaannu. Vuokralaisen tulee huolehtia siita, etta jatteen tai
pilaantumista aiheuttavan aineen joutuminen maaperaan, vesistdon ja pohjaveteen
estetdan, ja toiminnassa noudatetaan viranomaisten antamia ohjeita ja varovaisuutta
ymparistoad pilaavien aineiden kasittelyssa.

Kayttooikeuden saajalla on ilmoitusvelvollisuus sek& vuokranantajalle etta
ymparistoviranomaiselle, mikali tama havaitsee maaperan, vesiston tai pohjaveden
pilaantumista. Vuokralaisen tulee ryhtya valittdmiin toimiin pilaantumisen
rajoittamiseksi.

Mikali vuokra-alue tai osa siitéa on kuitenkin kayttdoikeuden saajan toimesta vuokra-
aikana pilaantunut, kayttéoikeuden saaja on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan alueen puhdistamisesta ymparistbviranomaisten edellyttamalla
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tavalla siten kuin ympéaristénsuojelulaissa (527/2014) tai sen sijaan tulleessa
lainsdadanndssa on saadetty.

Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettdd vuokra-alueella vuokraehtojen
noudattamista koskevia tarkastuksia.

Vuokralaisella, jolle tarkastuksesta on etukateen ilmoitettava, on oikeus olla
tarkastuksessa lasna. Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja
ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

Sopimuksen paattaminen ja toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa

Vuokrasopimus lakkaa olemasta voimassa ilman irtisanomista vuokra-ajan paatyttya.

Kesken sopimuskauden vuokralaisella ja vuokranantajalla on oikeus sanoa
vuokrasopimus irti vain tdssa sopimuksessa sovituilla ja maanvuokralaissa saadetyilla
perusteilla. Jos vuokralainen ja vuokranantaja ovat yksimielisia ja panttioikeuden
haltijoilta on saatu suostumukset, vuokrasopimus voidaan paattaa kesken
sopimuskauden myds sopimalla.

Vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokrasuhteen paattymisesta
kustannuksellaan siirrettava omistamansa rakennukset, rakennelmat ja laitteet
sokkeleineen ja muu omaisuus vuokra-alueelta, siistittava vuokra-alue ja luovutettava
alue vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

Mikéali edella tassa kappaleessa tarkoitettuja velvollisuuksia ei ole taytetty kolmen (3)
kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus tehda tai
teettdd velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja
peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. Tallin vuokranantajalla
on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva vuokralaisen irtain omaisuus ja menetella
sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen
myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on oikeus myyda vuokra-alueella oleva
omaisuus vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja
arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella
mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen
perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen
kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes
vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaaseen
hallintaan.

Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta lunastaa rakennuksia tai rakennelmia.
Vuokranantajan oikeudesta lunastaa rakennukset noudatetaan, mitd maanvuokralain
(258/1966) 76 8:ssa on saadetty.

Vuokrasuhteen paattyessa ennen kalenterivuoden paattymista on osavuoden
vuokramaksu maksettava ennen vuokrasuhteen loppua. Vuokralainen on velvollinen
suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen kaytosta myos
vuokrakauden jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna
jatetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.
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lImoitukset ja tiedoksiannot

Vuokralaisen on viivytyksettd ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nime&an seké
kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perustuvat
tiedoksiannot, iimoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuokralaisen
viimeksi vuokranantajalle ilmoittamaan postiosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan
saapuneen vastaanottajalle viimeistdén seitsemantena paivana lahettamisesta, jos se
on lahetetty mainittuun osoitteeseen.

Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen voimaantulo

Taman vuokrasopimuksen muutokset ja lisdykset tehdaan kirjallisina molempien
sopimusosapuolten allekirjoituksilla vahvistettuina ja liitetaan tdh&n sopimukseen.

Tama sopimus tulee voimaan, kun seka vuokralainen ettd vuokranantaja ovat
hyvaksyneet ja allekirjoittaneet sopimuksen.

Sovellettava laki ja riidanratkaisu
Tahan sopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966, 5 luku) saannoksia.

Mikéli sopijapuolten valilla syntyy erimielisyys, pyrkivat sopijapuolet ratkaisemaan
erimielisyyden neuvottelemalla keskendan. Siina tapauksessa, ettéa sopijapuolet eivat
tdssa onnistu, ratkaistaan asia Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

Sopimuskappaleet

Taté sopimusta on laadittu kaksi samanlaista kappaletta, yksi vuokralaiselle ja yksi
vuokranantajalle.
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Allekirjoitukset:

Metsahallitus Muhoksen kunta

Liitteet:
Liite 1. Sopimusalueen kartta
Liite 2. Sopimuksen taydennysiliite
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Liite 1. Sopimusalueen kartta, kiayttooikeussopimus 125734

Sopimusalue on kuvattu kartassa tummanvihreillda merkinndilla.

|

/ N\
N
Myl/yka@a S \

\-’/

MH kiinteistot \ ’

© Metsahallitus 2023 0 0,04 0,08 km
© Maanmittauslaitos 2023 | ] ]

Mittakaava: 1:3 000



METSAHALLITUS 10
FORSTSTY’RELSEN
MEAHCIRADDEHUS [Sopimusnumero 125734]

Liite 2. Sopimuksen taydennysliite

Sopimusehtojen tarkenne

Sopimuksen solmimisen ehtona on, ettd Muhoksen kunta rakentaa kaymalan
luontopolun yhteyteen ja vastaa kaikista kdymalan rakentamiseen, lupiin, yllapitoon ja
huoltoon liittyvista kustannuksista. Kaymalan sijoittamisessa tulee ottaa huomioon sen
huoltoon liittyvéat kysymykset.

Kaymala tulee rakentaa luontopolun yhteyteen 31.12.2024 mennessa ja tieto siita tulee
l&hettdd Metsahallituksen kirjaamoon kirjaamo@metsa.fi ja mainita viestissd tdman
sopimuksen numero. Mikali kdymaldd ei olla rakennettu maardaikaan mennessa
irtisanotaan tama sopimus ja retkeilyrakenteiden poistamiseen sopimusalueelta patee
mit& sopimusehtojen kohdassa; Sopimuksen paattaminen ja toimenpiteet vuokra-ajan
paattyessa, on kirjattu.

Isterinkosken silta

Isterinkosken sillan kautta tapahtuu pé&éasiallinen kulku laavun luokse. Silta on
kylayhdistyksen vuonna 1993 rakentama ja sen omistussuhteet ovat epaselvat.
Muhoksen kunta sitoutuu talla sopimuksella kunnostamaan ja yllapitamaan siltaa.
Mikali kunta ei jatka sillan yllapitoa jossakin vaiheessa sopimuskautta, tulee tieto siita
l&hettdd Metsahallituksen kirjaamoon kirjaamo@metsa.fi ja mainita viestissd tdman
sopimuksen numero. Taman jalkeen sopimus puretaan ja sovelletaan, mita
sopimusehtojen kohdassa; Sopimuksen paattaminen ja toimenpiteet vuokra-ajan
paattyessa, on kirjattu.

Tiemaksut

Kunta vastaa suoraan tiekunnalle mahdollisen kayttdbmaksun maksamisesta laavulle
suuntautuvan liikenteen perusteella.

Sovelletut saadokset:
Luonnonsuojelulaki 9/2023
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