Erityisryhmien vuokra-asuntojen rakentaminen

Yhdkultk 19.09.2023 § 85

Valmistelija

Tekninen johtaja Mikko Kari puh. 0444970308

Muhoksen kunnanhallitus on 28.11.2022 §331 hyvaksynyt erityisryhmien
vuokra-asuntokohteen rakentamista koskevan hankesuunnitelman. Lisaksi
kunnanhallitus on paattanyt, etta lopullinen investointi- ja rakentamispaatos
edellyttaa

- ARA:n lopullista rahoituspaatosta seka avustuksen etta korkotukilainan
osalta

- Hyvinvointialueen 100 % sitoutumista erityisryhmien asuntojen
vuokraukseen

- Rakennettavan taloyhtion kassavirtalaskelman tulee positiivinen

Tekniset palvelut on valmistellut hanketta eteenpain ja hankkeen
rakennussuunnittelu on valmistumassa lokakuun aikana. ARK -
suunnitelmat on esitelty yhdyskuntalautakunnan kokouksessa 22.08.2023
§63.

Hankkeen tarkentunut laajuus:

Talo 1, kerrosala 1179 krsm2, huoneistoala 829 hum2, kustannusarvio
noin 3.150.000 euroa. Tilaohjelmassa 15 erityisryhmien vuokra-asuntoa ja
6 normaalia vuokra-asuntoa. Rahoitus ARA:n investointituki 40 %
erityisryhmien asuntoihin, kunta rahoittaa tavalliset vuokra-asunnot ja
korkotukilaina koko rakennukseen.

Talo 2, kerrosala 988 krsm2, huoneistoala 576 hum2, kustannusarvio
2.700.000 euroa,. Tilaohjelmassa 15 erityisryhmien vuokra-asuntoa ja
palvelutuotannon vaatimia tiloja 78 m2, jotka tulisivat Iahtdkohtaisesti
palveluntuottajan, eli Pohteen vuokrattavaksi. Rahoitus ARA:n
investointituki 40 % erityisryhmien asuntoihin ja korkotukilaina koko
rakennukseen.

Hankkeen kokonaiskustannusarvio on yhteensa noin 5.900.000 euroa
jakautuu siten ettd ARA investointiavustuksen osuus on noin 1.900.000
euroa ja Muhoksen kunnan korkotukilainan osuus 4.000.000 euroa.

Hankkeen vaikutukset kunnan kayttétalouteen:

Hanke on suunniteltu toteutettavaksi kunnan 100% omistaman ja
perustettavan vuokra-asuntoyhtion lukuun, joten hankkeella ei ole suoria
vaikutuksia kunnan kayttotalousosaan ja lainavastuut tulevat nakyviin
kunnan konsernitilinpaatokseen. Yhtio hakee hankkeen
investointiavustuksen ja korkotukilainan ja rahoittaa ja rakennuttaa
hankkeen.

Taloyhtion tulot muodostuvat asuntojen vuokrasta ja taloyhtion menot
muodostuvat lainan pddoman kustannuksesta, isanndinnin,
kiinteisténhoidon, ja kunnossapidon kustannuksista. Taloyhtion talous tulee
kunnanhallituksen paatoksen mukaisesti olla taloudellisesti kannattava ja
se on ollut ohjeena huoneistojen omakustannusvuokran maarittelyssa.
Vuokran maarittelyssa paaomavuokran osuus on laskettu arvioituun 4 %
korkotasoon, josta korkotukiosuus on 1,7 % ja 10% omavastuun
ylimenevasta osuudesta. Lainan takaisinmaksuaika on 40 vuotta.
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Uusien rakennettavien erityisryhmien asuntojen vuokrat ovat noin 12,0
eur/m2 ja vaihtelevat asuntojen koosta riippuen valilla 410-550
euroa/as./kk. Tavallisten vuokra-asuntojen (kaksioiden) vuokrat ovat noin
16,5 eur/m2 vaihtelevat valilla 770 -880 euroa/as./kk

Hankkeen toteuttamisesta on neuvoteltu ARA:n kanssa palaverissa
4.9.2023 ja Pohteen kiinteistdhallinnon kanssa palaverissa 4.9.2023.
Lisdksi kohteen toteuttamisesta ja kustannustason selvittdmiseksi on kayty
markkinavuoropuhelu asuntorakentamiseen erikoistuneen
rakennusliikkeen kanssa.

Hankkeen toteuttamisesta paattaminen kuuluu kunnanvaltuuston
toimivaltaan.

teknisten palvelujen toimialajohtaja Mikko Kari

Yhdyskuntalautakunta esittda

1. Hyvinvointialue Pohteelle, ettd hyvinvointialue vuokraa
palvelutuotannon vaatimat tilat 78 m2 ja sitoutuu erityisryhmien
palvelutuotantoon kohteessa

2. Muhoksen kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, ettd Muhoksen
kunta rakentaa valmistelun mukaisen vuokra-asuntokohteen
perustettavan, kunnan 100% omistaman yhtion lukuun ja Muhoksen
kunta antaa takauksen perustettavan yhtién 4 000 000 euron
taloyhtitlainalle.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi toimialajohtajan esityksen.

vt. kunnanjohtaja Rauno Piippo

Kunnanhallitus esittaa

1. hyvinvointialue Pohteelle, ettad hyvinvointialue vuokraa palvelutuotannon
vaatimat tilat 78 m2 ja sitoutuu erityisryhmien palvelutuotantoon kohteessa
2. valtuustolle, etta Muhoksen kunta rakentaa valmistelun mukaisen
vuokra-asuntokohteen perustettavan, kunnan 100% omistaman yhtion
lukuun ja Muhoksen kunta antaa takauksen perustettavan yhtion 4 000
000 euron taloyhtidlainalle.

Kasittely: Tekninen johtaja Mikko Kari selosti asiaa kunnanhallitukselle ja
vastasi esitettyihin kysymyksiin.

Vt. kunnanjohtajan uusi esitys: Kunnanhallitus esittda hyvinvointialue
Pohteelle, ettd hyvinvointialue vuokraa seka palvelutuotannon vaatimat tilat
78 m2 etta erityisryhmien asunnot kohteessa.

Lisaksi kunnanhallitus paattaa palauttaa asian muilta osin
yhdyskuntalautakunnalle uudelleen valmisteltavaksi (mm. arvonlisdveron
kohta).

Kunnanhallitus hyvéaksyi vt. kunnanjohtajan uuden esityksen.




